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1.INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO

O presente documento constitui ®elatoriode apuramento eponderacdo dos resultados da
discussdo publica do Plano de Pormenor de Reestruturagcdo Urbanistica e Valorizacao
Patrimonial da Area Envolvente a Villa Romana dei&reidiante designado por Plane,da
cumprimento ao preceituado no n.° 8 do artigo 746 DecreteLei n.° 380/99 de 22 de
Setembro, com as alteragbes introduzidas pelo Deekeion.? 46/2009de 20 de Fevereiro

que o republicovalterado pelo Decretd.ei n® 181/2009, de 07 de Agosto

Dedina-se a apresentar uma sintese do processo de participagéfiectindo as
sugestbeseclamacbesentregues no ambito do processo de consulta pubkctyndamentar
tecnicamente as alteracbes que dele decorrem, bem capeesentar a versdo final da
propoda de Plangara aprovacao

Concluidos os tramites procedimentais, foi determinada, por deliberacdo da Camara Municipal
de Cascais de 21 de Setembro de 2@0thbertura da discusséo publica do Plaiganexo 1)

O Plancesteve em discussado publica por 22agdiiteis, nos termos do Aviso 1.7828/2009
publicado no Diario da Republica, 2.2 série N.° 197 1 12 de Outubro de2009,
http://dre.pt/pdf2sdip/2009/10/197000000/4122741227.pdf diwlgado na comunicagéo
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social, e afixado nos locais de estilo, de acordo com o dispostd® 13 do artigo 77.° do RJIGT
A publicitacdo deste periodo foi efectuada igualmente darnal Correio da Manha, de
16/10/2009 e de 17/10/2009Anexo ).

Os documetos constituintes do Plano, estiveram disponiveis para consulta no Departamento
de Requalificacdo UrbargDRU do Municipia

Foram ainda criadas condi¢cbes para que todo e qualquer interessado pudesse consultar o
plano e obter qualquer esclarecimento diteccom os técnice do departamento e, sempre
gue necessariopromoveuse oatendimentodos interessadosom a responséavel pelo DRU e
com o autor da proposta do Plano.

Durante o periodo de discussao publica ndo se efectuaram sessdes publicas de esclarecimen
e debate, porquanto, previamente a este periodo, ocorreram sessdes publicas de
apresentacéo da proposta do plano, sendo que a ultima seoesh 20 de Setembro de 2009.

De salientar que, ao longo do periodo élaboracaodo Plano, houve sempra partcipacao

das comissés de proprietariosda area do Planode forma a incluiros contributos
fundamentais ao seu melhor desenvolvimento e qualificagao.

Nos termos do n.° 5 do artigo 77.° doebreto-Lei n.°380/99 de 22 de Setembro, na sua
redacgdo actuala Camara ficou obrigada ponderar reclamagfes, observacgdes, sugestbes e
pedidos de esclarecimento ficando obrigada a resposta fundaswl@nperante aqueles que
invocassendesignadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestao territorial efs;az

b) A incompatibilidade com planos, programas e projectos que devessem ser ponderados em
fase de elaboracéo;

c) A desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
d) A eventual lesdo de direitos subjectivos.

O Municipio de Cascais fddo entendimento que dodos os intervenientes norpcesso de
discusséao publica fossmmunicado individualmente por escritoo resultado da ponderacao
das suas participacoes.

2. PARTICIPACOES

Durante o peddo de discussédo publica, derantradana Camea Municipal de Cascais seis
participacdes, cincdelas referentes a particulares e uma de uma empresa:

Participacdo 1Virgilio José dos Santos Ribeiro e Outros

Participagcdo 2Somague PMGPromocgéo e Montagem de Negdcios, S.A.
Participagdo 3Guilherme José Azevedo Mesquita

Participagdo 4Vitor Manuel Assung¢do Pedroso

Participagdo 5Silvestre Artur da Assungéo Pedroso

Participacdo 6Carlos Jorge Pessoa Ribeiro enquanto representante dos proprietarios do Lote
42 (Virgilio José Santos Ribeiro edé@os)

(Copias no Anexo llI).
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3. ANALISE E PONDERACAO

No presente capitulo, apresent® um comentario a cada uma das patrticipacdes recebidas, e
no qual se procura justificar opcdes e corrigir eventuais erros, omissées ou potenciais
problemas, sempre qué reconhecida pertinéncia das questao colocadas.

Estes comentérios serviram de resposta escrita a cada uma das participagdes.

Participacdo 1Virgilio José dos Santos Ribeiro e Outros

O requerente justifica e solicita a alteracdo do uso proposto pasudesreno identificado no
projecto do Plano de Pormenor por lote 27 para o qual, de acordo com 0 mesmo, esta prevista
a implantacdo de um equipamemtolectivo de natureza privadama Escola de Teatro

PonderacdoAnalisada a pretenséo e os motivos evidiados pelo requerentes aceitando-se

a solicitacdo de alteracéo de uso, de Escola de Teatro para habisagéodemos no entanto,
que devera mantese a acessibilidade estacionamento publico complementar a ZV1 onde
previsto, ou seja, sobre o terrerso requerente, por ser o Unico acesso possivel através do
bairro.

O Plano prevé para a zona urbana residencial em causa, que representa hoje uma das areas
mais densificada com constru¢do, uma zona verdéV1l- que € a Unica com dimensdes
interessantes eam vegetagao autoctong@rincipalmente zambujeiros de porte razoavel, onde

se ira entdo prever outro equipamento, do tipo parque infantil, destinado a lazer e estadia
muito em especial para os moradores do Bairro Monte Trigo na quaZ¥4tse integra.

Tendo em vista tal objectivo, realizeae uma reunido de concertacdo no Departamento de
Requalificagdo Urbana, no passado dia 14 de Dezembro de 2009, entre a equipa técnica
responsavel pela elaboracéo do Plano e dois dos proprietarios do terreno, o $in Ritggiro

e Sr. Carlos Ribeiro. Nessa reunido, como contrapartida da proposta de ocupagdo do seu
terreno com arruamentos e estinamento publico, apresentese aos requerentes, uma
alternativa de relocalizacéo do Lote 27 na UE4, entre os Lotes 195 solfigdo que a partida

foi aceite pelos presentes, apenas condicionada a anuéncia, da terceira proprietéria, filha e
irma dos proprietariopresentes. Este acordo veio a dg& em reunido realizada com o Sr.
Virgilio Ribeiro e filhos no dia 4 de Janeiec?@10.

Também e talcomo havia sido acordado, a solucdo apresentada foi entretanto enviada aos
interessados em desenho, pelo Sr. Arg®. Alves Bicho, com indicacdo da nova implantacdo do
futuro lote 27 a atribuir aos proprietarios, indicacdo das areaslakes 27 e 28, com 385,00

m2 e 400,00 m2 respectivamente, bem como do perfil da construgéo a implantar no lote 27.

Podese pois concluir que tendo sido em tudo respeitados os critérios de aceitacdo
estabelecidos pelos requerentes na reunido de calg@o considerase aceite pelas partes
interessadas e Camara a presente proposta aqui explicitada que salvaguarda e responde as
guestdes que estiveram na base da reclamacgéo/exposicao em epigrafe.

Participacdo 2Somague PMGPromoc¢éo e Montagem de NegOcCiosAS
A empresa vem reclamar e pedir esclarecimentos sobre alguns itens que passar{pos a

Ac¢ DaArea:

A requerente apresentaertiddo na conservatéria do Registo Predial em que o prédio tem
uma area de 26.715,5 m2 e ndo 26.500 m2 conforme constaamno Pl
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Ponderacaoreclamacao aceite.

B ¢ DoRegulamento

A requerente pde esclarecimento sobre se € aplicavel a regra regulamentar de 50% de area
permeavel no interior dos lotes de habitacdo colectiva.

EsclarecimentoEsta regra hdo saplicaaos lotes su referidos.

C¢ Das Opcdes do Plano

A requerentereclama divergéncias quanto aos principios da igualdade e proporcionalidade
conformadores da disciplina aplicavel aos Platesignadamente no que refere a:

1) indice de Cedéncia Médio:

A requerentecontesa 0 indice de cedéncia médio de 1,70 m2/m2 de edificabilidade,
sugerindo que se deveria adoptar como referéncia os parametros constantes na portaria
n.° 216B de 2008 publicada em DR de 3 de Marco.

Ponderacdo O indice de cedéncia médio do Plano resulta td&s pressupostos
fundamentais: o enquadramento do Plano Rlano Regional de Ordenamento do Territorio

da Area Metropolitana de Lisboa (PRENIL) onde se estabelece que a area territorial
abrangida pelo PP de Freiria integra a Estrutura Metropolitansalerizagéo e Protec¢éo
Ambiental, considerada vital para o conjunto da rede ecoldgica metropolimaermos

de Referénciaonde se define como objectivo a concretizar pelo Plano de Pormenor a
ySOSaaARIFIRS RS aSadl oAt Al I NksalRaguardarh s Aaie&sd R 2
consideradas vitais para o sistema ecolégico e a defesa dos valores historitimeniais

SY LINEB ads gftied, & froptia especificidade do territério abrangido pelo Plano.

O presente Plano esta de acordo com o previsto nor@e-Lei n.° 316/2007 de 19 de
Setembro, nomeadamente o art.° 141.° deste diploma.

No que diz espeito & Portaria n.° 21B/2008 de 3 de Margo, esta aplisa a projectos de
loteamento e os valores constantes dos quadros | e Il sdo 0s minimos a consderar
funcdo dos diversos tipos de ocupacao

2) Da Reparticdo denEargos
a)Area de domiwi hidrico:

A requerente eclama que a area de serviddo non aedificandi que onera a linha de 4gua a
poente do artigo 3144 devera ser considerada na determinacdo doeesadstabelecidos
para o STP maximo, apesar das restricées edificatdrias a que esta sujeita por lei.

PonderacaoJa ms termos da alinea c¢) do n° 2 do Artigo 2° dd D° 321/83, de 5 de
Julho, os leitos normais dos cursos de agua, zonas de galeriea® daiortecedoras, além
dassuas margens naturais, integravanReserva Ecolégica Nacional (REN).

Segundo o Decrethei 166/2008 de22 de Agosto de 200& que passamos a citag b |
elaboragéo dos planos municipais de ordenamento do territériéress ntegradas na REN

sdo consideradas para efeitos de estabelecimento dos mecanismos de perequagéo
compensatoriados beneficios e encargos entre os proprietarios na medida em que
contribuam para a valorizagdo dos terrenos com capacidade edificatoria, seridatoba

I Adzr Ay Ofdzanz ylI a NBalSiaAtgess). dzy A R RSa RS
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b) Areas verdes e sua exe;a0:

A requerente eclama recairerma UE5 todos os encargos referentes ao tratamento das
zonas verdes que dela fazem parte.

EsclarecimentoTodo o Equipamento 3, como esta indicado no Plano de financiamento, fica
a cargo da CMC. Os encargos que recadmesos proprietarios particulagesao as ZV1 e
Z\V/2 na area da BE

c)Estrada Municipal 584:

Reclama da imputacdo a EU5 a construcdo do trogo da via circundante a Outeiro de Polima
(EM 584).

Ponderacaoreclamacao aceiteEfectivamente, atendendo ao caractestruturante desta

via que ja hoje estabelece a ligagdo entre a povoacdo de Outeiro de Polima e a zona
industrialda Abéboda, a mesma ja nao integrama grande maioria da sua extensao, parte
dos encargos imputaveis aos proprietarios na area do PlanmgO que atravessa a UES
ficarda cargo do municipio.

d)Vaiante & Estrada nacional 249

A requerente eclama o encargo de constru¢cdo do no de ligacdo da Rua A do Plano a
Variante a EN 249 bem como do trogo desta variante a EN -24i@serido no perimatro do
Plano.

PonderacdoReclamacéo aceit®lo decurso da elaboracdo do Plano, a Variante & EMI 249

foi assumida como uma das prioridades estratégicas estabelecidas por partesttadas

de Portugal EP, SA. O tragcado escolhido e aprovado para a edealaquela viayeio a
coincidir, na area do Plap@om o espacgo canal inicialmente previsto no Plano Director
Municipal de Cascais, para implementacdo da VOC. O né de ligacdo aquela Variante, faz
parte do estudo prévio aprovado para a Variante a EN42d9gualmente fara parte do
projecto de execucdo da mesma. Considerando a importancia destaesiftdaura de
caracter regional e intermunicipal tgmuco seria possivel a sua execucédo fora do ambito

da obra a desenvolver pela EP, SA.

Pelos motivos atraseferidos, e por maioria de razéo, a execuc¢ao do troco da Variante a EN
2494, que atravessa o territorio do Plano, ficara a cargo da EP, SA.
e)Execucdo do troco da Rua Q:

A requerente eclamasobre a imputacdo, aos proprietarios da EU5, dos encargos na
execucao de um particular trogco deste arruamento, adjacente a UE6

PonderacdoTal como é descrito no Plano a execucgéo deistaleve ser coordenada com a
UBB, nos trogos que recaem em cada uma das unidades de execucéo.

f)Custo das infrestruturas urbanistas:

A requerente apresentaum quadro comparativo de todas as dJEelativamente a
edificabilidade concreta, custos das inéstruturas urbanisticas da componente privada
SY € S €Kk YHO
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PonderacdoAnalisado o quadro, este enferma de erros nos valoregarfes aos custos

SY € ¢2 &e 8 Poroutro lado ndo tem em conta as obras de-gstauturas ja
executadas nestas UEs. Também a aceitacdo das reclamacdes descritas em ¢) e d) virdo
introduzir alterac@es significativas nos célculos.

Participagcdo 3Guilherme José Azevedo Mesquita

Alega que na licenca de construcéo n.° 732 emitida em 1998 constam 2 pisos para habitacao (1
em cave) mais sétdaonuito emboraa cave apenas tenha um pé direito de 2,09n&0 tendo

as condi¢cdes de habitabilidade para usabitacional. Pretende que a area de cave nao seja
considerada e possa assim construir mais um piso destinado a habitacdo. Mais pretende que a
diferenca entre a edificabilidade concreta de 321,38 m2 e a edificabilidade abstracta de
660,039 m2 se traduza r@ossibilidade de construcdo de um anexo com aproximadamente
237,97 m2 encostado a edificagdo existente no lado nascente, com 3,5 m a partir da cota de
soleira da cave existente.

Ponderacdo A UKE localizase a sul do bairro da Freiria e envolve o limitécb do prédio
registado com o numero 1.395. Esta UE tem cerca de 70%adarea integrada em REN e
RAN.

A area afecta serviddeshon aedificandé de 4.372,64n2, restando 1.947,36 m2 de area com
capacidadeedificandi A edificabilidadeconcretadesteprédio € de 321,38m2.

As construcgfes ja existentes no lote, contabilizadas para a edificabilidade concreta, séo o R/C
com fins habitacionais, com a area de 107.54 m2 e um anexo com 45.26 m2, (ndo
contabilizados a cave e o0 sOtdo existentes).

Com a aprovap do Plano o proprietario adquire o direito de construir mais 168,58 m2,
correspondentes a mais um piso habitacional (acima do existente), e ainda 0 aumento da area
destinada a anexos para além do ja licenciado. O somatério do 1.° piso habitacional ja
existente, o 2.° piso habitacional a erigir e 0 acrescento do anexo, ndo poderao ultrapassar a
superficie total de pavimento de 321,38 m2. Podera ainda, caso o pretenda, proceder ao
aproveitamento do vao da cobertura (s6tdo), mas apenas para fins complerasmtas areas
habitacionais.

Futuras propostas de ampliagdo da construcéo existente deverdo respeitar o poligono indicado
na planta sintese do Plano. Passara a preeena zona indicada como preferencial por parte

do requerente, ou seja, encostado a momddo lado nascente, nova delimitagdo para o
efeito.

vdzl yi2 t L1aaAoAfARIFRS RS @ANI 2 NBI|jdzSNByGsS
diferencial entre edificabilidade concreta e edificabilidade abstracta, essa ndo € uma faculdade
gue caiba aos rpprietarios dirimir, uma vez que os parametros estabelecidos segundo o
projecto relativamente a cada Unidade de Execucéo, assentam em pressupostos e objectivos
estabelecidos nos Termos de Referéncia, nomeadament®htencdo de uma estrutura
urbana coespgassim comaa preservagao dos valores naturais e patrimoniais em presenca

No caso em apreco, para além da construcéo ja licenciada, o proprietario tera oportunidade de
erigir mais 168.58 m2. Se considerarmos que relativamente a area de edificabilidexietao
estabelecida para o lote, 215.08 m2 ficardo afectos ao uso habitacional (distribuidos em dois
pisos), restam 106.30 m2 a destinar a anexos. Somando a area destinada a anexos,
complementares da actividade agricola, com a area da cave e do futurm, sotd
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complementares da habitacdo, estaremos entdo a falar de uma area acrescida de 321.38 m2 a
somar a area habitacional propriamente dita. Consecutivamente, a area bruta de construcao
permitida para o terreno do requerente € de 536.46 m2. Atendendo as dé&vi
administrativas que recaem sobre o terreno e consequentemente a susceptibilidade ambiental
nesta zona especifica do Plano, entesge que o limite maximo estabelecido de
edificabilidade para o terreno do requerente se encontra perfeitamente justiicad

Em conclusdo, ponderadas as questdes colocadas pelo requerente quer no ambito da
audiéncia decorrida durante o periodo de discusséo publica, quer por escrito, através de uma
correcta interpretacdo dos parametros atribuidos ao terreno em causa, penogeconcluir

que o Projecto do Plansatisfaz o que é pretendido pelo requerente, ou seja: a ndo
contabilizacdo da cave existente na moradia para efeitos de indice uma vez que a mesma
comprovadamente ndo reuna condicdes minimas de habitabilidade; a piossibil de
futuramente vir a ampliar a moradia em mais um piso habitacional; A possibilidade de ampliar
a area destinada a anexgsara além dos ja licenciados.

Participacdo 4Vitor Manuel Assunc¢éo Pedroso

O requerente comproprietario no loteamento de gése ilegal designado por Freiria, deis

dos futuros dtes programados em sede de Plasaos quais existema construcdo destinada

a uma industria de serracdo e corte de madeira e ainda um terceiro destinado aésnnuke

apoio aquela actividade, reclamma sua exposicao, o facto de o projecto do Plano nao prever a
manutencdo do uso industrial que venha a permitir a legalizacdo da construcéo e actividade
actualmente existentes, a semelhanca do que pontualmente tem ocorrido em outros
loteamentos desta nateza, noutras zonas do Concelho.

Ponderacao:

O requerente é comproprietario no loteamento de génese ilegal, designado por Freiria, artigo
matricial n°® 1397 da freguesia de S. Domingos de Rana. Segundo a realidade factica do local,
ocupa dois dos futuro®tes programados em sede de Plano, com uma construcdo destinada a
uma industria de serracdo e corte de madeira e ainda um terceiro destinado a armazém de
apoio aquela actividade.

O comproprietario, na sua exposigdeclama o facto de o projecto do Plan@mprever a
manutencdo do uso industrial que venha a permitir a legalizacdo da construcdo e actividade
actualmente existentes, a semelhanca do que pontualmente tem ocorrido em outros
loteamentos desta natureza, noutras zonas do Concelho.

De acordo com osefmos de Referéncia que estiveram na base elaboracdo do Plano séo
objectivos primordiais, a valorizacdo patrimonial e cultural da Villa Romana de Freiria, bem
como a requalificacdo das areas urbanas de génese ilegal. O cumprimento smwtstes

dois ohectivos passaor reconverter e requalificar o espaco urbano edificado, procedendo a
definicdo de uma estrutura urbana coesa, sem nunca perder de vista a preservacdo dos valores
naturais epatrimoniais em presenca.

No caso presentgconsiderando para maes relacdo de proximidade fisica e topografica face

ao nucleo arqueoldgico a preservar, as caracteristicas da construgdo existente e o actual uso
ndo sao compativeis com a imagem urbana pretendida face a susceptibilidade do local, e tdo
pouco com a estruta viaria, programada, dimensionada para servir uma zona residencial.
Alias, esta foi sempre uma das questdes abordadas no ambito das sessfes de esclarecimento
promovidas entre os representantes da cdmara, equipa de projecto e comproprietérios deste
loteamento ilegal. Desde ai, faz parte das preocupacgfes da autarparalelamente a
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elaboracdo do Planovir a proporcionarem local adequadocondicbes para a possivel
transferéncia de actividades com usos considerados inadequados, actualmente sediadas na
area do Plano.

Na sequéncia do estudo que lhe foi apresentado na reunido de concertacao no passado dia 14
de Dezembrade 2009 o municipio esta a ultimar um projecto de loteamento industrial em
Trajouce, onde esta previsto um lote com vista a transferéreigeférida carpintaria, uma vez
ponderados os valores subjacentes aos bens imdveis em causa, pela Comissdo de Gestdo da
respectiva Unidade de Execugao.

Em concluséo, e p® acima expostq para o terreno ocupado com as construgbes do
requerente na area do I&o, prevése a futura demolicdo das mesmas, manteisdoa
proposta de ali vir a criar trés lotes destinados a habitacdo, considerando ser este 0 uso
adequado para o local, na prossecucao dos objectivos do Plano.

Participacdo 5Silvestre Artur da Assuég Pedroso

O requerente apresentaeclamacao alegando Plano ndo contemptdotes para industria ou
armazéns. Possui dois lotes estando num deles instalado um armazém. Solicita que o Plan
contemple uma &rea industrial que permita legalizacdo da consgéo e actividade

actualmente existentes, a semelhanca do que pontualmente tem ocorrido em outros
loteamentos desta natureza, noutras zonas do Concelho

Ponderacao

O requerente é comproprietario no loteamento de génese ilegal, designado por FagiigD
matricial n.° 1397 da freguesia de S. Domingos de Rana

Segundo a realidade factica do local, o proprietario ocupa dois dos futtessprogramados
em sede de Planoencontrandese instalado num deles um armazém de materiais de
construcao.

O compropri¢ario, na sua exposi¢éoeclama o facto de o projecto do Plano nédo prever a
manutencdo do uso industrial que venha a permitir a legalizagdo da construcdo e actividade

actualmente existentes, a semelhanca do que pontualmente tem ocorrido em outros
loteamertos desta natueza, noutras zonas do Concelho.

De acordo com os Termos de Referéncia que estiveram na base elaboracdo do Plano sédo
objectivos primordiais, a valorizacdo patrimonial e cultural da Villa Romana de Freiria, bem
como a requalificacdo das areabanas de génese ilegal. O cumprimento simultdneo destes
dois objectivos passa, por reconverter e requalificar o espac¢o urbano edificado, procedendo a
definicdo de uma estrutura urbana coesa, sem nunca perder de vista a preservac¢ao dos valores
naturais epatrimoniais em presenca.

No caso pesente, considerando para masrelacdo de proximidade fisica e topografica face

ao nucleo arqueoldgico a preservar, as caracteristicas da construcdo existente e o actual uso
ndo sao compativeis com a imagem urbana gmetda face a susceptibilidade do local ae-t

pouco com a estrutura viarigrogramada, dimensionada para sémwima zona residencialsta

foi sempre uma das questdes abordadas no ambito das sessfes de esclarecimento promovidas
entre os representantes deAmara, equipa de projecto e comproprietarios deste loteamento
ilegal. Desde ai, faz parte das preocupacdes da autarparalelamente a elaboracdo do
Plang vir a proporcionarem local adequadocondicbes para a possivel transferéncia de
actividades conusos considerados inadequados, actualmente sediadas na area do Plano.
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Na sequéncia do estudo que lhe foi apresentado na reunido de concertacao no passado dia 14
de Dezembrade 2009 o municipio esta a ultimar um projecto de loteamento industrial em
Trajowce, onde esta previsto um lote com vista a transferéncia do referido armazém, uma vez
ponderados os valores subjacentes aos bens imdveis em causa, pela Comissédo de Gestédo da
respectiva Unidade de Execucéo.

Em conclusado: Paralém do ja referido, para o teeno ocupado com as constru¢des do
requerente na area do Plano, pregé a futura demolicdo das mesmas, manteisdoa
proposta de ali vir a criar dois lotes destinados a habitacdo, considerando ser este o uso
adequado para o local, na prossecucao dos divieg do Plano.

Participacdo 6. Carlos Jorge Pesso@iRienquanto representante dé&/irgilio José Santos
Ribeiro e Outros.

ApGs a descricdo das construcdes existentes no loteefi@e queos proprietarios pretendem
construir um edificio ligando os doiexistentes a nivel do 1° piso, aproveitando a
edificabilidade concreta néo utilizada ainda de 27,4 m2.

Os proprietarios pretendem ainda esclarecer algumas dividas quanto ao entendimento que o
municipio faz sobre a aprovacado das alteracdes que pretendiaduzir no lote em questéo,
nomeadamente sobre os afastamentos, a cave e sua localizag&o.

Ponderacao

Conforme transmitido aos proprietarios na reunido de concertacdo realizada no passado dia 14
de Dezembro de 2009 no Departamento de Requalificacdo drbasta Camara, e apos visita

ao local, promovida pela equipa técnica responsavel pela coordenagédo do Plano, continua a
considerarse que a construcdo existente apresenta caracteristicas precarias demonstrando
nalguns pontos sinais evidentes de degradagémdo em causa a salubridade da mesma
mesmo apos uma eventual recuperacao. Por este facto ceselgjue a citada construcéo
devera ficar sujeita ao 6nus da manutencdo temporaria, @oné referido no relatério do

Plano (pag. 59).

Quanto ao anexo existe®f 0 piso superior sera igualmente onerado com a manutencao
temporéria tendo em conta que apresenta volumetria excessiva relativamente aos parametros
estabelecidos no regulamento do plano para este tipo de constru¢cdes complementares da
habitacdo nuclear, dbitualmente erigidas nos limites do lote, como sucede no presente caso.
Quanto ao piso em cave, uma vez ponderada a pretensdo do requerente no sentido da sua
manutencéo definitiva, consideise que podera a mesma ser mantida, em detrimento da cave
iniciaimente prevista a erigir sob a constru¢ao nuclear

4. NTESE DAS ALTERACOES

Face ao anteriormente expostaa analise e ponderacdo das participagO@ropdese a
aceitacdo de tréglelas e o esclarecimento das restantes, que todavia ndo geraram qualquer
alteracdo na proposta do PP.

As participacdes com reclamacgfes/sugestdes consideradas pertinentes sad/agilile Jeé
dos Santos Ribeiro e Outrata Somague PMGPromogéo e Montagem de NegdciosA.Se
de Guilherme José Azevedo Mesquita.

Da ponderacaalas restantes, asxposicdeSeclamacdes ndo foram consideradasrtinentes
pelas razBes anteriormenteeferidas, considerandee aceite pelas partes interessadas e a
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Camaraas propostas apresentadasm sede de concertacague salvaguarda e responden
asquestdes que estiveram na base das reclamacdes/exposi¢des referidas anteriormente.

Da andlise e ponderacdo de todas as participacdes decorre, como ja referido, a remissao de
respostafundamentada a todos dstervenientes.

5. CONCLUSA

Em consequéncjaquer dos contributos decorrentes do periodo de discussdo pubdica,
ponderados o0s seus resultados, queate alguns pareceres favoraveis condicionados a
determinadas alteracfes, emitidos por entidades oficitisam acolhidas no Planalgumas
alteracbes de forma a dar cumprimento as sugestfes/reclamacfes apresentadas e
consideradas pertinentes.

Para os devidos efeitos, apresessa o presente relatério, que, apds a symavacdo, devera
ser divulgado na comunicacgdo social e na pagina da intdmbtunicipio

Face ao que foi referido, e tendo em tams alteracdes introduzidas a propostaRlanonos
documentos que o constituemnomeadamente,0 Regulamento, o Relatério as Pecas
Desenhadasentendese que estdo reunidas as condi¢cdes pqua estas sejam atiudas e
alvo de aprovacgédo pelo Executivo Municigalfim de submeter & apvacdo da Assembleia
Municipalo projectoda verséo final do Plano de Pormerie Reestruturacdo Urbanistica e
Valorizagdo Patrimonial da Area Envolvente A Villa Romana de Feeirfarme o n.° 1 do
artigo 79.° do Decretd.ei n.° 380/99 de 22 de Setembro, na sua redac¢ao actual.

Cascais, 1de Janeiro de 2010

A considerag&o superior

Maria Luis&dousaMachado
Técnica superior

(arquitecta)
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ANEXQ - Reunido de Gaara de 20 de Setembro de 2009

- 0170

- Cascais n
Céamara Municipal
4

Reunido de 21/08/2009

Proposta {Q a0 !JDO‘[

Pelouro: DRU
Assunto: Plano de Pormenor do Espage de Reestruturagio Urbanistica e Valorizagdo Patrimonial da Area Envolvente a Vifla
Romana de Freiria

CONSIDERANDO: AW?—Q Z \

1. Que em reunido de Camara de 26 de Janeiro de 2009 foi aprovada a proposta de redelimitagdc da REN em drea afecta
ao Plano de Pommenor do Espago de Reestruturagio Urbanistica e Valorizagdo Patrimonial da Area Envalvente & Villa
Romana de Freiria (PPVRF) € foi igualmente aprovado submeté-la & Comissdo de Coordenagdo € Desenvolvimento
Regional de Lishoa € Vale do Tejo (CCDR-LVT) para posterior aprovagédo pela Administragao Central, nos termos do n2
do art. 41, do Decreto-Lei n®166/2008, de 22 de Agosto,

<

2. Que na mesma reunido foi aprovado o relatorio da justificagdo da ndo quafificagdo do PPVRF a Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE) e dele dado conhecimento & CCDR-LVT;

3. Que na mesma reunido foi ainda aprovado solicitar 8 CCOR-LVT a convocagéo de Conferéncia de Servigos, prevista no
n.2 3 do arl® 75-C do Decreto-Lei 316/2007 de 19 de Setembro, considerando estarem reunidas as condigdes para
apresentar a esta Comissac a proposta do PPVAF,;

4. Que na sequéncia da alinea anterior s¢ realizou a 14 de Maio de 2009, na CCDR-LVT, a Conferéncia de Servigas.

5. Que da Acta desta Conferéncia a CMC tomou conhecimento dos diversos pareces das entidades implicadas, enviando,
posteriormente novos elementos do prejecio de Plano com as correcgdes entendidas necessarias, ds entidades que
emitiram pareceres negativos ou condicionadas.

8. Que ao abrigo do n.2 3 do art.? 76.° do Decreto-Lei 316/2007, de 19 de Setsmbro, na sua redacgéo actual, a CMC
promovau reunides de concertaggo com as entidades que, em sede de Conferéneia de Servigos, haviam emitido parecer
desfavordvel, as quais, face aos novos elementos apresentados e estlarecimentos prestados, consideraram
ultrapassadas as questdes anteriormente levantadas, sendo emitidos pareceres favordveis (Ver informagéo do DRU e
respectivo Anexo I);

o

7. Que estdo reunidas as condigoes do projecto do PPYRF passar a fase subsequente, conforme o previsto nos art.2 77 n.2
3 e 4 do Decreto-Lei 316/2007, de 19 de Selembro, au seja: o periodo de Discussao Pblica do Plano.

PROPONHO:

Aprovar a aberlura do periodo de Discusséo Pdblica do Plano de Pormenor do Espago de Reestruturag&o Urbanistica e
Valorizagdo Patrimoniat da Area Envolvente & Villa Romana de Freiria (PPVRF) por um periodo de 22 dias Uteis, a contar
da data de publicago do respectivo Aviso no Didrio da Repuiblica, nos termos do RJIGT.

0 Vice-President
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ANEXO Il
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