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Exmos. Senhores Acionistas,

O Conselho de Administragao da

Cascais Envolvente - Gestdo Social da Habitagao,
EM. SA, no cumprimento dos preceitos legais e
estatutarios instituidos, vem por este meio
apresentar para apreciagao, discussdo e aprovagao o
Relatério e Contas da empresa reportado a
31122023

Cascais, 07 de fevereiro de 2024

%
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Relatdrio de Gestdo 2023

A. NOTA INTRODUTORIA

A CASCAIS ENVOLVENTE - Gestao Social da Habitagao, E.M., S.A., tem por objeto
social a exploracdo, administragdo e gestdo social, patrimonial e financeira dos imédveis e
equipamentos afetos a habitacdo social, a educacdo e ao desporto, proprios ou pertencentes
ao municipio de Cascais, a promogao e gestdao de programas e concursos destinados a
habitacdo jovem, especificos e adequados aos diversos graus de autonomia e progressao
dos jovens residentes no concelho de Cascais, assim como o desenvolvimento e

aprofundamento de politicas sociais de habitagdo.

O objeto social compreende o exercicio das seguintes atividades, designadamente:

a) Administracdo do patriménio acima indicado, promovendo as compras, vendas ou
permutas que a Cdmara Municipal de Cascais determinar;

b) Execugdo das obras que a gestdo dos imoéveis e equipamentos municipais
supracitados exija, através de administracdo direta ou empreitada;

c) Manutencdo e conservagdo dos imdveis e equipamentos municipais que vierem a ser
definidos;

d) Celebracdo, administracdo e fiscalizagdo dos contratos, acordos ou outros vinculos
juridicos referentes aos imdveis e equipamentos municipais acima referidos;

e) Proceder a cobranca das rendas e as respetivas atualizagdes, nos termos e condigdes
fixados pela lei aplicavel, bem como as agdes judiciais competentes, nomeadamente
para despejo, entrega de coisa certa e pagamento de quantia certa;

f) Elaborar estudos e projetos relacionados com o seu objeto social.

Compreendem-se ainda no objeto da Sociedade todas as atividades acessoérias necessarias
a boa realizacao do seu objeto.

Pelo objeto que prossegue, a Cascais Envolvente, ao explorar o parque habitacional e o
complexo desportivo municipal da Abdéboda (CDMA), presta uma colaboragdo ao Municipio
de Cascais, no cumprimento das suas atribuigdes, designadamente, no sentido de facilitar a
integracdo das populagbes realojadas nas varias localidades de acolhimento e ser um fator
de promocdo de maior justica social bem como, na promogao da atividade fisica e bem-

estar.

No ano de 2023 foi realizada a Auditoria de Renovacao da Certificacdao de Qualidade no
ambito da Norma Comunitaria ISO 9001:2015.

Mod.148.01 , 5de9
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Na auditoria foi salientada uma evolucdo positiva e adequada do Sistema de Gestdo da

Qualidade, mantendo toda a eficacia e melhoria continua na Gestdo da Empresa.

A 31 de dezembro de 2023, os membros do Conselho de Administragdo sdo:
e Presidente do Conselho de Administracao: Rui Rama da Silva
e Vogal: Inés Seabra (Administradora Executiva)

e Vogal: Jodo Faria

B. DEPARTAMENTO DE ACAO SOCIAL

1. REAVALIACAO DOS AGREGADOS FAMILIARES E RESPETIVA RENDA

1.1. Atualizacdo dos Agregados Familiares/ 1° Direito-PRR

E importante salientar que existem agregados familiares convocados no ambito da Lei n.°
32/2016, de 24 de agosto, e agregados familiares que para além desta obrigacdo legal,
foram convocados também no d&mbito do 1° Direito-PRR ou s6 nesta condigdo. No entanto,
o tratamento que é dado aos documentos rececionados passou a ser o mesmo na medida

em que poderd vir a ser necessario no ambito do 1° Direito-PRR.

Mod.148.01 6 de 96
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Elegivel Condicional

Freguesia Bairro Nao Elegivel Universo

Cruz da Guia
. . Galiza 18 6 0 24
Cascais-Estoril
Novo do Pinhal 96 34 21 151
Quinta do Rosario 13 1 18
Dispersos Carcavelos-Parede 5 6 13
Jardins da Parede 10 5 8 23
Carcavelos-Parede |Nova Checlos 5 13 6 24
Quinta dos Gafanhotos 6 12 4 22
Sdo Miguel das Encostas 7 1 1 9
Abuxarda 24 15 5 44
Adroana 64 43 12 119
Alcabideche 28 20 5 53
Alcoitdo 124 52 9 185
Cabeco de Bicesse 55 7 5 67
Alcabideche Calouste Gulbenkian 46 10 14 70
Campos Velhos 40 17 5 62
Fisgas 7 5 0 12
Manique 15 15 1 31
Pau Gordo 29 1 36
Portelas 12 7 2 21
Abodboda 63 15 2 80
Brejos 65 30 20 115
Cabego de Mouro 53 14 8 75
Conceig¢do da Abdboda 15 / 1 23
Mata da Torre 16 16 1 33
SDRana Matarraque 14 2 3 19
Matos Cheirinhos 29 16 1 46
Miradouro 16 5 8 29
Rana-Buzano 6 2 15
Trajouce 24 15 5 44
Zambujal 22 22 1 45
Total 1053 452 171 1676

Relativamente aos dados do quadro supra, 63% dos agregados familiares sdo elegiveis no
ambito do PRR, mais 7% do que no ultimo trimestre e 27% condicionais, ou seja, significa
que destes 454 agregados familiares, um ou mais elementos ainda ndao entregaram todos os
documentos, mas passiveis de ainda serem elegiveis, alids 45 situagdes estdo apenas
pendentes da declaragdo do agregado familiar e 10% que Nao sdo Elegiveis, porque tém
Titulos de Residéncia temporarios ou caducados, de dificil resolugdo, por ndo entrega de
documentos ou por rendimentos (apenas 4 situagoes).

Registamos também que os fogos cujos contratos de arrendamento foram cessados e se

encontram como OcupacGes sem Titulo (OST), ndo sdo elegiveis, sendo a data, 70

%
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12 Direito-PRR Agregados Familiares

W Elegivel
Condicional

W N3o Elegivel

1.2. Caracterizacao dos Agregados Familiares

A caracterizacdo dos agregados familiares alvo de atualizacdo, foi realizada por bairro,
estando concluidos os seguintes bairros: Abdboda, Adroana, Fisgas, Campos Velhos, Novo
do Pinhal, Abuxarda, Matarraque, Matos-Cheirinhos, Cruz da Guia, Manique, Quinta do

Rosario, Portelas, Rana-Buzano e Alcoitdo.

Nao foi possivel realizar a caracterizagdo dos Bairros de Sdo Miguel das Encostas, Nova
Checlos, Quinta dos Gafanhotos e Dispersos de Carcavelos-Parede, em virtude de os dados
ndo terem sido carregados na totalidade no Sistema Informatico, no entanto serdo

realizados em 2024.

Quanto aos restantes bairros, as caracterizagdes foram realizadas em 2022.

2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

2.1. Visita aos Agregados Familiares realojados em 2022

No &mbito do acompanhamento que é realizado aos agregados familiares e de acordo com o
manual de procedimentos do DAS, devem ser realizadas visitas no trimestre seguinte a
concretizagdo do realojamento. Apods esta primeira visita, as equipas identificam os
agregados familiares que evidenciem maior dificuldade na organizagdo do espago doméstico
e irdo realizar um acompanhamento mais préximo destas familias ou encaminhar para a
equipa de insalubridade. Todas as visitas planeadas foram realizadas ao longo do ano
passado e inicio deste ano, ndo existindo a data qualquer familia encaminhada para a

equipa que trabalha a Insalubridade e acumulagao.

0d.148.01 8 de 96
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2.2. Participagcao em Projetos em articulacdo com os Parceiros

O DAS continua envolvido em diversos projetos, dos quais € parceira na atividade
desenvolvida nos bairros sob gestdo da Cascais Envolvente, participando ativamente em
diversos grupos, com o objetivo de planear a intervencdao concertada entre os diferentes

atores nos territdrios. ParticipaAmos em 32 reunides de parceiros.

As equipas participaram em reuniées no ambito das seguintes tematicas:
- Cidades Amigas das Criangas

- Equipas do RSI

- Insalubridade

- Saulde

- Rede de Valorizagdo de Territorios

- CLAS
2.3. Programa “Espaco para Viver”

No inicio de 2023 a equipa contava com 35 agregados em acompanhamento, sendo que
atualmente tém 40 agregados que continuam a acompanhar. Foram devolvidas 2 situagdes
as respetivas equipas, em virtude das melhorias demonstradas na apropriacdo das casas, e

entraram 7 situacdes novas.

Foram ainda avaliadas 10 situagbes, que pela pontuacdo obtida ndo sdo consideradas
situagdes de insalubridade e/ou acumulagdo, pelo que foram também devolvidas as

equipas, para acompanhamento.

Desde o inicio do ano de 2023 a equipa realizou 646 Vvisitas de avaliagdo e de

acompanhamento.

De salientar que é um trabalho de grande proximidade com os agregados familiares, que
requer tempo e disponibilidade, por forma a capacitar os individuos a alterarem

comportamentos.

2.4. Levantamento da Apropriacao dos Espacos Comuns

O DAS, realizou um levantamento da apropriagdao dos espagos comuns dos lotes de todos os
bairros, por forma a identificar o estado de limpeza e de acumulagdo existentes. Para tal,
construiram-se instrumentos de avaliagdo, que ja foram testados e melhorados.
O
Mod.148.01 9de 96}
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Este levantamento teve como objetivos:

* Identificar os lotes/Bairros problematicos nesta area de atuagao;

* Identificar os Agregados Familiares responsaveis pela acumulagao;
* Elaborar programa Piloto de intervengao;

A equipa fez visita a todos os lotes do Concelho de Cascais, sob gestdo das Cascais
Envolvente, onde apenas existem fogos arrendados, ou seja, foram excluidos os edificios
mistos, com proprietarios. Deste trabalho ira sair um programa a aplicar durante o ano de
2024.

2.5. Desenvolvimento de um Programa de Transferéncias de fogos

Uma vez identificadas todas as situacdes dos fogos em sobreocupagao e subocupagao, e a
atualizacdo permanente do quadro de registo, surge a necessidade de elaborar um

programa de gestdo destas mesmas situagoes.

A ocupacgédo dos fogos assume uma importancia relevante, visto ter consequéncias ndo sé na
forma como os mesmos sdo apropriados e mantidos, como nas vidas das familias, e no seu
bem-estar. A sobreocupacdo assume especial relevancia no sentido em que conduz a
maiores dificuldades na gestdo do espago doméstico e consequentemente na vida familiar,
podendo dai advir ndo so questdes relacionadas com a ma apropriagao dos fogos, como a
um maior conflito entre os elementos da familia, sendo essas problematicas maiores quanto

maior a sobreocupagao existente.

O Estudo realizado incidiu em 3 areas, a saber, agregados familiares com necessidade de
R/c, agregados em sobreocupacdao e subocupagdo e ainda agregados cuja dimensao nao
permite transferéncia de fogo, por inexisténcia de tipologia adequada, o que resultou no
estudo em anexo. Deste levantamento, saird uma proposta de priorizacdo das situagdes
passiveis de desdobramento, dado ter sido a problematica identificada como mais dificil

resolugdo, face a escassez ou inexisténcia de tipologias adequadas.

3. APRESENTACAO RESULTADOS

3.1. Analise de peticoes

e Situagao

Relativamente ao nimero de petices da responsabilidade do DAS, receciondmos 1004

encontrando-se:

0d.148.01 10 de 96
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* 983 ou 98% % Peticoes fechadas, ou seja, com parecer técnico, despacho
superior e oficio final de resposta ao inquilino, demoramos 12,5 dias em média a
fechar as petigdes;

* 8 ou 1% Peticoes com primeiro oficio de resposta ao inquilino;

* 13 ou 1% Peticdoes consideradas abertas, a aguardar parecer / despacho ou a

entrega de documentacgao;

e Freguesia/equipa

A tendéncia do maior nimero de petigdes por freguesia foi Alcabideche, seguindo-se S&o
Domingos de Rana. Com um valor menor a freguesia de Cascais-Estoril, e Carcavelos-

Parede com um valor residual, conforme quadro infra:

Peticdes por Freguesia

Cascais x Carcavelos 2
/Estoril Alcabideche S.D.Rana / Parede Total/més

285

291

picic]

195
1004

4. ANALISE DE ATIVIDADES

No presente ponto sdo expostas as atividades desenvolvidas por freguesia, estas atividades

sdo inerentes a prépria fungdo de técnico de agdo social.

Até a data foram efetuados pelos técnicos do DAS, 3138 atendimentos, nimero que inclui
atendimentos, reavaliagbes e atendimentos no ambito do 1° Direto-PRR. Foram realizadas
3837 visitas, 646 das quais, no ambito do Programa de insalubridade e/ou acumulag&o e
90 Vistorias, 123 acordos de regularizagdo de rendas em divida, que permite aos
agregados familiares procederem & liquidacdo da divida em prestagbes. Foram ainda
elaboradas 141 informagdes sociais, sem pedidos, sobretudo com pontos de situagdo dos
processos. De salientar que existe trabalho invisivel e dificil de ser contabilizado, no qual os
técnicos despendem a grande maioria do tempo, nomeadamente imprimir emails e

WhatsApp com documentos PRR, assim como atendimento telefénico e articulagdo com

5 1
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Freguesia/Equipa

Relatdrio de Gestdo 2023

Atividade Alcabideche Gascais/ Cateavelgs/
Estoril Parede
ARRD 49 23 2 49
Atendimento 1394 748 114 882
Informacgao Social 31 30 6 74
Visita 1222 1093 167 1265
Vistorias 0 0 90 0

De salientar que no que diz respeito aos Acordos de regularizagdo de rendas em divida, o

cumprimento dos mesmos é de 85%, conforme grafico infra:

Secretariado

CUMPRIMENTO ARRD’S

mSim mN3o M Inicio 2024

A atividade do Secretariado incluiu um total de 6044 oficios elaborados, 90 contratos /
acordos / aditamentos aos contratos elaborados e 1079 processos com Despacho Superior

encaminhados ao Secretariado para realizagao de tarefas.

Atividades do Servigo Administrativo
Atividades Servico
Administrativo Total
Oficios Gerais 6044

Despachos Superiores Oficiados
(N° de Processos)

Atualizagoes no GIHABITA 1522

0% CA / AC / Adit. CA 90

Wod.M&Ol

1079

-
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5. CONTENCIOSO

Relativamente a drea do Contencioso, aqui entendida como os processos que se encontram
com agdes a decorrer em Tribunal, que estdo a aguardar o inicio dos procedimentos com
base na nova lei do arrendamento n® 81/2014 e lei n® 32/2016 ou que ja deram inicio,

existem a data 222 processos sinalizados em contencioso, distribuidos da seguinte forma:

Processos em Contencioso

Em Tribunal

Nao
Rendas 68 73 141
Rendas + Social 24 5 29
Social 14 38 52
Total 106 116 222

Por freguesia a distribuicdo do nimero de processos, € a seguinte:

Processos em Contencioso por Freguesia

Freguesia N° de CA em Contencioso
Alcabideche 89
Carcavelos /Parede 8
Cascais /Estoril 40
S. D. Rana 85

O
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C. DEPARTAMENTO DE OBRAS DE MANUTENCAO E REABILITACAO

No ambito das suas competéncias o Departamento de Obras de Manutencgdo e Reabilitagdo
neste ano, no que diz respeito a gestdo diaria de pedidos de manutengdo dos fogos
habitacionais e das areas comuns rececionou 1995 peticdes, tendo como média para o

fecho das peticdes 48 dias.

Neste ano ocorreu um desenvolvimento significativo do trabalho de toda a equipa do DOMR,
ndo s6 na entrada e acompanhamento das peticdes didrias, assim como no que diz

respeitos a elaboragdo dos processos de reabilitagdo do nosso edificado.

Iniciou-se o processo de certificagdo das habitagdes, o que determinou um aumento de
trabalho nas equipas da drea administrativa e técnica, quer na organizagdo de

documentagdo necesséria, quer no acompanhamento no terreno destas visitas.

Este processo de certificagdo deu o impulso para que o trabalho de medicdes do edificado
efetuado em 2022, possa ter dado lugar aos processos de empreitada e a formagao das
primeiras candidaturas ao 1° direito, nomeadamente ao Aviso de Publicitagdo N.° 01/CO2-

i01/2021 - Investimento RE-C02-i01 -Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo.

Na drea da reabilitagdo de devolutos, o formato delineado nas empreitadas de 2022, no que
diz respeito a um mapa de trabalhos pré-definido, veio permitir efetuar com uma maior

celeridade a elaboracdo dos procedimentos de contratagdo para 2023.

Neste contexto o DOMR através do presente relatério apresenta os dados que vém
fundamentar a nova dinédmica deste departamento e o empenho de toda a equipa, o que foi

fundamental para a obtencao dos resultados deste ano.

1. PETICOES DE OBRAS

No ano de 2023 rececionamos 1995 peticbes, verificando-se um aumento significativo no
que diz respeito ao ano anterior, de mais 765 petigdes. A estas petigdes acumulam-se 1,5%
de peticdes de 2022, das quais se encontram em fase de execugdo 1,7% em fase de

adjudicacao 1,6%.

u
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1.1 Comparativo de Peticoes do Ano de 2022 - 2023

Freguesia N©° Peticoes 2022 N©° Peticoes 2023
Alcabideche 437 794
Cascais-Estoril 374 492
Carcavelos-Parede 37 83
S. Domingos de Rana 382 626
Total 1230 1995

1.2 Estado e Evolucgdo das Peticoes

Durante o ano de 2023 das 1995 petigdes para obras, verifica-se que 40% dos pedidos
concentram-se na freguesia de Alcabideche, seguindo-se Sdo Domingos de Rana com 31%,

Cascais-Estoril com 25% e por fim Carcavelos-Parede com 4%.

Na tabela e grafico abaixo apresentados, demonstra-se que das 1995 peticdes

rececionadas, 81% estdo fechadas a data da elaboragdo do presente relatério.

Abertas c/12 Total de

Freguesia Fechadas

Resposta Peticoes
Alcabideche 145 649 794
Cascais/Estoril 79 413 492
Parede/Carcavelos 17 66 83
S. Domingos de Rana 144 482 626
Total 385 1610 1995

1.3 Tempo Médio e Fecho de Resposta as Peticoes

De acordo com as tabelas abaixo identificadas, no ano de 2023, mesmo com o aumento no

nimero de Peticoes, foi possivel manter o fecho das mesmas abaixo dos 50 dias uteis.

12 Resposta

Fecho Peticoes

Trimestre N° PeticOes (Tempo Médio) (Tempo Médio) Dias
Dias P
2021 1077 2 67
2022 1230 2 43
2023 1995 2 48
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1.4 Comparativo do ano de 2023 e dos dois ultimos anos

Efetuando a comparagdo dos resultados nos ultimos dois anos, é visivel o aumento no
nimero de peticdes no ano de 2023, facto que se deve possivelmente ao elevado estado de
degradacéo do edificado e também na visibilidade por parte dos inquilinos, de que estamos
empenhados em melhorar as condigbes de habitabilidade, pelo que tém intensificado os

seus pedidos juntos dos servigos.

Estes resultados tém implicado um grande esforco da toda a equipa, a qual ndo sé tem
conseguido acompanhar o aumento fluxo de trabalho, assim como tem melhorado em muito
os resultados na satisfacdo das petigdes, mais 24,50% das peticdes comparativamente as
do ano anterior, assim como na proximidade junto dos inquilinos, com visitas extra petigao,

as quais tém permitido avaliar o edificado.

N° de

Ano Peticdes Fechadas Em Curso
2021 1077 762 318
2022 1230 889 338
2023 1995 1610 385

2. VISITAS TECNICAS

Este ano intensificou-se o trabalho de campo, dando origem a 1709 visitas, as quais estao
relacionadas ndo s6 com peticGes, mas também com avaliagdes de edificado, certificagdes

energéticas e continuidade dos levantamentos técnicos dos bairros. O quadro abaixo

identifica esta tematica por freguesia.

Tipo de Visita Alcabideche Ca;t;:zleos- c:::::isl- 2 (l')eor;;rr\‘gos Total
Peticoes 196 47 210 205 658
Insalubridade 27 5 67 10 109
s e e 40 13 22 30 105
Certificacdo Energética 166 60 283 188 697
Fiscalizacdo de Obras 1 6 25 5 37
Outras 31 6 52 14 103
Total 461 137 659 452 1709

R\
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ANO DE 2023
VISITAS

Alcabideche Carcavelos-Parede Cascais-Estoril Sao Domingos de Rana

3. OBRAS EM FOGOS HABITACIONAIS

Do conjunto de petigbes rececionadas para pequenas reparagdes no interior dos nossos
fogos, verifica-se que a maioria das petigdbes continua a assentar na patologia
“Desentupimentos de Esgotos”, tendo como consequéncia a possibilidade de reabilitar

instalagOes sanitdrias e cozinhas e consequentemente pinturas nas habitacdes

ANO DE 2023
OBRAS EM FOGOS HABITACIONAIS
TOP 5

® Desentupimento de esgotos ® Reparacao de estores

Trabalhos diversos Reparacao de rotura

Trabalhos diversos da IS TOTAL

3.1 Custo das Reparagoes Interior dos Fogos
No que diz respeito ao custo financeiro das reparagdes no interior dos fogos, a freguesia de

Alcabideche assume 40% do orgamento para pequenas reparagoes, seguindo-se a freguesia "
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de Cascais-Estoril 29%, Sdo Domingos de Rana com 25% desse orgamento e Carcavelos-

Parede com 6%.

Freguesia M de.. Total Medla
Reparacodes Fogo
Alcabideche 385| 214 444,79 € 557,00 €
Carcavelos/Parede 36 31 530,29 € Bl2.84
Cascais/Estoril 218| 155 786,07 € 714,62 €
S. Domingos de Rana 282| 137 128,74 € 486,27 €
TOTAL 921 538 889,89 €| 585,11 €

4. OBRAS NOS ESPACOS COMUNS

No que diz respeito aos pedidos efetuados para reparagdes nas dreas comuns, a maior
incidéncia, com 55% do total, assenta também no “Desentupimentos de Esgotos”. Assim,
promoveu-se um significativo trabalho de manutencg@o corretiva no que diz respeito a

reparagdo de instalagdes elétricas e portas de lote.
4.1 Identificacdo das Patologia TOP FIVE das areas comuns
ANO DE 2023

OBRAS ESPACOS COMUNS
TOP 5

Desentupimento de esgotos
H Reparacgao de porta de entrada
= Trabalhos diversos
Reparacgoes elétricas

4.2 Custo das Reparagoes nas Areas Comuns

No que diz respeito ao custo financeiro das reparagdes nas areas comuns, a freguesia de

. Alcabideche apresenta o maior nimero de ocorréncias, com 37% e uma despesa de 19%, a

oy freguesia de Cascais-Estoril com 31% de ocorréncias e uma despesa de 32%, a freguesia de
= S&o0 Domingos de Rana com 27% de ocorréncias, destaca-se com uma despesa 47% e a
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freguesia de Carcavelos-Parede com 5% de ocorréncias e uma despesa de 2% no ano de

2023,
Freguesia R egorggées Total Média
Alcabideche 72| 26398,76 € 366,65 €
Carcavelos/Parede 9 2 604,50 € 289,39 €
Cascais/Estoril 61 45 376,48 € 743,88 €
S. Domingos de Rana 53| 66 302,90 € 1 251,00 €
TOTAL 195 140 682,64 € 721,45 €

ANO DE 2023
CUSTO REPARACOES ESPACOS COMUNS

160 000,00 €
140682,64€
140 000,00 €

120 000,00 €
100 000,00 €
80 000,00 €

66 302,90€

60 000,00 €
45 376,48€

40 000,00 €
26 398,76 €
20 000,00 €
2604,50€
C — R — S — S —
ALCABIDECHE CARCAVELOS / CASCAIS / ESTORIL S. DOMINGOS DE
PAREDE RANA

5. ORCAMENTO E CONTRATACAO PUBLICA DO DEPARTAMENTO

O departamento tinha previsto para o ano de 2023, com o valor em rubrica para pequenas
obras de manutencdo com reforgo orgamental de 2 431.085,45€ e na rubrica de reabilitagdo
de devolutos o valor de 832.050.00€, tendo passado para 2023 alguns compromissos
significativos de 2022, procedimentos estes que se encontram a concluir a sua execugao
neste ano, originou que os saldos reais da rubrica de pequenas obras de manutengao fosse

de 2.123.145,45€ e na rubrica de reabilitagdo de devolutos o valor de 600.000,00€.

Neste ano, procedeu-se a abertura de procedimentos com objetivo de iniciar a execugao do
orcamento disponivel, tendo efetuado o cabimento de 92% do orgamento disponivel em

obras de manutengdo e 95,50% em reabilitagdo de devolutos.
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5.1 Rubrica 02022004 - Para Obras de Manutencao

Este ano esta rubrica prevé a utilizacdo da verba disponivel para obras de manutengéo e a
possibilidade de efetuar a reabilitagdo de fogos devolutos, pelo que no decorrer deste ano
adjudicou-se cerca de 1134 474.00€ em obras de reabilitagdo e 633 685.00€ em

reabilitacdo de fogos devolutos.

Devendo fazer-se referéncia de que da verba acima mencionada para a manutengdo diaria,
o departamento neste ano solicitou 314 orgamentos, dos quais foram adjudicados por

ajuste direto simplificado de 237 orgamentos, com a emissdo de 237 Notas de Encomenda.

Comparando a emissdo de Notas de Encomenda entre 2023 e 2022, existe uma redugdo
significativa, fator que se deve a existéncia de varios contratos de manutengdo em varias
areas, o que tem permitido obter uma maior celeridade na resposta aos pedidos, assim
como economizado a escala de tempo / trabalho administrativo / tempo de adjudicagao de

um orgamento.
5.2 Contratos de Empreitada para Obras de Manutencao

Neste ano concluiu-se a execugdo de 7 contratos de empreitadas de manutencao e um
contrato de prestacdo de servigos de 2022, no quadro abaixo identifica-se cada contrato e

respetivas verbas e valores faturados neste ano.

ANO 2023 - EXECUGCAO DOS CONTRATOS DE 2022

= VALOR
DESIGNACAO ADJUDICADO FATURADO ESTADO

Empreitada de Desentupimentos de Esgotos e Roturas em linhas

de esgotos e dguas em edificado social na Freguesia de 44 810,00 € 44 810,00 € 0,00 € 31/05/2023
Alcabideche

Empreitada de Desentupimentos de Esgotos e Roturas em linhas

de esgotos e dguas em edificado social na Freguesia de 44 991,00 €| 44 991,00 € 0,00 € 31/05/2023

Carcavelos-Parede e Cascais-Estoril
Empreitada de Desentupimentos de Esgotos e Roturas em linhas

de esgotos e aguas em edificado social na Freguesia de S&o 44 868,00 €| 40 523,96 € 4 467,04 € 31/05/2023
Domingos de Rana

Empreitada de Obras de Manutengdo corrente em fogos do
parque habitacional do Concelho de Cascais na Freguesia de 44 270,26 € 44 270,26 € 0,00 € 01/03/2023

Carcavelos-Parede e Cascais-Estoril - Lote I
Empreitada de Obras de Manutengdo corrente em fogos do

parque habitacional do Concelho de Cascais na Freguesia de S&o 44 234,26 € 44 234,26 € 0,00 € 31/05/2023
Domingos de Rana - Lote II

Empreitada de Obras de Manutengdo corrente em fogos do
parque habitacional do Concelho de Cascais na Freguesia de 46 295,00 € 13 758,00 € 32 537,00 € 31/05/2023
Alcabideche - Lote III

Contrato Prestagdo de Servigos de reparagdo de equipamentos
de eletricidade e serralharia em dreas comuns dos edificios do
parque habitacional no Concelho de Cascais -Freguesia
Carcavelos-Parede e Cascais-Estoril - Lote I

54 620,00 € 37 410,00 € 13 788,00 € 29/03/2023
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No quadro seguinte identificam-se os contratos adjudicados e cabimentados no ano de

2023.

ADJUDICAGAO DE CONTRATOS NO ANO DE 2023

DESIGNACAO

Contrato de Empreitada de Reabilitagdo de Fogos Ocupados do
Parque Habitacional do Concelho de Cascais

VALOR

ADJUDICADO

148 506,00 €

FATURADO

145 850,45 €

SALDO

2 655,55€

iNICIO

15/02/2023

Contrato de Prestagdo de Servigos - Piquete da EM Cascais
Proxima

232 622,38 €

232 622,38 €

0,00 €

12/01/2023

Contrato Prestagdo de Servigos de Manutengdo Preventiva,
corretiva de impermeabilizagdo de Coberturas

49 817,50 €

49 804,50 €

13,00 €

10/02/2023

Empreitada para a Reabilitagdo de 25 Cozinhas em Fogos de
Habitacdo Municipal na Freguesia de Sdo Domingos de Rana

132 860,99 €

69 767,90 €

63 093,09 €

19/05/2023

Empreitada de Reabilitagdo de 17 Cozinhas em Fogos de
Habitagdo Municipal na Freguesia de Alcabideche

62 911,86 €

38 897,86 €

24 014,00 €

26/06/2023

Empreitada de Reabilitagdo Ligeira do Interior de Fogos de
Habitacdo Municipal no Bairro de Alcoitdo - Lote I

29 287,30 €

0,00 €

29 287,30 €

26/06/2023

Empreitada De Reabilitagdo Ligeira Do Interior De Fogos De
Habitagdo Municipal Em Bairros Da Freguesia De Alcabideche -
Lote II

34 004,73 €

11 491,20 €

22 513,53 €

16/08/2023

e Drenagem de Aguas Residuais Domésticas no Parque
Habitacional nas Freguesias de Cascais-Estoril e Carcavelos-
Parede - Lote I

Empreitada de Reparagdo Urgente de Roturas nas linhas de dguas

88 332,00 €

78 023,22 €

10 308,78 €

07/06/2023

e Drenagem de Aguas Residuais Domésticas no Parque
Habitacional nas Freguesias de S&o Domingos de Rana - Lote II

Empreitada de Reparac&o Urgente de Roturas nas linhas de dguas

95 292,50 €

52 873,28 €

42 419,22 €

15/06/2023

e Drenagem de Aguas Residuais Domésticas no Parque
Habitacional nas Freguesias de Alcabideche - Lote III

Empreitada de Reparagdo Urgente de Roturas nas linhas de aguas

86 601,00 €

85 694,00 €

907,00 €

19/06/2023

Consulta Prévia para a Aquisigdo de Servigos para a remogado de
bens, seguranga e limpeza de Fogos Devolutos em Edificios do
Concelho de Cascais

19 710,00 €

18 233,50 €

1 476,50 €

09/06/2023

Empreitada por Lotes para a reparagdo de Equipamentos de
Eletricidade e Serralharia em dreas Comuns dos Prédios de Habitagdo
Municipal do Concelho de Cascais - LOTE |

Freguesias de Carcavelos-Parede e Cascais-Estoril

20998,50€

0,00€

20998,50 €

15/11/2023

Empreitada por Lotes para a reparacdo de Equipamentos de
Eletricidade e Serrelharia em areas Comuns dos Prédios de Habitagdo
Municipal do Concelho de Cascais - LOTEII

Freguesia de SDR e Alcabideche

46939,20€

0,00€

46939,20€

21/11/2023

No quadro seguinte identificam-se os dois concursos que se encontram em fase de
apresentacdo de propostas, os quais se destinam a 1 contrato de manutengdo preventiva de

coberturas e 1 para reparagdo urgente de roturas.
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CONTRATO DE EMPREITADAS E DE PRESTACOES DE SERVICOS EM FASE DE ABERTURA

DESIGNACi\O VALOR BASE PRAZO
Aquisigdo dos Servigos de Manutengdo Preventiva, Corretiva e de
Impermeabilizagdo de Coberturas dos Edificios do Parque 30 000,00 € 180 Dias

Habitacional do Concelho de Cascais
Empretada por Lotes para a Repa’ragéo Urgente de Roturas nas
Linhas de Agua e Drenagem de Aguas Residuais Domésticas no

Parque Habitacional do Concelho de Cascais #0-000;00 € de> Dias
Freguesia de Cascais-Estoril e Carcavelos-Parede - LOTE I

Empretada por Lotes para a Reparagao Urgente de Roturas nas

Linhas de Agua e Drenagem de Aguas Residuais Domésticas no 40 000,00 € 365 Dias
Parque Habitacional do Concelho de Cascais

Freguesia de S3o Domingos de Rana - LOTE II

Empretada por Lotes para a Reparagao Urgente de Roturas nas

Linhas de Agua e Drenagem de Aguas Residuais Domésticas no

Parque Habitacional do Concelho de Cascais 48 000,00 € 365 Dias

Freguesia de Alcabideche - Bairros de Alcoitdo, Calouste
Gulbenkian, Amoreira, Alcabideche, Adroana, Dispersos Alcabideche,
Irene e Maria - LOTE III

Empretada por Lotes para a Reparagao Urgente de Roturas nas
Linhas de Agua e Drenagem de Aguas Residuais Domésticas no
Parque Habitacional do Concelho de Cascais 22 000,00 € 365 Dias
Freguesia de Alcabideche - Bairros de Pau Gordo, Campos Velhos,
Manique, Fisgas, Cabego de Bicesse, Abuxarda e Portelas - LOTE 1V

5.4 Contratacao da Prestacao de Servicos do Piquete a EM Cascais Proxima

A prestagdo de servigos de um piquete multidisciplinar, contrato adjudicado a EM Cascais
Proxima, o qual efetua diariamente pequenas reparagées, composta por dois operacionais e
um encarregado, esta prestagdo tem apresentado uma dinamica interessante, dado que as
pequenas petigdes sdo tratadas de imediato, libertando os técnicos das freguesias e dando
uma resposta mais célere a petigdo. Pelos dados apresentados, estamos em média com 43
peticdes / més e um tempo de resposta de 12 dias, o que indica que podemos dinamizar

ainda mais esta prestacao.

N° Peticoes Tempo de Fecho

janeiro a dezembro 12 Dias

6. DEVOLUTOS

Relativamente aos fogos devolutos, de acordo com a listagem partilhada pelos
departamentos, DOMR e DAS, no decorrer de 2023 foram colocados para reabilitagdo 75

fogos devolutos.

A data deste relatério temos 35 fogos com obra concluida e 11 fogos encontram-se em

obra.

Inicia-se o ano de 2024 com 29 fogos devolutos para iniciar processo de contratacdo publica

para obra de reabilitagdo.
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7. PROCESSOS DE CANDIDATURAS NO AMBITO DO PLANO DE RECUPERACAO E
RESILIENCIA

No ambito do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia, com a realizacdo das visitas para a
emissdo da Certificagdo Energética neste semestre, ocorreu um impulso para a elaboracdo
de pegas finais dos processos de empreitada para abertura de procedimentos concursais e
para as primeiras propostas de Candidaturas ao 1° Direito, nomeadamente ao Aviso de
Publicitagdo N.° 01/C02-i01/2021 - Investimento RE-C02-i01 -Programa de Apoio ao Acesso

a Habitag&o.

7.1 Certificacdo Energética

Este ano decorreu o processo de certificagdo energética em 80% do parque habitacional.
Para que fosse possivel a realizagdo destas certificagbes foi necessario todo um trabalho
administrativo, o qual consistiu no agrupamento dos documentos patrimoniais de cada fogo,
agrupado por prédio/bairro, assim como foi necessario efetuar um pré agendamento de
visitas, as quais foram realizadas com os técnicos das empresas de cerificacdo e pelos

técnicos do DOMR.,

No fim deste ano encontra-se a certificagdo energética efetuada em 45 bairros, com a

emissdo de 2 088 Certificados.

A emissdo destes certificados veio permitir iniciar a elaboragdo dos processos de empreitada
de reabilitagdo dos bairros, assim como definir as medidas de melhoria e realizar nos
edificado, as quais visam melhorar o conforto térmico das habitacbes, permitindo a melhoria

da qualidade de vida dos moradores.
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EDIFICADO COM CERTIFICACAO ENERGETICA EMITIDA

2 < Ano de 2ok N° Edificios N° de Fogos
Freguesia Bairro Construcio N° Edificios em Certificadas
Condominio
Abuxarda 1999 5 0 48
Adroana 2004 18 0 129
Alcabideche 2003 5 0 58
Alcoitdo 1993 28 0 194
Cabego de Bicesse 2004 5 1 71
) Calouste Gulbenkian 1998 9 0 72,
Alcabideche
Campos Velhos 2010 4 1 69
Dispersos Alcabideche 1998 0 1 1
Fisgas 2003 2 0 12
Manique 1998 5 0 34
Pau Gordo 2004 3 1 37
Portelas 1992 2 0 16
Abobboda 2005 6 0 86
Brejos - Benjamim Ribeiro 2003 0 2 7
Brejos - Rua Miguel Torga 2003 4 0 34
Brejos - Rua Serra da Estrela 2003 4 0 48
Brejos - Rua das Torres 2003 4 1 37
Cabego de Mouro 2001 8 0 78
Conceicdo da Abdboda 1999 2 0 24
Dispersos SDR Praceta dos Moinhos 1968 3 0 3
Dispersos SDR Est. Principal Arneiro 1968 1 0 1
S.Domingos de Dispersos SDR Rua Fernando P6 1968 0 1. 2
Rana Madorna 1960 0 28 65
Mata da Torre 2001 3 0 36
Matarraque 1999 3 1 20
Matos-Cheirinhos 1999 4 1 52
Miradouro 2001 4 0 32
Polima 2009 2 2 39
Rana/Buzano 2000 2 0 16
Trajouce 1998 5 0 48
Varzea de Polima 2011 2 1 39
Zambujal 2000 6 0 47
Dispersos Carcavelos 1980 0 4 4
Nova Checlos 2007 3 0 26
Qta dos Gafanhotos 1998 2 0 24
Carcavelos-Parede -
S. Miguel das Encostas 1998 1 0 12
Dispersos Parede Av. @ Gago Coutinho 1962 0 9 11
Jardins da Parede 1999 3 0 27
Cruz da Guia 1998 2 13 178
Dispersos Cascais 1966 0 17 24
Encosta da Carreira 1990 2 4 29
Cascais-Estoril Galiza 2003 3 0 24
Novo do Pinhal 1995 23 0 164
Qta do Rosario 2000 2 0 20
Torre 1960 0 33 90
TOTAL 2088
—
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7.2 Levantamentos dos Bairros

No decorrer deste ano deu-se continuidade ao levantamento de medicGes e patologias dos

seguintes bairros:

LEVANTAMENTOS DE BAIRROS
TOTALDE N° DE

FREGUESIA BAIRRO LOTES FOGOS
Abuxarda 5 48

Adroana 18 129

Alcabideche 6 59

Alcoitao 28 194

Alcabideche Fisgas 2 12
Manique 5 34

Campos Velhos 5 69

Calouste Gulbenkian 9 72

Portelas 2 16

Abdboda 6 86

Brejos 15 126

Mata da Torre 3 36

Matarraque 4 24

85 Daniingns de Bea Matqs—Cheirinhos 5 52
Arneiro 1 1

Rana-Buzano 2 16

Zambujal 6 48

Trajouce 5 48

Conceigdo da Abdboda 2 24

Cascais-Estoril LIl df Gui,a. L /2
Qta do Rosario 2 20

Total 149 1293

7.3 Elaboragao de Processos de Empreitada e de Candidatura Concluidos

As candidaturas devem respeitar as orientagdes definidas no Aviso de Publicitacdo N.©
01/C02-i01/2021 - Investimento RE-C02-i01 -Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo,
pelo que com base nas medidas de melhoria definidas nos certificados energéticos emitidos
para as habitagdes de cada bairro, foi possivel definir no mapa de trabalhos as
especificidades indicadas para cada localizagao. As obras de reabilitagdo, enquadram-se em

4 areas principais, reabilitagdo de fachadas, coberturas, vaos envidracados e areas comuns.

Na reabilitagdo das fachadas, propde-se como solugdo a aplicacdo de isolamento térmico
nas paredes exteriores, pelo exterior, com uma solugdo de sistema ETICS (External
Thermal Insulation Composite Systems), um isolamento térmico pelo exterior das

fachadas, sistema Weber.therm ou equivalente formado por placa isolante Weber.therm 13
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de vidro de alta densidade de 60 mm de espessura do tipo Isover Clima 34 ou

equivalente.

Na reabilitacdo das coberturas prevé-se a substituicdo das coberturas de fibrocimento atuais
por uma nova cobertura com painel sandwich com 50mm de espessura, na cor vermelha
RAL 3009, nas coberturas de telha cerémica esta previsto a reabilitacdo destas; sera ainda
previsto a colocacdo e assentamento de isolamento térmico e aclstico XPS com 100mm,
tipo Roofmate, na laje de cobertura fixado com buchas de fixagdo sobre o tosco, o qual ird

beneficiar os fogos dos ultimos andares.

No que diz respeito aos vaos envidragados, estd previsto o fornecimento e assentamento de
caixilharia de janelas em aluminio termolacado com corte térmico, tipo sosoares ou
equivalente na cor branco RAL 9010, com coeficiente de transmissao térmica médio dia-
noite ndo superior a 2,37 W/m2. °C, permeabilidade ao ar classe 3, resisténcia ao vento C5,
estanquidade a &gua classe E900, incluindo guarnecimento com vidro duplo

(5mm,12mm,6mm).

Por fim a reabilitagdo nas areas comuns com a remodelagdo integral do sistema de
abastecimento de agua a partir da rede de distribuicdo publica até as entradas dos fogos,
na pintura de tetos e de parede, a substituicdo integral das portas lote incluindo o
fornecimento e aplicagdo de novas soleiras em pedra natural, manutencdo e reparagao
pontual dos corrimdos existentes, revestimento integral do pavimento de patamares. A
reformulagdo da iluminacdo de escadas com a instalacdo de iluminagdo LED e a instalagao
de um Sistema Fotovoltaico para produgdo de energia. Prevé-se ainda a reabilitagdo a nivel

de pinturas no interior dos fogos.
7.3.1 Processos de Candidatura

Durante o ano de 2023 concluiu-se 26 processos de empreitada e respetivas candidatura ao
10 direito, para a reabilitagdao de 26 bairros municipais, num total de 60860000,00.

Assim como se elaborou as candidaturas de 37 fogos devolutos reabilitados em 2022 e em
2023, num total de 1 228 000€ de investimento.

Os mapas abaixo identificam as respetivas candidaturas com o valor de investimento.
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CANDIDATURAS DE DEVOLUTOS AO 12 DIREITO

Valor Candidatura

Valor ‘ Certificacoes
Empreitada | Acessibilidades Energéticas

Sdo José Rua de S3o Carlos, n2 160 R/C Frente 39853,40€ 0,00 € 190,50 € 40 043,90 €
Torre Rua Coral, n266 1 Direito 26 642,65 € 0,00 € 190,50 € 26833,15€
Madorna Rua Mundial da Crianga n2476 R/C Esquerdo 32986,93 € 0,00 € 190,50 € 33177,43 €
Gabecs de bicase Praceta Fernando Curado Ribeiro N235 - R/C DT FRT 20213,28 € 0,00€ 0,00€ 20213,28 €
Praceta Fernando Curado Ribeiro N235 32 ESQ FRT 2492272 € 0,00 € 0,00 € 24922,72 €
Rua Alfredo Marceneiro Lote 46 - R/C Dt? 17303,08€ 7337,30¢€ 190,50€ | 24830,88 €
Pau Gordo Rua Alfredo Marceneiro Lote 46 - R/C Esq.2 14804,22 € 0,00 € 190,50€ | 14994,72 €
Rua Alfredo Marceneiro Lote 46 R/C Frente 1916347 € 0,00¢€ 190,50 € 1935397 €
Miradouro Rua Cruzeiro do Sul, N 88 - 12 Dte 40 696,52 € 0,00 € 190,50€ | 40887,02 €
' Rua das Tafres, ne 158 18 Frante 22746,78 € 0,00 € 0,00 € 22746,78 €
S Rua das Torres, ne ne79 21ft 27 252,74 € 0,00 € 0,00 € 27252,74 €
Rua Conde Monte Real. ne 9 34483,85€ 0,00 € 190,50€ | 3467435€

Dispersos :
Rua Conde Monte Real, ne 15 35 866,15 € 0,00 € 190,50 € | 36056,65€
Madorna Rua 1 de Maio, ne165, 32DTO 48282,14 € 0,00 € 0,00 € 48282,14 €
Abdboda Rua Henrique Mendes, n117 RC A 52023,78 € 0,00 € 0,00 € 52023,78 €
N Rua das Caravelas n®524 2 ESQ 40 241,08 € 0,00 € 0,00 € 40 241,08 €

Quinta do Rosdrio
Rua das Caravelasn®524 1 ET 63 098,11 € 0,00 € 0,00 € 63 098,11 €
Torre Praca da Gaivota, n2112, 32ESQ 2902593 € 0,00 € 0,00 € 2902593 €
Cruz da Guia Rua das Naus n269 RC B 2194554 € 0,00 € 0,00 € 21945,54 €
Cruz da Guia Cruz da Guia - Rua das Naus n2121 19B 32402,84 € 0,00 € 0,00 € 32402,84 €
Matos-Cheirinhos m;?;';gf”"hos < SH PIRTISISE G S avanes, 51336,65 € 0,00€ 000€ |5133665¢€
Brejos Brejos - Largo Benjamim Ribeiro n290 RC FT 33873,76 € 0,00€ 0,00€ 33873,76 €
Alcoitso Rua Lucilia do Carmo, ne 211 — 12 ESQ 21966,24 € 0,00 € 0,00 € 21966,24 €
Alcoitdo Praceta Alcing Fraziio, n262 RCESQ, 42932,30€ 0,00 € 0,00 € 4293230 €
Alcoitdo Rua Vasco Santana, n255 RC DTO 44839,90 € 0,00 € 0,00 € 44 839,90 €
Alcoitdo Rua Lucilia do Carmo, n@ 79 — 3¢ Esq.2 30911,67 € 0,00 € 0,00 € 30911,67 €
Alcoitdo Rua Lucilia do Carmo, n® 108 — 3¢ Esq.2 30211,67 € 0,00 € 0,00 € 30211,67 €
Novo do Pinhal Praceta Zefering Jimenez Mala, n2 86, 12 Dt 22101,43 € 0,00 € 190,50€ | 22291,93 €
Novo do Pinhal Praceta Zeferlno Jimenez Mala, n2 36, 12 £SQ 22 638,00 € 0,00 € 190,50€ | 22828,50€
Novo do Pinhal Rua Tito Livio dos Santos ne35 22Esq 42394,84 € 0,00 € 0,00 € 42394,84 €
Novo do Pinhal Rua Elvira Nadais Silva n38 RC ESQ 34749,78 € 0,00 € 0,00 € 34749,78 €
Novo do Pinhal Rua Escola Preparatéria n249 2 ESQ 31206,45 € 0,00 € 0,00 € 3120645 €
Novo do Pinhal Praceta Zeferino Jimenez Mala n2106 12 DTO 42913,16 € 0,00 € 0,00 € 42913,16 €
Novo do Pinhal Rua Elvira Nadais Silva, ne25 RC ESQ 32063,74 € 0,00 € 0,00 € 32063,74 €
Novo do Pinhal Rua da Escola Preparatdria n 968 3tesy 31025,16 € 0,00€ 000€ |[3102516€
Cabego de Mouro | |argo Alice Cruz n77 12 28125,04 € 0,00€ 0,00€ | 2812504¢€
Zambujal Rua dos Pirilampos €7 RC Dt, 3133504 € 0,00€ 0,00€ | 3133504¢€
Mod.148.01
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PROCESSOS DE REABILITAGAO DE 26 BAIRROS MUNICIPAIS AO 12 DIREITO

NOME DO BAIRRO N2 PREDIOS VALORIEMPREITADA PROC. CONTRATAGAO I;UBLICA SANDIDATURAENVIADA O
C/IVA IHRU
FISGAS 2 453 057,56 € 521/EOP/DCP/2023 AGUARDA APROVACAO
GALIZA 3 907 907,47 € 752/EOP/DCP/2023 AGUARDA APROVAGCAO
12 FASE ADROANA 10 352234102 € 650/EOP/DCP/2023 AGUARDA APROVACAO
CABECO MOURO 8 2533 642,56 € 417/EOP/DCP/2023 APROVADA
CALOUSTE GULBENKIAN 9 2515735,26 € 418/EOP/DCP/2023 APROVADA
Abdboda 6 3175000,00 € PROC. PRONTO PARARI AGUARDA APROVACAO
Matos-Cheirinhos 4 2154 000,00 € PROC. PRONTO PARA RI AGUARDA APROVACAO
Pau Gordo 4 1370000,00 € PROC. PRONTO PARARI AGUARDA APROVACAO
Miradouro 4 1650 000,00 € PROC. PRONTO PARARI NAO
12 Fase - Alcoitdo 9 2 687 100,00 € PROC. PRONTO PARA RI NAO
Abuxarda 5 2078 000,00 € PROC. PRONTO PARA RI AGUARDA APROVACAO
22 Fase Brejos Il 4 1836 000,00 € 2 e AGUARDA APROVACAO
12 Fase Novo Pinhal 13 4266 380,00 € 8 FROE. PEONIE FRRAE NAO
Quinta do Rosario 2 891 368,00 € 0 FRSH PRONIS FARA-Bl AGUARDA APROVACAO
Cabego de Bicesse 5 2 607 000,00 € 3 eIk FRGINIR fishrubl AGUARDA APROVACAO
Zambujal 6 2 660 000,00 € 4 PRCE PSSt Rl AGUARDA APROVACAO
Mata da Torre 3 1351036,00 € 2 PROC. PRONTO PARA RI AGUARDA APROVAGCAO
12 Fase Brejos | 3 1566 000,00 € 2 WG FRGHTE R NAO
Campos Velhos 4 1974 345,00 € 4 F AL, ARANTS YR AGUARDA APROVACAO
Portelas 2 617 932,00 € 0 BN BRSNS R AGUARDA APROVAGAO
22 Fase — Alcoitdo 11 3266412,00 € 4 RRIC, FRONTE FARA K NAO
T ——" i 1263 400,00 € ) PROC. PRONTO PARARI AGUARDA APROVACAO
Concelgio Alidboda 5 804 680,00 € 0 PROC. PRONTO PARARI AGUARDA APROVACAO
Buzano 9 795 687,00 € 0 PROC. PRONTO PARARI AGUARDA APROVAGAO
Maiine 5 1579 805,00 € 0 PROC. PRONTO PARARI AGUARDA APROVACAO
32 Fase Brejos llI 4 1269 638,00 € 2 FROG, PRONIE Fakr Rl NAO
Alcabideche 5 2226783,00€ 3 PROC. PRONTO PARA RI AGUARDA APROVAGAO
22 Fase Novo Pinhal 10 3369 050,00 € 6 PREIC: SRRONTIR RARA L NAO
29 Fase Adroana 8 3131740,00 € 4 i BT RsrlRl AGUARDA APROVACAO
32 Fase — Alcoitdo 8 2335920,00 € 4 PROC. PRONTO PARA RI NAO
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8. GABINETE DE ARQUITETURA

Em janeiro, este Gabinete, elaborou o procedimento concursal da Empreitada por lotes de
adaptagdo de 18 fogos para pessoas com mobilidade condicionada no &mbito do aviso
Investimento RE-C03-i02 Acessibilidades 3600 N.° 3/C03-i02/2022. A empreitada em causa
tem o concurso em fase de adjudicagdo de 7 lotes dos 9 langcados em concurso, através dos

servicos municipais, com o numero de processo 137/EOP/DCP/2023.

Este gabinete tem sido responsdvel pela elaboragdo de todas as pecas procedimentais para
abertura de concursos publicos da reabilitagdo dos fogos devolutos que se encontram
listados para reabilitagdo. Sendo objetivo concorrer ao Aviso de Publicitagdo N.° 01/CO2-
i01/2021 - Investimento RE-C02-i01 -Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, com as
obras destes devolutos, o Gabinete tem desenvolvido com uma maior especificidade os
mapas de trabalhos, com base nas medidas de melhoria emitidas nos certificados

energéticos destes fogos.

Tem contribuindo com a elaboragdo de fichas resumo dos fogos reabilitados, a fim de
anexar aos processos de candidaturas ao 1° direito - aviso Investimento RE-C03-i02

Acessibilidades 3600 N.© 3/C03-i02/2022.

8.1 Elaboracao de Pecas Procedimentais

a) Abertura dos Processos de Empreitadas de reabilitacdo e adaptacdo por lotes dos
fogos devolutos

= Levantamento do existente

= Atualizagdo do cadastro das fragGes em dwg

= Todas as pecas desenhadas (desenhos por fracdo, planta de
demoligbes, planta com proposta de reabilitacdo e planta de
especialidades) e escritas

= Mapa de trabalhos e medigdes

=  Memoria descritiva

b) Abertura dos Processos de Empreitadas por lotes de adaptagdo de 18 fogos para
pessoas com mobilidade condicionada no ambito do aviso Investimento RE-C03-i02
Acessibilidades 3600 N.° 3/C03-i02/2022

o Todas as pegas desenhadas e escritas
o Mapa de trabalhos e medigoes

o Memodria Descritiva

f\:’\ =
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D.DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS E NOVOS
EDIFICIOS

O departamento de Desenvolvimento de Projetos e Novos Edificios (DDPNE) foi
criado/aprovado na reunido do Conselho de Administragao de 9 de margo de 2022.

A Estratégia Local de Habitacdo para o Municipio de Cascais (ELH), regulado pela Portaria
n.°© 230/2018, de 17 de agosto, enquadra-se na implementagdo do Programa 1.0 Direito e
estabelece as solugbes habitacionais a desenvolver com base no diagndstico global das

caréncias habitacionais.

A ELH para o Municipio de Cascais afirma e assume como quadro de valores e orientagado
estratégica o direito de todos a habitagao condigna, tal como definido pelas Nagdes Unidas,
integrando neste conceito as seguintes dimensdes normativas: seguranga legal de
ocupagdo, disponibilidade de servicos, materiais e infraestruturas, acessibilidade
(financeira), habitabilidade, facilidade de acesso, localizagdo e respeito do ambiente

cultural.

Ao objetivo estratégico da Habitagdo Digna e Acessivel corresponde, como principal linha de

intervencao, reforcar o parque habitacional publico.

O numero elevado de pedidos de habitagdo dirigidos ao Municipio e a extensdo das
situagbes que, a luz dos critérios do Programa 1.° Direito, foram identificadas como
configurando condigdes habitacionais indignas constituem um apelo a intervengdo publica
na habitagdo. Ao mesmo tempo, a analise das condigdes socioecondémicas, nomeadamente
da desigualdade dos rendimentos e dos pregos da habitagdo, faz esperar que, em
municipios como Cascais, a importancia relativa do parque publico de arrendamento deva
ser superior a média nacional.

Neste sentido, a ELH para o Municipio de Cascais assume como linha de intervengdo o
reforco da oferta de arrendamento apoiado e a mobilizagdo do Programa 1.0 Direito para a
sua concretizagdo, nomeadamente através da construgdo em terrenos municipais

disponiveis.
1. OBJETIVOS
O Municipio de Cascais dispde atualmente de um conjunto muito alargado de habitagbes de

cariz social de sua propriedade, a grande maioria concentradas em bairros que se

implantam pelas 4 unidades de Freguesias ou de Unides de Freguesias (Alcabideche,
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Carcavelos/Parede, Cascais/Estoril e S. Domingos de Rana), ou seja, por todo o territério
municipal, com principal incidéncia nos quadrantes sul e nascente do mesmo. Para além
desta oferta, existe ainda um conjunto de fogos dispersos.

Trata-se de 44 unidades de alojamento social constituidos por edificios de habitagdo coletiva
e por habitagbes unifamiliares e bifamiliares, aos quais acrescem ainda 55 outros fogos
integrados em edificios isolados e unifamiliares.

Neste conjunto de edificagdes existem 2526 fogos, divididos por diversas tipologias TO a T5,
em que os T2 (1060) tém manifesta supremacia com 42% do total de fogos, seguidos dos
T3 (858) com 34%, dos T1 (374) com 15% e dos T4 (196) com 8%, sendo em numero ja
residual os TO (19) e os T5 (18)

As solugdes previstas de construgdao nova integram um conjunto de projetos de construgdo
em terrenos municipais. A escolha destas solugdes obedecerd a um conjunto de principios
de intervencgao, relacionados com a qualidade das opgles construtivas, recorrendo, por
exemplo, a técnicas de construgdo inovadoras e sustentaveis, a concegdo com base em
principios bioclimaticos e solugbes de eficiéncia energética e de uso eficiente de agua.
Obedece também a um conjunto de principios relacionados com a qualidade da sua insergdo
urbana, incluindo em alguns casos a construgao de equipamentos complementares e a
articulacao com programas de intervencao social dirigidos para toda a comunidade.

Serdo desenvolvidos projetos, nas diversas freguesias do Municipio, com um total de 779
alojamentos, que representam mais de 30% da dimensao do atual parque municipal.

As tipologias necessarias de acordo com a composicdo dos agregados familiares carenciados
sao aproximadamente de 40% de T1, 30% de T2, 25% de T3 e 5% de T4.

2. CONDICIONAMENTOS

2.1 Urbanisticos

Os condicionamentos urbanisticos decorrem do estabelecido no PDM de Cascais e demais

instrumentos de gestdo territorial aplicaveis.
2.2 Sociais
Com estes projetos pretende-se valorizar uma politica social de habitacdo com a

reformulagdo do atual modelo arquiteténico incluindo a integracdo e gestdo do parque

habitacional.
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2.3 Ambientais

Os projetos pretendem proporcionar uma melhor qualidade de vida aos habitantes quer
através da melhoria do conforto e qualidade das habitacGes, quer da implementagdo de
uma maior area de espacos verdes publicos envolventes e mais unidades de parqueamento,

quer ainda dos equipamentos de apoio direto as populagdes.

2.4 Técnicos

Para o desenvolvimento dos projetos deverdo ser utilizadas solugGes construtivas e técnicas
gue apresentem boa exequibilidade e execucgdo eficiente dentro dos prazos definidos, bem
como uma relagdo vantajosa entre o custo da intervencdo e os custos futuros de
manutengdo por forma a minimizar esses custos para o Municipio de Cascais. As principais
especificagbes técnicas estdo definidas em Caderno de Encargos autéonomo.

Devem-se privilegiar, sempre que possivel os seguintes aspetos

- A aplicag@o de solugdes ligadas a sustentabilidade compativeis com os objetivos gerais de
projeto;

- Sistemas construtivos compostos por materiais locais, de reduzida pegada ambiental e um
ciclo de vida com durabilidade e manutencao eficientes;

- Aplicagdo de solugdes de uso eficiente de agua, tais como a reutilizagdo, aproveitamento
de aguas pluviais e outras boas praticas;

- “Dimensao verde” - no sentido de, no caso de solugdes de alojamento promovidas por via
da reabilitagdo e da construgdo, ser assegurado o resultado obrigatério de os edificios serem
dotados de elevados padrdes de eficiéncia energética. A promogdo de construgdo nova deve
proporcionar um patamar de necessidades de energia, no minimo, 20% mais exigente que
os requisitos NZEB (Nearly Zero Energy Building), estes ja determinados pelo Decreto-Lei
n.0 101-D/2020, de 10 de dezembro, no que respeita ao consumo de energia primaria, bem
como, no caso de obras de reabilitacdo, uma melhoria do desempenho energético dos

edificios;

- “Economia circular”, incluindo a prevencao e a reciclagem de residuos, devendo as obras
ser promovidas nos termos do novo regime geral da gestdo de residuos e do novo regime
juridico da deposicdo de residuos em aterro, aprovados pelo Decreto-Lei n.°© 102- D/2020,
de 10 de dezembro, que transpds para a legislagdo nacional as Diretivas (UE) 2018/849,
2018/850, 2018/851 e 2018/852. Nesses termos, deve ser assegurada a elaboracdo de um

plano de prevengdo e gestdo de residuos de construgdo e demolicdo (RCD), que constitui

condicdo da recegdo da obra e cujo cumprimento, € demonstrado através da vistoria. Os

operadores econdmicos responsaveis pela intervengdo devem garantir que, pelo menos,
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70% (em peso) dos residuos de construgdo e demolicdo ndo perigosos (excluindo os
materiais naturais referidos na categoria 17 05 04 na Lista Europeia de Residuos pela
Decisdo 2000/532 / CE) produzidos serdo preparados para reutilizacdo, reciclagem e
recuperagao de outros materiais, incluindo operagdes de enchimento usando residuos para
substituir outros materiais, de acordo com a hierarquia de residuos, recorrendo para o
efeito a operadores de gestdo de residuos devidamente licenciados, sempre que a legislagdo
nacional assim o exija;

- A otimizagao e eficiéncia do projeto em fungéo do limite orgamental definido.

2.5 Econdmicos

Pretende-se com estes projetos um aumento de qualidade e uma maior consciencializagdo
coletiva face aos problemas que afetam a qualidade de vida das populacbes, com fortes

implicagdes na imagem da cidade e no seu desenvolvimento econémico.
3. ATIVIDADES

3.1 Concursos Publicos de Aquisicdao de Servicos

Face a insuficiéncia de recursos humanos disponiveis no universo municipal com
competéncias adequadas ao desenvolvimento dos projetos em questdo optou-se por

preparar dois concursos publicos internacionais que tém por objeto:

1 - A aquisicdo de servigos para a elaboragdo de projetos de execugdo e pecas do
procedimento para empreitadas de construgdo de Obras de Urbanizacdo e de
Infraestruturas Urbanas e/ou Obras de Edificagdo relativas a Habitagdo Municipal no
Municipio de Cascais, com um valor base de 570.600,00€, relativos a Projetos de
Urbanizagdo para um total de até 10 lotes e a Projetos de Edificagdo para um total de até
20 fogos da tipologia T1, até 20 fogos da tipologia T2, até 20 fogos da tipologia T3 e até 20
fogos da tipologia T4;

2 - A aquisigdo de servigos para a elaboragé@o de estudos prévios e coordenacdo e revisdo de
projetos de execugdo e pegas do procedimento para empreitadas de construgdo de Obras de
Urbanizagao e de Infraestruturas Urbanas e/ou Obras de Edificagdo relativas a Habitag&o
Municipal no Municipio de Cascais, com um valor base de 322.800,00€, relativos a Projetos
de Urbanizagao para um total de até 10 lotes e a Projetos de Edificacdo para um total de até
20 fogos da tipologia T1, até 20 fogos da tipologia T2, até 20 fogos da tipologia T3 e até 20
fogos da tipologia T4;
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Estes processos de concurso foram preparados em colaboragdo com o Departamento de
Contratacdao da Camara Municipal de Cascais, foram langados por aquela entidade durante o
passado més de agosto/2022, e os contratos foram outorgados no final do més de

dezembro/2022.

L.M. Costa Teixeira — Gabinete de Arquitetura e Estudos Urbanos, Lda. foi contratado para a

tarefa de Coordenacao/Revisao pelo valor de 262.500,00€+IVA.

Ideia Matriz — Arquitetura e Urbanismo, Lda. foi contratado para a tarefa de Projeto pelo

valor de 303.120,00€+IVA.

Foram, entretanto, reunidos elementos relativamente a diversos terrenos indicados pelo
Gabinete da Presidéncia da CMC que serdo destinados aos futuros empreendimentos,
nomeadamente, levantamento fotografico, caderneta predial, certiddo da conservatoria,

informacao SIG em DXF e planta cadastral.

Pretende-se assim, durante 2024 lancar os concursos publicos de empreitada de construgéo
de edificios de habitacdo municipal, cujos projetos tém vindo a ser desenvolvidos, para os

seguintes locais:

1 - Lotes 46/47 no Bairro da Cruz Vermelha (prédios ¢/ 6 fogos — 3T1+4+3T2 - Total 12
fogos);
2 - Lotes 58/59 no Bairro da Cruz Vermelha (prédios ¢/ 6 fogos — 3T1+3T2 — Total 12
fogos);
3 - Lotes 71/72 no Bairro da Cruz Vermelha (prédios ¢/ 6 fogos — 3T1+3T2 - Total 12
fogos);
4 — Lotes 95/96 no Bairro da Cruz Vermelha (prédios ¢/ 6 fogos — 3T1+3T2 - Total 12

fogos);
5 - Lote 21 na Rua da Ara - Talaide (prédio ¢/ 6 fogos — 1T1+2T2+43T3);
6 — Lote 22 na Rua da Ara - Talaide (prédio c/ 6 fogos — 6T2);

7 - Rua de S&o Valentim - Parcela B — Abdboda (loteamento de 6 lotes com total de 36

fogos — 18T2+18T3);
8 - Rua Ivone Silva — Alcoitdo (prédio ¢/ 18 fogos — 7T1+8T2+3T3);

9 - Lote 7 na Estrada da Abdboda (prédio c¢/8 fogos — 4T2+4T3);
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