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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 96/97

A Assembleia Municipal de Cascais aprovou, em 30
de Julho e em 25 de Novembro de 1996, o seu Plano
Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacio, a Cimara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagio daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redaccio
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, designadamente no que se refere ao inquérito
piblico.

Verifica-se a conformidade do Plano Director Muni-
cipal de Cascais com as demais disposicbes legais e regu-
lamentares em vigor, com excepgao:

Dos artigos 6.°-A e 6.°-B do Regulamento do Plano,
em virtude de se tratar de matéria respeitante
i estrutura e relacionamento dos 6rgios autér-
quicos;

Da alteragio da 4rea definida como prioritiria para
a conservacido da natureza no Regulamento do
Plano de Ordenamento do Parque Natural de
Sintra-Cascais, aprovado pelo Decreto Regula-
mentar n.° 9/94, de 11 de Margo, sita na Malveira
da Serra, a sul e poente da EN 247, para irea
com a categoria de espaco urbanizével de baixa
densidade, por violacao do artigo 21.° do Regu-
lamento do Plano de Ordenamento e do n.° 3
do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 151/95, de 24
de Junho.

De notar que as cedéncias somente sdo obrigatérias
em matéria de licenciamento de loteamentos e nio de
construgdes, pelo que, no tocante ao disposto no n.° 1
do artigo 25.° do Regulamento, apenas é legalmente
exigivel o disposto no capitulo v.

De salientar que a remissio feita no n® 2 do
artigo 23.° do Regulamento dever4 ser entendida como
sendo para o artigo 97.° e que a remissdo do anexo Il
do Regulamento serd antes efectuada para o n.° 2 do
artigo 88.°-A.

Na aplicacfo prética do Plano h4 ainda a considerar
as serviddes e restrigoes de utilidade piblica, constantes
da planta de condicionantes, a qual, embora nio seja
publicada, constitui elemento fundamental do Plano.

O Plano Director Municipal de Cascais foi objecto
de parecer favoravel da comissio técnica que, nos termos
da legislagio em vigor, acompanhou a elaboragio
daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os
representantes dos servigos da administragio central que
a compdem.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Cons-
tituicio, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Cascais.

2 — Excluir de ratificagio os artigos 6.%-A e 6.°-B
do Regulamento e a drea classificada como «categoria

de espaco urbanizdvel de baixa densidade», localizada
na Malveira da Serra, a sul ¢ poente da EN 247, assi-
nalada na planta de ordenamento, anexa i presente
resolucio

Presidéncia do Conselho de Ministros, 15 de Maio
de 1997. — O Primeiro-Ministro, Antdnio Manuel de
Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNIGIPAL
DE CASCAIS '

CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1— O presente diploma consagra o Plano Director Municipal do’
concelho de Cascais, adiante designado por PDM-Cascais.

2 — As actuagbes com incidéncia, directa ou indirecta, na ocupa-
¢io, uso ou transformagdo do solo a praticar ou a desenvolver por
qualquer entidade na drea territorial do municipio de Cascais regem-se
pelo disposto no presente diploma, sem prejuizo do disposto em
regime especifico.

3 — O PDM-Cascais abrange todo o territério municipal constante
da carta de ordenamento, & escala de 1:10 000, anexa ao presente
diploma. Igualmente anexa ao presente diploma ¢ dele fazendo parte
integrante € a carta de condicionantes, & escala de 1:10 000, ¢ abran-
gendo todo o territério municipal.

4—0s origi.uais das cartas referidas no nimero anterior, bem
como o relatorio a que alude o artigo 11.9, n.° 1, alinea @), do Decre-
to-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo, ficam arquivados na Direcgio-Geral
do Ordenamento do Territdrio e Desenvolvimento Urbano, na Comis-
sio de Coordenagio da Regido de Lisboa e Vale do Tejo e na Cimara
Municipal de Cascais, bem como este Regulamento,

5 — Sio particularmente relevantes os elementos complementares
do PDM-Cascais: o relatdrio, onde, designadamente, se descrevem
as actuaghes estratégicas municipais, 2 planta de enquadramento, o
dossier e cartas das unidades operativas de planeamento e gestio,
a carta arqueoldgica, a carta de delimitagio dos nicleos urbanos his-
téricos, a carta de situagio dos equipamentos, a carta do sistema
vidrio existente e programado e a carta dos elementos naturais e
de paisagem.

Artigo 2.7
Definicies
1 — Para efeitos deste diploma, entende-se por:

a) Espagos urbanos os caracterizados pelo elevado nivel de
infra-estruturaciio e populagio, onde o solo se destina pre-
dominantemente a edificagio;

b) Espagos urbaniziveis os caracterizados por poderem vir a
adquirir as caracteristicas dos espagos urbanos e geralmente
designados por dreas de expansio;

c) Espagos industriais os destinados a actividades transforma-
doras, armazenagem & servigos préprios, apresentando ele-
vado nivel de infra-estruturagiio ou por infra-estruturar, e
que podem igualmente comportar estruturas de alojamento
hoteleiro e similar, estruturas de lazer e de apoio desses
espacos e ainda tercidrio especifico de suporte 2s actividades;

d) Espagos de indistrias extractivas os destinados a actividades
de extracglio de recursos do subsolo, incluindo as dreas des-
tinadas a controlar o impacte sobre os espagos envolventes;

) Espacos agricolas os que abrangem as g’eas com caracte-
risticas adequadas & actividade agricola ou que as possam
vir a adquirir, que igualmente se caracterizam por cons-
titufrem solos particularmente importantes na composigio
e estruturagio da paisagem. Os espagos agricolas abrangem
4reas com diversos niveis de protecgiio, correspondendo is
especificidades da composigio da Reserva Agricola Nacional
¢ das determinagdes que derivam do Flano de Ordenamento
do Parque Natural de Sintra-Cascais ¢ do processo de pla-
neamento do PDM-Cascais;

1) Espagos florestais os caracterizados pela dominiincia do uso
florestal ou que a venham a adquirir e nos quais é desejivel
uma cobertura florestal dominante de produgio ou orna-
mental ou de defesa e composigio da paisagem;

g) Espagos de protecgio e enquadramento os caracterizados
por constituirem Areas nas quais se privilegiam os valores
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referentes A compartimentagfo e reestruturagio paisagfstica,
de satisfagio de procuras urbanas decisivas no amorteci-
mento do processo urbano e de reforgo dos espagos agri-
colas, florestais, cultural e natural;

h) Espacos de equipamento os que correspondem a dreas afec-
tas ou a afectar a estabelecimentos de cardeter piblico, coo-
perativo, mutualista ou privado ¢ destinados a satisfazer
procuras e necessidades da populagiio s6 realizdveis por ins-
Lalaghes de cardcter singular ou especifico;

i) Espagos-canais os que correspondem a corredores activados
ou a activar por infra-estruturas ¢ que t8m efeito de barreira
fisica dos espagos que os marginam;

J) Espagos cultural e natural os espagos nos quais se privilegiam
a protecgo e valorizacio dos recursos naturais ou culturais
¢ a salvaguarda dos valores paisagfsticos, arqueoldgicos,
arquitectonicos e urbanisticos que, pela sua especificidade
patrimonial, merecem relevincia. Os espagos cultural e natu-
ral abrangem dreas com diversos niveis de protecgio e valo-
rizagio, correspondendo as especificidades da composigio
da Reserva Ecol6gica Nacional, das determinagGes estra-
tégicas do municipio e das determinagbes emergentes do
Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cas-
cais;

/) Espagos de desenvolvimento estratégico os espagos caracte-
rizados por poderem vir a adquirir as caracteristicas de espagos
urbanos, urbanizdveis ou outros, mas cuja implementagio
obedece a prévia elaboragio e aprovagio de _pll;no de por-
menor, com excep¢do do espaco de desenvolvimento e valo-
rizagio da orla maritima urbana Cascais-S#io Jofio e Sfio Jodo-
-Carcavelos, a 3113.1 estd a ser objecto de plano especial de
ordenamento do territério, de acordo com a f;;islaqéo
aplicivel;

m) Espagos de dreas preferenciais para turismo e recreio os
espagos que, inseridos no Parque Natural de Sintra-Cascais,
integram as zonas que apresentam aptidio preferencial para
a implantacio de equipamentos turisticos, maioritariamente
de ocupacio hoteleira, de recreio e de lazer.

2 — Para efeitos deste diploma, entende-se ainda por:

a) Categorias de espagos urbanos de baixa, média e alta den-
sidade os espagos que, inseridos na classe de espagos urba-
nos, correspondem a Areas com niveis de infra-estruturagio
e densidades populacionais que sublinham diversidades
especificas;

b) Cateporias de espagos urbanizéveis de baixa, média e alta
densidade os cspagos que, inseridos na classe de espagos
urbanizdveis, correspondem a dreas que podem vir a adquirir
niveis de infra-estruturagio ¢ densidades populacionais que
sublinham diversidades especificas;

¢) Categorias de espagos de desenvolvimento singular os espa-
gos que, inseridos na classe de espagos urbanizéveis, cor-
respondem a desenvolvimentos de singularidades relevantes
e a espagos j4 envolvidos em desenvolvimentos particula-
rizados e esseniﬂms;

d) Categorias de espagos de desenvolvimento turistico os espa-
Gos que, inseridos na classe de espagos urbanizéveis, cor-
respondem a dreas de potencial turistico que, pelas suas
caracteristicas e localizagfio estratégica no contexto muni-
cipal, metropolitano, regional ou nacional, se revestem de
especial importincia para o desenvolvimento do sector;

e) Categorias de cspacos urbanos histéricos os espagos que,
inseridos na classe de espagos urbanes, correspondem a
dreas de povoamento e edificagbes singulares, tradutores
dos desenvolvimentos iniciais dos acflomeradoﬁ e que subli-
ntham memdrias culturais de grande significado na deter-
minagio das identidades morfolGgicas locais;

f) Categorias de espagos industrials cxistentes e de espagos
industriais J:mpnstus 0% espagos que, inseridos na classe de
espagos industriais, correspondem a dreas industriais exis-
tentes e a novos desenvolvimentos de oferta de dreas para
o estabelecimento de actividade ou emprego industrial, ter-
ciério ou similar;

g) Categorias de espagos agricolas os espagos que, inseridos
na classe de espagos agricolas, se classificam em quatro niveis
de uso — de nivel 1, de nivel 2, de nivel 3 ¢ de nivel 4 —,
correspondendo a graus de protecgio e valorizagio diversos
face ao regime da Reserva Agricola Nacional, s determi-
nagodes do Plano de Ordenamento do Parque Natural de
Sintra-Cascais e is determinagbes decorrentes do processo
de planeamento municipal;

h) Categorias de espagos cultural e natural os espagos que,
inseridos na classe de espagos cultural e natural, se clas-
sificam em dois niveis de uso — de nivel 1 e de nivel 2 —,
correspondendo a :qus de pmtocgiu e valorizagio diversos
face ao instituto da Reserva Agricola Nacional, s deter-

minagdes do Plano de Ordenamento do Parque Natural de
Sintra-Cascais e 2 decorréncia do processo de planeamento
municipal, e ainda compreendem as categorias dos imdéveis
classificados e em vias de classificagio e dos sitios arqueo-
l6gicos.

3 — Para efeitos deste diploma, consideram-se ainda as definigbes
scguintes:

a) Area de intervengio de c|‘:bla.1'm: £ a drea que é objecto de
glam: de urbanizagio ou de plano de pormenor;

b) Superficie ou 4drea de pavimento: para os edificios cons-
truidos ou a construir, quaisquer que sejam os fins a que
se destinem, € a soma das superf?cies brutas de todos os
pisos (incluindo as caixas de escadas ¢ de elevadores) acima
ou abaixo do solo, com exclusio dos terragos descobertos,
parqueamentos em caves, galerias exteriores piiblicas, arrua-
mentos ou espagos livres de uso piblico cobertos pela edi-
ficagdo, zonas de s6tdo nio habitiveis, arrecadagdes afectas
as diversas fracgdes de utilizagdo do edificio e dreas técnicas
abaixo ou acima do solo;

¢) Area liquida de loteamento ou de operagio urbanistica: é
a superficie de golo destinado ao uso privado, susceptivel
de construgio apds uma operagio de loteamento ou de ope-
ragio urbanistica; integra os lotes privados edificiveis, nio
incluindo, portanta, os espagos livres pablicos, arruamentos,
dreas de estacionamento piblico, dreas de equipamentos
e dreas verdes;

d) Indice de utilizagio bruto: & a relagio estabelecida entre
a superficie méxima de pavimento e a superficie total do
solo. Quando as édreas de intervengio de um plano ou de
um loteamento sejam delimitadas por arruamentos, o scu
limite, para efeitos de célculo do indice de utilizagio bruto,
€ 0 limite da drea sujeita a plano ou loteamento, com excep-
¢éo das ireas jd afectas a arruamentos marginais existentes.
O indice de utilizagio bruto aplica-se &z 4reas de equipa-
mentos, espagos verdes e piblicos e rede vidria incluidos
?a drea de mtervengio;

¢) Indice de utilizagio lfquido: é a relagio estabelecida entre
a superficie méxima de pavimento e a drea liquida do lotea-
mento ou a superficie de uma parcela ou lote;

) Indice de ocupagiio, ou percentagem de ocupagio do solo:
¢ igual ao quociente da superficie de implantagio total pela
drea total do prédio, parcela ou lote, considerando para
efeitos de célculo a projecgiio horizontal dos edificios deli-
mitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, excluindo
varandas ou platibandas;

g£) Indice de construgio: € a relagfio méxima entre a 4rea bruta
de construgio ou superficie bruta de pavimentos e a drea
do terreno objecto da operagio urbanistica. Exceptuam-se,
para efeitos do célculo do indice de construglo, as dreas
das varandas, terragos, compartimentos de dreas técnicas
e de servigos de higiene (recolha de lixos) e dreas de par-
queamento coberto, sempre que estas se situem abaixo da
cota de soleira;

k) Densidade habitacional bruta: é a relagfio entre o nimero
de fogos e a drea total do terreno objecto da operagio
urbanistica;

i) Densidade populacional bruta: é a relagfio entre o niimero
de habitantes e a 4rea total do terreno objecto da operagiio
urbanistica. Para efeitos de cdlculo deste parimetro urba-
nistico deve considerar-se a composigio média da famflia
Bﬂr fogo recrortadn ao concelho de Cascais ¢ ao Censo da

'opulacdo de 1991;

J) Percentagem de impermeabilizagio do lote: é a relagfio esta-
belecida entre a 4rea total de implantagio dos edificios,
dos sistemas vidrios e de lazer com pavimentos impermea-
bilizados e a drea de terreno que serve de base & operagio
urbanistica;

1) Coeficiente volumétrico: é a relagio estabelecida entre o
volume total construfdo e a 4rea de terreno que serve de
suporte & operagio edificatéria ou urbanistica;

m) Indice de cobertura arbérea potencial: é a relagio estabe-
lecida entre a drea de mata proposta no projecta de arranjos
exteriores e a drea do terreno, E’ara efeitos de cilculo deste
parimetro, a rea da mata € a drea das copas das drvores
com diimetro superior a 7 m, atingida a sua maior pujanga
para as condigbes edafoclimaticas locais, considerando um

inimo de duas drvores por cada 100 m® de terreno;

n) Indice de permeabilidade: é a relagio estabelecida entre

a zona verde e a firea total do terreno, sendo a drea de
zona verde a drea ndo impermeabilizada, ou scja, a diferenca
entre a firea total do terreno e a soma das dreas de implan-
tagdo dos edificios, dos pavimentos impermeabilizados e de
equipamentos de recreio;
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a) Cércea: é a dimensfio vertical da construgfie, contada a partir
do ponto da cota média do terreno no alinhamento da
fachada até & linha superior do beirado ou platibanda ou
guarda do terrago;

P) Moda da cércea, ou valor modal: é a ¢éreea que apresenta
maior frequéncia num conjunto edificado, correspondente,
portanto, A cércea dos edificios que somem maior extensio
de fachadas nesse conjunto;

g) Indice de construgio médio de quarteirdo: é a rclagio csta-
belecida entre o total das superficies de pavimento cons-
trufdas no quarteirdo e a drea total do quarteirao, delimitada
a0 eixo das vias 3[“ o delimitam;

r) Altura da fachada: & a dimensdo vertical da frontaria (plano
de frente) do edificio, medida do plano horizontal da soleira
até i beirada (2 cornija, ou até ao capeamento da guarda,
se existir e ndo for fechada). Se o edificio possuir um corpo
avangado face ao alinhamento e que defina a eota de soleira,
a altura da fachada € medida no plano vertical estabelecido
no corte médio da edificagio paralelo ao alinhamento;

5) Alinhamento: € a linha definida pelas autoridades muni-

cipais que limita a parcela ou lote de arruamento piiblico.

A cota de soleira € a cota de nivel da soleira da porta

da entrada principal do edificio ou do corpo do edificio

ou parte distinta do edificio, quando dotados de acesso inde-
pendente aall;;artir do exterior;

Altura total da construgio: & a dimensiio vertical da cons-

trugio, contada a partir do ponto de cota média do terreno

no alinhamento da fachada até ao ponto mais alto da cons-
trugiio, com excepgio das chaminés, antenas de televisio,
péra-raios ¢ similares.

H

L

Artigo 3.¢
Objectivos do Plano
1 — Objectivos estratégicos:

a; Instituigiio do sistema municipal de planeamento;

b E‘!l%l;pmqﬁu dos planos gerais de circulagio e gestio da via
publica;

¢) Prosseguir a reestruturagio ¢ requalificacio da rede fer-
rovidria no concelho de Cascais;
Conduzir os dplnnos municipais de intervengio na floresta;

e) Elaboragio dos planos municipais de ordenamento da ter-
ritério das unidades operativas de plancamento ¢ gestio;

f} Iniciar e prosseguir uma politica sistemética de instruir pro-
gramas de investimento direccionados A reabilitagio do
gatrimﬁnio cultural edificado;

£) mgtramac,'ﬁo e implementagio da rede geral de equipa-
mentos;

h) Consecugio do acordo geral de adeslo ao programa especial
de realujamento;

i) Institucionalizagio do conselho coordenador de infra-estru-
turas bisicas;

j) Tmplementagio do plano estratégico para a frea do turismo.

2 — Outros objectivos. — Constituem ainda objectivos do PDM-
-Cascais:

a) A aplicagio das disposicGes legais ¢ regulamentares vigentes
e dos principios gerais de disciplina urbanistica e de orde-
namento do territério e salvaguarda e valorizagio do patri-
ménio natural e cultural;

b) A articulagio com planos, programas e projectos de &mbito
municipal ou supramunicipal;

¢) A compatibilizagio da protecgio e valorizagiio das dreas
agricolas ou de expressao ristica, florestais, culturais e natu-
rais, com o5 espagos destinados predominantemente ao exer-
clcio de actividades para fins residenciais, industriais ¢ de
Servigos;

d) Definir e estabelecer os principios e regras para a ocupagio,
uso & transformagio do solo;

€) Apoiar a definigio e implementagio de politicas de desen-
volvimento econémico e social que garantam a progressiva
insergio do concelho de Cascais no quadro de indicadores
exigiveis pela sociedade urbana em contexto metropolitano
e de consideragiio e reforgo das especificidades locals ins-
trutoras e construtoras da identidade local;

f) Apoiar a determinagio das carncias habitacionais, enqua-
drando as orientagdes e solugdes adequadas no &mbito da
politica de habitago em meio municipal e metropolitano;

£) Compatibilizar as diversas intervengdes sectoriais, desenvol-
vendo e pormenorizando regras e directivas estabelecidas
a nivel supramunicipal, auxiliar o estabelecimento de orien-
taghes nos processos de planeamento municipal e produzir
as orientagoes adequadas s intengbes de investimento da
sociedade;

h) Fornecer indicadores para o planeamento, designadamente
para a elaboragio de outros planos municipais ou de planos
de cardcter supramunicipal;

i) Promover a reabilitagio e gualificagiio urbanistica dos teci-
dos urbanos objecto de crescimento desqualificado ou de
génese ilegal;

J) Servir de enquadramento referencial & elaboragio dos pla-
nos de actividades do municipio, de enquadramento de refe-
réncia do municipio no quadro da Area Metropolitana de
Lisboa e de enquadramento de referéncia A articulagio com

os niveis nacional e da Unido Europeia. . £

Artigo 4.%
Revisio - Y
O PDM-Cascais deverd ser revisto no prazo de 10 anos.

Artigo 5.° =y
Valor e aplicaciio das normas do PDM-Cascais

O disposto no presente diploma vincula todas as entidades piiblicas
e privadas, designadamente os Grgdos e servigos da administragio
central, regional e local com competéncias para elaborar, aprovar,
ratificar e executar planos, programas ou projectos ¢ adaptar medidas
com incidéncia na ocupagio, uso ou transformagio de uso do solo,
exceptuando o disposto em regimes especificos ou o que venha a
ser estabelecido em planos regionais de ordenamento do territério.

Artigo 6.°

Dever de compatibilizacio dos planos municipais
de ordenamento do territério

1— Os planos municipais de ordenamento do territério a elaborar
desenvolvem e pormenorizam as regras e directivas constantes do
PDM-Caseais, devendo o regime de ocupagio, uso e transformagio
do solo a estabelecer nesses planos ser compativel com o regime
definido neste diploma.

2 — Os planos municipais de ordenamento do territorio a elaborar
para as dreas territoriais que se inscrevam no Parque Natural de
Sintra-Caseais devem estabelecer desenvolvimentos compativeis com
o regime definido no Plano de Ordenamento do Parque Natural de
Sintra-Cascais.

3 — Os planos municipais de ordenamento do territério a claborar
para as fireas territoriais que se inscrevam na 4rea de protecgiio costeira
definida no &mbito do Pt}ano de Ordenamento da Orla Costeira para
o trogo Cidadela-S80 Julido da Barra devem considerar o definido
neste plano especial de ordenamento do territorio.

Artigo 6.°-A
Conselho coordenador de infra-estruturas béisicas

As actuagoes estratégicas de implementagio do PDM-Caseais obri-
gam a que seja institucionalizado, a curto prazo, o conselho coor-
denador de infra-estruturas bésicas.

Artigo 6.°-B
Controlo da ocupagiio ¢ expansio urbana

O desenvolvimento sustentivel do municfpio de Cascais obriga
A implementagio de medidas cautelares de controlo da ocupagio e
expansio urbana do seu territério.

Assim, a Cimara deverd apresentar semestralmente & Assembleia
Mi:fniglg)al a quantificagio dos novos fogos licenciados durante esse
periodo.

CAPITULO I

Das servidies administrativas, restricbes de utilidade
piblica e outros condicionamentos

SECCAO1I
Das disposigdes gerals

Artigo 7.°
Do uso do solo nas dreas sujeitas a servidoes administrativas
Nas Areas sujeitas a servidoes administrativas, as alteraghes ao uso
do solo implicam a audigio de outras entidades nfio municipais eom

competéncias especificas previstas no diploma instituidor da servidio
administrativa em causa.
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Artigo 8.°
Da representagiio grifica

As dreas de servidao administrativa, restrigoes de utilidade piblica
¢ outros condicionamentos encontram-se, sempre que graficamente
possivel, representadas na carta de condicionantes, 4 escala de
1:10 000, do PDM-Cascais. ' ) ‘

SECCAOII
Das disposigdes especificas

Artigo 9.2

Condicionamentos decorrentes da protecgio
de infra-estruturas ¢ equipamentos

1 — Condicionamentos a respeitar relativamente & protecgio da
rede de espotos:

1.1 — Oz condicionamentos a respeitar constam do Decreto-Lei
n.? 34 021, de 11 de Qutubro de 1944, e da Portaria n.” 11 388, de
8 de Maio de 1946, designadamente:

a) E interdito construir qualquer edificagio sobre colectores
de redes de esgotos piblicos ou particulares. Nos casos em
que ndo seja possivel outra solugio, as obras deverio ser
efectuadas de forma que os colectores fiqguem completa-
mente estangues e sejam visitdveis;

b) Os proprietdrios, arrendatérios ou, a qualquer titulo, pos-
suidores de terrenos em que tenham de se realizar estudos,
pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos a
que esses déem acesso, sio obrigados a consentir na sua
ocupagio e trinsito, execugio de escavagdes, assentamento
de tubagens ¢ acessorios, desvio de dguas superficiais e sub-
terriineas e vias de comunicacio enquanto durarem esses
trabalhos, estudos e pesquisas, realizados sem interrupgio,
com duragiio minima e com boa técnica.

2 — Condicionamentos aplicdveis a rede de distribuicao de dguas:
2.1 — Os condicionamentos sio, designadamente, os seguintes:

a) E interdita a construgfo ao longo de uma faixa de 10 m,
medida para cada lado do tragado das condutas de adugio
ou adugao-distribuigio de dgua;

b) E interdita a execugdo de construgbes a0 longo de uma
faixa de 1 m, medida para cada lado do tragado das condutas
distribuidoras de figua;

¢) No perimetro exterior das dreas classificadas como classes
de espagos urbanos, urbanizéveis, industriais ou de desen-
volvimento estratégico € interdita a plantagio de 4rvores
ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada lado
do tracado das condutas de dgua. No interior do perimetro
das classes de espagos designadas, a largura da faixa onde
€ interdita a plantacio de drvores decorre da apreciagio,
caso a caso, dos projectos paisagisticos, onde especial aten-
¢io deve ser dada ao desenvolvimento radicular das espécies
arbéreas propostas.

3 — Condicionamentos a respeitar relativamente as redes de ener-
gia eléctrica. — Os condicionamentos constam da seguinte legislagio
a observar: Decreto-Lei n.° 26 852, de 30 de Julho de 1936, excep-
tuando o n.® 7 do artigo 41.°, revogado pelo Decreto-Lei n.° 131/87,
de 17 de Margo (Regulamento de Licengas para Instalagoes Eléc-
tricas), Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho (altera o Regulamento
de Licengas para Instalaghes Eléctricas), Decreto-Lei n.® 43 335, de
19 de Novembro de 1960, alterado pelo Decreto-Lei n.° 103-C/89,
de 4 de Abril, Decretos-Leis n.®* 328/90, de 22 de Outubro, e 99/91,
de 2 de Margo, Decreto Regulamentar n.® 1/92, de 18 de Fevereiro
(Regulamento de Seguranca de Linhas Eléctricas de Alta Tensao),
Decreto Regulamentar n.® 90/84, de 26 de Dezembro (Regulamento
de Seguranga de Redes de Distribuigiio de Energia Eléctrica em Baixa
Tensdo), e Decreto-Lei n.” 393/85, de 9 de Outubro (Regulamento
de Seguranga das Instalages Eléctricas de Parques de Campismo
& Marinas).

3.1 — Relativamente 3s distincias dos condutores das linhas eléc-
tricas de alta tensio aos edificios deverd ser observado o disposto
no artigo 29.° do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro
(Regulamento de Seguranga de Linhas Eléctricas de Alta Tensio).

3.2 — No municipio de Cascais deverd ser também respeitado o
clausulado do contrato de concessio de distribuigio de energia eléc-
trica em baixa tensio no concelho de Cascais, outorgado pela Clmara
adu’;l‘i:'ipal de Cascais 8 EDP/LTE — Electricidade de Lisboa e Vale

o Tejo.

4 — Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geo-
désicos. — Os condicionamentos constam do Decreto-Lei n.® 143/82,
de 26 de Abril, designadamente:

a) Os marcos geodésicos ou de triangulagio cadastral tém
zonas de protecgio que abrangem uma #Area em redor do
sinal com o raio minimo de 15 m. A extensio das zonas
de protecgio é determinada caso a caso, em fungio da visi-
bilidade que deve ser assegurada ao sinal construido e entre
os diversos sinais;

(B) Os proprietérios ou usufrutudrios dos terrenos situados den-
tro da zona de protecgio ndo podem fazer plantagoes, cons-
trughes & outras obras ou trabalhos que impegam a visi-
bilidade das direcgbes constantes das minutas de trian-
gulagio;

¢) Os projectos de obras ou é:mjer.tos de arborizagfio na pro-
ximidade de marcos geodésicos nio podem ser licenciados
sem prévia autorizagio do Instituto Portugués de Carto-
grafia e Cadastro.

5 — Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios esco-
lares. — Os condicionamentos sdo os que constam do Decreto-Lei
n.? 21 875, de 18 de Novembro de 1932, alterado pelos Decretos-Leis
n.% 34 993, de 11 de Qutubro de 1945, e 31 467, de 19 de Agosto
de 1941, e dos Decretos-Leis n.® 37 575, de B de Outubro de 1949,
40 388, de 21 de Novembro de 1955, 44 220, de 3 de Margo de 1962,
¢ 180/91, de 14 de Maio, da Lei n.® 46/86, de 14 de Outubro, dos
Decretos-Leis n.*® 37 837, de 24 de Maio de 1950, 251/87, de 24 de
Julho, 89/90, de 16 de Margo, ¢ 246/92, de 30 de Outubro, do Decreto
Regulamentar n.® 14/77, de 18 de Fevereiro, ¢ do Despacho n® 37
do Ministério da Administragio Interna, publicade no Didrio da Repii-
blica, 2." série, de 19 de Setembro de 1979, designadamente:

a) Nas dreas imediatamente envolventes dos recintos escolares
existentes ou que venham a ser concretizados durante a
vigéncia do PDM-Cascais nio devem existir obstdculos volu-
mosos, naturais ou edificados, que produzam o ensombra-
mento desses recintos;

b) E interdito erigir qualquer construgio cujo afastamento a
um recinto escolar seja inferior a uma vez e meia a altura
da construgiio e nunca inferior a 12 m;

¢) Consideram-se que aqueles afastamentos devem ser cal-
culados por forma que uma linha tragada a partir de qual-
quer ponto das estremas sul, nascente e poente do terreno
escolar formando uma linha de 35° com o plano horizontal
que passa nesse ponto ndo encontre quaisquer obsticulos.
Na estrema norte do terreno escolar aquele dngulo poderd
ser de 45,

d) Para além das distincias minimas referidas nas alineas b)
€ ¢), podem ainda ser definidas zonas de protecgio mais
amplas nos regulamentos de planos municipais de ordena-
mento do territério quando, designadamente, se considere
que os afastamentos aqui determinados nio sio suficientes
para garantir um enquadramento arquitecténico adequado
a4 uma conveniente integragio urbanifstica;

d.1) As zonas de protecgio abrangem, em regra, uma faixa com
50 m de largura a contar dos limites do recinto escolar,
podendo conter uma zona non aedificandi e uma zona de
construgio condicionada. Em alguns casos, a largura da faixa
pode ser, justificadamente, ampliada em plano municipal
de ordenamento do territério,

6 — Condicionamentos decorrentes da protecgio dos furos de cap-
tagio de dgua. — Os condicionamentos da Emteogﬁo a captaches sub-
terréineas, existentes ou a executar, para abastecimento pdblico apli-
cam-s¢ em perimetro de protecgio proxima, num raio de 20 m em
torno da captagiio, e em perimetro de protecgio i distincia, num
raio de 100 m em torno da captagio:

a) Nos perimetros de protecgiio proxima ndo devem existir
depressbes nio revestidas onde se possam acumular dguas,
caixas ou caleiras subterrineas de esgoto nio devidamente
tratado, canalizagOes, fossas e sumidouros de dguas negras,
habitagdes e instalagbes industriais, culturas adubadas,
estrumadas ou regadas;

b) Nos perimetros de protecgio A distincia a camada aquifera
de captagio niio deve estar sujeita a outras captagdes. Nio
devem realizar-se regas com 4guas negras nem existir sumi-
douros de dguas negras. A menos que providos de esgoto
distante ou tratamento completo, ndo devem ainda existir
nitreiras, currais, estdbulos, matadouros, instalaghes sani-
térias e industriais com efluentes poluentes.
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7 — Condicionamentos a respeitar relativamente a edificios ou ins-
talagdes hospitalares. — Os condicionamentos constam da Portaria
n.” 136/93, de 6 de Fevereiro, referidos ao Hospital Distrital de Cascais,
das publicagbes no Didric da Repiiblica, 2." série, de 6 de Maio de
1963 e de 15 de Junho de 1963, referidas ao Centro de Medicina
Fisica ¢ de Reabilitagio de Alcoitfio, a0 Hospital de Sant'Ana ¢ ao
Hospital Ortopédico de José de Almeida.

8 — Condicionamentos a respeitar relativamente a fardis. — Os
condicionamentos ¢ servidoes sdo os que constam no Decreto-Lei
n.° 594/73, de 7 de Novembro.

9 — Condicionamentos a respeitar relativamente a equipamentos
de defesa nacional e dreas militares. — Os condicionamentos constam
da Lei n.° 2078, de 11 de Julho de 1955, do Decreto n.® 40 801,
de 16 de Outubro de 1956, referido 2 Bateria da Parede, do Deercto
n.* 41 299, de 28 de Setembro de 1957, referido ao Posto de Comando
do Grupo de Contrabombardeamento do Norte e Ramal de Serventia
ou Posto de Observagio do Grupo Norte, do Decreto-Lei n.® 45 986,
de 22 de Outubro de 1964, da Portaria n.° 22 591, de 23 de Margo
de 1967, do Decreto n.° 48 398, de 23 de Maio de 1968, referido
2 Bateria de Alcabideche, do Decreto n.® 48 464, de 3 de Julho de
1968, referido A Laje/Reduto Gomes Freire, na Parede/Carcavelos,
¢ do Decreto n.° 4, de 30 de Maio de 1899, da Ordem do Exército,
referido ao Forte Velho de Santo Anténio da Barra.

10 — Condicionamentos a respeitar relativamente a equipamentos
de estabelecimentos prisionais. — Os condicionamentos constam das
portarias publicadas no Didric da Repiiblica, 2.° série, de 16 de Qutubro
de 1989 ¢ de 29 de Novembro de 1989, referidos ao Estabelecimento
Prisional de Tires ¢ a parte do Estabelecimento Prisional do Linhd.

11 — Servidoes & exploragio de 4guas minerais naturais. — Devem
ser respeitados os condicionamentos estabelecidos no Decreto-Lei
n.° 89/90, de 16 de Margo.

Artigo 10.°

Condicionamentos decorrentes de direas instiveis
sob o ponto de vista geomorfolégico

As dreas instdveis, on que venham a revelar-se instdveis, sob o
ponto de vista geomorfol6gico, sujeitas a escorregamentos e outras
alterages geolGgicas, ndo podem ser ocupadas com qualquer tipo
de construgio sem prévio estudo geotécnico e geol6gico, homologado
pelo Laboratério Nacional de Engenharia Civil,

Artigo 11.°
Condicionamentos do dominio piblico hidrico

1 — O dominio piiblico hidrico (DPH) e o dominio piblico mari-
timo (DPM) na drea do concelho sio os definidos pelo Decreto-Lei
n.® 468/71, de 5 de Novembro, sendo constituldos, designadamente,
pelas seguintes margens:

1.1 — Margens das dguas do mar, com a largura de 50 m a partir
da linha que delimita o leito e margens de dguas navegiveis ou flu-
tudveis, 5% m ou 30 m, consoante as fguas sejam ou ndo sujeitas
as influéneias das marés.

2 — Quando a margem tiver a natureza de praia em extensfo supe-
rior & estabelecida no n.® 1.1, a margem estende-se até onde o terreno
apresentar tal natureza.

3— A ocupacio ou utilizaglo dos terrenos situados no DPH é
feita em conformidade com o estatuldo nos Decretos-Leis n.®® 468/71,
de 5 de Novembro, 89/87, de 26 de Fevereiro, 309/87, de 7 de Agosto,
e 45/94, 46/94 e 47/94, de 22 de Fevereiro.

4 — Zonas adjacentes a5 margens ameagadas pelas cheias. —
E interdito implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de cons-
tituir obstrugio & livre passagem das 4guas, destruir o revestimento
vegetal ou alterar relevo natural e instalar vazadouros, lixeiras, parques
para sucata ou guaisquer outros depdsitos de materiais.

4.1 —Nas zonas adjacentes is margens ameagadas pelas cheias
poderio ser autorizadas:

a) A implantagio de estruturas indispenséveis 2 realizagio de
obras de correcgdo hidrdulica, mediante parecer favordvel
do Instituto da Agua;

b) Ainstalagiio de equipamentos de lazer, desde que ndo impli-
quem a construgio de edificios, dependendo de parecer favo-
rével do Instituto da Agua;

¢) A instalagio de edificios, mediante parecer favorivel do
Instituto da Agua, que constituam complemento indispen-
sdvel de outros ja existentes e devidamente licenciados ou
que se encontrem previstos em planos municipais de orde-
namento do territério,

4.2 — Nas zonas adjacentes a aprovagio de planos municipais de
ordenamento do territério & de contratos de urbanizaciio, bem como
o licenciamento de operagbes de loteamentos urbanos ou de quaisquer
obras ou edificagbes, esti dependente de parecer vinculativo do Ins-

tituto da Agua quando estejam dentro do limite da maior cheia conhe-
cida ou de uma faixa de 100 m para cada linha da margem do curso
de dgua quando se desconheca aquele limite.

4.3 — Nos terrenos privados localizados em leitos ou margens a
realizagio de quaisquer obras, permanentes ou temporérias, fica
sujeita ao parecer vinculativo das autoridades com jurisdigio na rea.
Os proprietdrios devem cumprir as obrigagfies que a lei estabelece
no que respeita A execugio de obras hidriulicas, nomeadamente de
correcgio, conservagio, desobstrugio e limpeza.

5 — Estio sujeitas a medidas ¢ protecgdes especificas as margens
e zonas adjacentes da ribeira das Vinhas, nos termos da Portaria
1.° 349/88, de 1 de Junho, e da ribeira da Laje, nos termos do Decreto
Regulamentar n.° 45/86, de 26 de Setembro, e ainda a albufeira do
rio da Mula, nos termos do Decreto Repulamentar n.® 2/88, de 20
de Janeiro.

Artigo 12.°
Condicionamentos ecologicos

1 — Consideram-se integradas na Reserva Ecoldgica Nacional
(REN) todas as ircas como tal identificadas na carta de condicio-
nantes, assinaladas de acordo com o prescrito no respectivo regime
legal, que ficario sujeitas ao regime do Deereto-Le1 n.° 93/90, de
19 de Margo, alterado pelos Decretos-Leis n.%% 213/92, de 12 de Qutu-
bro, 316/90, de 13 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril.

2 — As dreas que, embora integradas na REN, se inscrevam dentro
dos limites estabelecidos do Parque Natural de Sintra-Cascais ficam
sujeitas ao regime especifico traduzido nos respectivos Regulamento
e Plano de Ordenamento, publicados no Decreto Regulamentar
0.° 9/94, de 11 de Margo.

Artigo 13.°

Condicionamentos resultantes da protecgiio do solo para fins agricolas
e serviddes e restrighes de utilidade pablica florestais

1— Consideram-se integradas na Reserva Agricola MNacional
(RAN) todas as dreas como tal identificadas na carta de con-
dicionantes,

2 — No municipio de Caseais estido submetidos ao regime florestal
parcial, por Decreto de 4 de Janeiro de 1929, os baldios da serra
de Sintra, aplicam-se as restrighes 2 alteragiio do uso do solo ap6s
incéndio florestal, com base no Decreto-Lei n.° 139/88, de 22 de Abril,
e na Lei n.® 54/91, de 8 de Agosto, ¢ existe um macigo de plitanos
classificado préximo da localidade de Caparide (Didrie do Governo,
2.2 série, n.° 129, de 22 de Maio de 1965) ¢ um pinheiro manso
monumental na Urbanizagio de Areias de Sio Jodo (Didrio da Repii-
blica, 2.* série, n.° 178, de 3 de Agosto de 1990).

Artigo 14.7
Das serviddes rodovidrias

1— 0z condicionamentos e servidoes da rede rodovidria sio os
que constam na Lei n.® 2110, de 19 de Agosto de 1961, alterada
pelo Decreto-Lei n.° 360/77, de 1 de Setembro (Regulamento de Estra-
das e Caminhos Municipais), Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949,
e Decretos-Leis n.®® 13/71, de 23 de Janeiro, 380/85, de 26 de Setembro,
12/92, de 4 de Fevereiro, ¢ 13/94, de 15 de Janeiro, estando qualquer
obra, vedacfio e acesso a propriedades marginais sujeito a1icnncia-
mentos das entidades competentes,

2— A rede nacional complementar no municipio de Cascais é
constituida pelo IC 15 (vulgo auto-estrada Lisboa-Cascais, AE 5),
IC 16 (em projecto e construgio), EN 6, EN 6-7, EN 6-8, EN 9,
EN 247, EN 2494, a variante 2 2494 e a variante 3 EN 6-7.

2.1 — As estradas EN 6-5, EN 9-1, EN 247-5, EN 247-6, EN 247-7
e EN 247-8, 4 medida que se concretize a sua desclassificacio serio
integradas na rede municipal de estradas.

3 — A rede municipal de estradas no municipio de Cascais é cons-
titufda pelas estradas municipais EM 579, EM 579-2, EM 584, EM 585,
EM 586, EM 586-1, EM 587, EM 588, EM 588-1, EM 588-2, EM 588-3,
EM 589, EM 589-1, EM 590, EM 590-1, EM 592, EM 593, EM 594,
EM 595, EM 596, EM 597, EM 597-1 ¢ EM 597-2.

3.1 — A rede municipal de estradas no municipio de Cascais é
ainda constituida pelos caminhos municipais CM 1325, CM 1326,
CM 1327, CM 1328, CM 1329, CM 1330, CM 1331, CM 1332, CM 1333,
CM 1334, CM 1335, CM 1336, CM 1337, CM 1338, CM 1339, CM 1340,
CM 1341, CM 1342, CM 1343 e CM 1344,

4 — Fazem igualmente parte da rede municipal no municipio de
Cascais outras estradas ou langos de estradas e outros caminhos ou
langos de caminhos ainda néo classificados,

3 — Constituem ainda parte do sistema vidrio principal do concelho
de Cascais as estradas determinadas em programagio no processo
de planeamento do Plano Director Municipal (PDM), com tragados
indicativos e cuja consecugio obriga 3 tramitaglio legal decorrente
dos regimes da REN e da RAN sempre que existam sobreposighes
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com estas dreas, e que correspondem 2 via longitudinal norte, 2 via
longitudinal sul — trogos da via de cintura da irea metropolitana de
Lisboa margem norte, &5 circulares a Sdo Jodo e Sio Pedro, a via
de acesso ao aeroporto secundédrio da drea metropolitana de Lisboa,
respectivos nds vidrios programados e outras estradas que, embora
de importéincia secundéria, traduzem espagos-canais precisos na carta
de ordenamento do PDM-Cascais, tendo em conta o disposto no
Decreto-Lei n.® 13/94, de 15 de Janeiro.

5.1 — As servidoes as estradas mencionadas no nimero anterior
sio estabelecidas conforme:

a) Na ausénecia de estudo prévio da estrada aprovado pela
Cémara Municipal de Cascais, a servidio non aedificandi
¢ definida pelo espago-canal delimitado a 50 m para cada
lado do eixo proposto da via ¢ tragado na carta de orde-
namento do PDM-Cascais;

b) Com estudo prévio da estrada aprovado pela Cimara Muni-
cipal de Cascais, a servidio non aedificandi & definida pelo
espago-canal delimitado a 30 m para cada lado do eixo pro-
posto o estudo prévio;

¢) Com projecto de execugio da estrada aprovado pela Cimara
Municipal de Cascais, a servidio non aedificandi ¢ definida
pelo espago-canal de 20 m para cada linha da berma, da
aresta superior do talude de escavagio ou da aresta inferior
do talude de aterro, aprovado no respectivo projecto de
execugio;

d) Em situagio de obra em curso, a serviddo non aedificandi
€ definida pelo espago-canal delimitado a 12 m para cada
lado da linha da berma executada ou da aresta superior
do talude de escavaciio executado ou da aresta inferior do
talude de aterro executado.

6 — Quando as estradas percorrem solos classificados na carta de
ordenamento do PDM-Cascais como classes de espagos urbanos, urba-
nizdveis e industriais ¢ espagos de desenvolvimento estratégico, as
servidbes poderiio vir a ser ajustadas nas condigdes que os planos
municipais de ordenamento do territ6rio venham a estabelecer.

Artigo 15.°
Das servidoes ferrovidrias

As servid6es relativas a rede de infra-estruturas ferrovidrias, exis-
tentes ou previstas, e que poderfo vir a merecer melhores definigbes
em planos municipais de ordenamento do territério, sio as estabe-
lecidas no Decreto-Lei n.® 39 780, de 21 de Agosto de 1954, alterado
pelo Decreto-Lei n.® 48 594, de 26 de Setembro de 1968, nos Decre-
tos-Leis n."* 166/74, de 22 de Abril, e 156/81, de 9 de Junho, ¢ na
Fortaria n.° 784/81, de 10 de Setembro, assim como por aqueles que
vierem a ser constitufdos com base em projectos aprovados.

Artigo 16.7
Das servidoes relativas a aer6dromos

A instalagio existente no municipio de Cascais é o aer6dromo
de Tires, cuja servidio esti definida pelo Decreto Regulamentar
n.® 24/90, de 9 de Agosto.

Artipo 17.°
Das serviddes referentes a inddstria extractiva

1 — As serviddes i exploragio de massas minerais estio definidas
nos Decretos-Leis n.%* 89/90 ¢ 90/90, de 16 de Margo, designadamente:

a) Sio objecto de licenciamento pela entidade definida na lei
todas as exploragbes de indistrias extractivas que se encon-
tram em actividade ou venham a constituir-se;

b) E obrigatériaa apresentagio e aprovagio de planos de recu-
peragio paisagistica, claborados por arquitecto paisagista,
com o pedido de licenciamento.

2 — A eventual exploragio de indistria extractiva sujeita-se ainda
as determinacgbes do Regulamento do Plano de Ordenamento do Par-
?ue Natural de Sintra-Cascais (Decreto Regulamentar n.° 9/94, de

1 de Margo).

Artigo 18.%
Das servidbes relativas aos sistemas de abastecimento de gis

As servidoes de passagens de gds, que constam do Decreto-Lei
n.” 374/89, de 25 de Outubro, alterado pelos Decretos-Leis n.™ 232/90,
de 16 de Julho, e 274-A/93, de 4 de Agosto, ¢ do Decreto-Lei n.® 11/94,

de 13 de Janeiro, implicam restrigbes para os terrenos em que séo
localizadas, designadamente:

a) O terreno ndo poderd ser arado nem cavado a uma pro-
fundidade superior a 50 em numa faixa de 2 m para cada
lado do eixo longitudinal do gasoduto;

b) E interdita a plantaghio de 4rvores ou arbustos numa faixa
de 5 m para cada lado do eixo longitudinal do gasoduto;

¢) Einterdita a construgio de qualquer tipo, mesmo proviséria,
numa faixa de 10 m para cada lado do eixo longitudinal
do gasoduto;

d) O eixo dos gasodutos deve ser assinalado no terreno pelas
formas estabelecidas no regulamento de seguranga;

) A ocupagio tempordiria dos terrenos para depdsitos de mate-
riais e equipamentos necessdrios i colocagho de gasodutos,
sua reparagio ou renovagio nio poderd exceder os 36 m
de largura, numa faixa sobre as tubagens.

Artigo 19.°
Dras restrigdes relativas aos inferfaces modais de transportes

1 — Nos espagos destinados 2 construglio ou reordenamento de
interfaces ou de centros de coordenagio de transportes/estaghes cen-
trais de camionagem 56 sio admitidos os usos necessdirios ao cum-
primento das fungdes dessas instalaghes, bem como de outros usos
compativeis com o funcionamento das mesmas, desde que estes asse-
gurem uma melhor integragio urbana destes espagos.

2 — As intervengbes nos espagos referidos no n.° 1 e ainda nos
acessos a0s mesmos, que deverio ser precedidas de plano de por-
menor, nos termos definidos no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo,
estfio sujeitas ao respectivo quadro regulador, nomeadamente no que
respeita 4 dependéncia de pareceres favordveis dos Caminhos de Ferro
Portugueses, E. P, e da Direcgio-Geral de Transportes Terrestres,
sempre que as instalagbes em causa integrem, respectivamente, a com-
ponente modal ferrovidria ¢ ou a componente transporte piblico
rodovidrio.

3 —No fimbito do respectivo quadro regulador deverio subme-
ter-se a parecer da Direcgio-Geral de Transportes Terrestres, no que
respeita i componente rodovidria, os projectos em curso ou previstos
relativos a inferfaces rodo-ferrovidrios.

Artigo 20.°

Dos condicionamentos decorrentes do Parque
Natural de Sintra-Cascais

Devem ser particularmente observados e respeitados nos proce-

dimentos de plgncamenm e administragio urbanistica municipais e

nas iniciativas piiblicas, privadas ou de parceria, os condicionamentos

decorrentes da instalagdo do Parque Natural de Sintra-Cascais e, desig-

nadamente, os fixados pelo Regulamento & respectivo Plano de Orde-

ll;ldamento, publicados no Decreto Repulamentar n.° 9/94, de 11 de
argo,

Artigo 21.°

Dos condicionamentos decorrentes do regime de proteccgio
ao patriménio edificado

1 — A protecgiio do patriménio edificado é regulada pelo Decreto
n.” 20 983, de 7 de Margo de 1932, pelo Decreto-Lei n.° 28 468, de
15 de Feverciro de 1938, pela Lei n.° 2032, de 11 de Junho de 1939,
pelo Decreto-Lei n.® 38 38l73.. de 7 de Agosto de 1951, com as alteragbes
introduzidas pelo Decreto n.® 38 888, de 29 de Agosto de 1952 (Regu-
lamento Geral de Edificagbes Urbanas), pelos Decretos-Leis
n.** 116-B/76, de 9 de Fevereiro, e 106-F/92, de 1 de Junho, com
as alteragoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/94, de 24 de
Dezembro, pelos Decretos-Leis n.** 106-H/92, de 1 de Junho, e 289/93,
de 21 de Agosto, pela Lei n.® 13/85, de 6 de Julho (Lei do Patriménio
Cultural), pelo Decreto-Lei n.® 205/88, de 16 de Junho, pela Portaria
n.° 269/78, de 12 de Maio, com as alteraghes introduzidas pela Portaria
n.° 195/79, de 24 de Abril, e pelo Decreto-Lei n.° 5/91, de 23 de
Janeiro.

2 — A legislagio descrita no nimero anterior abrange os imdveis
classificados como monumentos nacionais (MN), iméveis de interesse
piiblico (IIF) e iméveis em vias de classificaglo (IVC), bem como
as respectivas zonas de protecgio ou zonas especiais de protecgio,
podendo conter esta Gltima zonas non aedificandi. Aquela legislagio
abrange igualmente os iméveis classificados como valores concelhios
(VC), com as necessirias adaptagdes.

3 — Mo concelho de Cascais, encontram-se classificados os seguin-
tes imbveis:

3.1 — Iméveis de interesse piblico. — O Forte de Santo Anténio
da Barra (Forte Velho), entre o mar ¢ a esirada marginal a nascente
de Sdo Jodo do Estoril, na freguesia do Estoril, o Forte do Guincho,
na ponta da praia do Abano, na freguesia de Alcabideche, o Forte
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de Oitavos, fronteiro a duna grande de Qitavos, na freguesia de Cascais
(Decreto-Lei n.® 735/74, de 21 de Dezembro), o Forte da Nossa
Senhora da Guia, entre o Farol da Guia e a Laje do Ramil, na freguesia
dec Cascais, o Forte da Crismina, a sul da praia de dgua doce entre
a estrada marginal e o mar, na freguesia de Cascais, a Bateria Alta,
entre o mar e o lado poente do Hotel do Guincho, na freguesia
de Cascais, o Forte de Sdo Teoddsio ou Sio Pedro, na margem direita
da antiga ribeira da Cadaveira, na freguesia do Estoril, o Forte de
Sdo Joao, na margem esquerda da antiga ribeira da Cadaveira, na
freguesia do Estoril, a Cortina de Atiradores, na Rua de Fernando
Tomés, na freguesia de Cascais, as bases da muralha, na praia da
Ribeira ou do Peixe, que ligava os dois baluartes na praia da Ribeira,
na freguesia de Cascais, o Forte da Nossa Senhora da Coneeigilo,
em frente ao Paldcio dos Duques de Palmela, entre a praia da Con-
ceigo e os Almagreiros, na freguesia de Cascais, a Vigia do Facho,
fronteira &4 Boca do Inferno, na freguesia de Cascais, os trogos da
antiga muralha do castelo da vila de Cascais, entre o principio da
Rua de Marques Leal Pancada, 15, na freguesia de Cascais, o Forte
de Santa Marta, na foz da ribeira dos Mochos, na freguesia de Cascais,
o Forte Novo, em frente da pedra da nau entre Santa Marta e a
Boca do Inferno, na freguesia de Cascais, a gruta do Pogo Velho,
no Largo das Grutas, na freguesia de Cascais (Decreto-Lei n.” 47 508,
de 24 de Janeiro de 1967), a Cidadela de Cascais, incluindo a Fortaleza
de Nossa Senhora da Luz e a torre fortificada de Cascais, no passeio
de Maria Pia, entre a Ponta do Salmodo ¢ o Clube Naval de Cascais,
na freguesia de Cascais, o Palécio dos Condes de Castro Guimaries,
na Avenida do Rei Humberto II de Itilia, na freguesia de Cascais,
as grutas de Alap:a.ia, entre a Rua das Grutas e a Rua de Francisco
de Paula e Oliveira, Alapraia, na freguesia de Sio Domingos de Rana
(Decreto n.” 34 452, de 20 de Margo de 1945), a villa romana de
Freiria, na freguesia de Sio Domingos de Rana, a Estagio Luso-
-Romana de Casais Velhos, em Areia, na freguesia de Cascais (Decre-
to-Lei n.® 28/84, de 25 de Setembro), & villza romana de Miroigos-
-Manique, na freguesia de S&o Domingos de Rana (Decreto-Lei
n.?® 26-A/92, de 1 de Junho), a villa romana do Alto da Cidreira,
na freguesia de Alcabideche (Decreto-Lei n.” 26-A/92, de 1 de Junho),
a Capela da Nossa Senhora da Nazaré, na Rua de Latino Coelho,
8, na freguesia de Cascais.

3.2 — Imdveis de valor concelhio. — Edificio na Avenida das Acé-
cias, 34, Monte Estoril, freguesia do Estoril (Decreto n.® 45/93, 30
de Novembro).

4 — No concelho de Cascais encontram-se em vias de classificacio
os seguintes imdveis, sobre os quais se aplicam as determinagoes do
n.” 2 deste artigo:

Iméveis em vias de classificagiio. — Os dois moinhos de Alcabi-
deche, na Quinta dos Sete Ventos, na freguesia de Aleabideche, o
cemitério visigdtico de Aleoitdo, em Alcoitdo, na freguesia de Alca-
bideche (inicio do processo em 11 de Janeiro de 1991), a villa romana
de Outeiro de Polima, na freguesia de Sao Domingos de Rana, o
Hospital de Santana, na Avenida Marginal ¢ Avenida de Vasco da
Gama, 2, Parede, na freguesia de Parede (inicio do processo em 28
de Novembro de 1991), a Casa de Sio Cristvio, na Rua de Alfredo
da Silva, 3, Monte Estoril, na freguesia de Estoril (infcio do processo
em 9 de Junho de 1992), a Capela e Fontandrio do Livramento, Largo
do Livramento, Livcamento, na freguesia do Estoril (despacho de
homologagiio a 6 de Setembro de 1984 e projecto de decreto a 4
de Fevereiro de 1993), o edificio das cavalarigas de Santos Jorge,
na Rua de Olivenga, 2, Estoril, freguesia do Estoril (despacho de
homologacio a 26 de Fevereiro de 1987 e projecto de decreto a 23
de Novembro de 1993), o Casal de Monserrate, na Rua do Enge-
nheiro A. Pedro Sousa, 1-A, Estoril, freguesia do Estoril (despacho
de homologagio a 21 de Mar¢o de 1984 e projecto de decreto a
31 de Outubro de 1994), o marégrafo de Cascais, a 30 m da parte
este da fortaleza sobre a baifa de Cascais, Cascais, freguesia de Cascais
(inicio do processo a 21 de Fevereiro de 1995), antipos Pagos do
Concelho de Cascais, Largo de 5 de Outubro, cais, freguesia de
Cascais (inicio do processo a 25 de Julho de 1994), a Quinta do
Bario, Estrada Nacional n.° 5 e Rua do Dr. José J. Almeida, Car-
cavelos, freguesia de Carcavelos (despacho de homologagio a 18 de
Maio de 1990), a Quinta Nova ou Quinta de Santo Anténio ou Quinta
dos Ingleses, Avenida do General Eduardo Galhardo, Carcavelos,
freguesia de Carcavelos (infcio do processo a 20 de Maio de 1994).

5 —No concelho de Cascais devem ser protegidos e preservados
o0s sitios ¢ estagbes arqueoldgicas classificados ou em vias de clas-
sificagfio constantes dos n.™ 3 e 4 deste artigo, bem como os constantes
da carta arqueol6gica produzida no processo de planeamento do
PDM-Cascais com acompanhamento do Instituto Portugués do Patri-
moénio Arquitecténico e Arqueoldgico (IPPAR) e constituindo ele-
mento anexo ao PDM-Cascais nos termos do Decreto-Lei n.® 69/90,
de 2 de Marco.

6 — Os imdveis e conjuntos classificados como monumento nacio-
nal ou iméve]l de interesse pdblico dispdem sempre de uma zona

especial de protecgio e, enﬂuanto esta nfo for estabelecida, dispéem
de uma zona de protecgio de 50 m contados a partir dos seus limites
exteriores.

6.1 — Os imGveis ou conjuntos em vias de classificagio, por des-
pacho do IPPAR, ao abrigo do n.” 1 do artigo 18.° da Lei n.” 13/85,
de 6 de Julho, dispbem de uma zona de protecgio de 50 m contados
a partir dos seus limites exteriores.

6.2 — As zonas de Pruteugﬁo ou zonas especiais de protecgiio aos
iméveis ou conjuntos classificados como monumento nacional ou im6-
vel de interesse piblico, bem como as dos iméveis em vias de clas-
sificagdo, 580 servidoes administrativas que estio sujeitas 4s prescri-
ghes dos artigos 17.° € 23.° da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho,

. 63 —Na fase de instrugio do processo de classificacio de um
imével, os terrenos ou edificios localizados na respectiva zona de
protecgio nio podem ser alienados, demolidos, expropriados, res-
taurados ou transformados sem autorizagio ressa do IFPAR.

6.4 — Nas zonas de protecgiio de iméveis classificados, os projectos
de construgiio ou reconstrugio s6 poderio ser subscritos por arqui-
tectos.

6.5 — Os imdveis em vias de classificagio deseritos nos n.* 3 e
4 ficam sujeitos As disposigdes gerais constantes da Lei n.® 13/85,
de 6 de Julho, designadamente o disposto no seu artigo 14.°

6.6 — Os valores constitufdos de interesse cultural ou patrimonial
que venham a ser eventualmente objecto de propostas de cgssiﬁcag&n,
enquanto nio merecerem classificagio e protecciio especificas, ficam
sujeitos As seguintes normas: as construgdes ou alteragbes do uso
do solo na drea envolvente do imdvel ou da construgiio, até 50 m
contados a partir dos seus limites exteriores, ficam sujeitas a licen-
ciamento municipal, apds parecer dos Servigos de Cultura da Cimara
Municipal de Cascais,

CAPITULO I

Da ocupagiio, uso e transformacio do solo

SECGAO1I
Do ordenamento

Artigo 22.°
Os espagos

1—Para efeitos da ocupagio, uso ou transformagio do solo con-
sideram-se no PDM-Cascais as seguintes classes de espagos: espagos
urbanos, espagos urbanizdveis, espagos industriais, espacos de indis-
trias extractivas, espagos agricolas, espagos florestais, espagos de pro-
tecgio e enquadramento, espagos de equipamento, espagos-canais,
espagos cultural e natural, espagos de desenvolvimento estratégico,
espagos de dreas preferenciais de turismo e recreio.

2 — Inseridas na classe de espagos urbanos consideram-se as cate-
gorias de espagos urbanos historicos, de espagos urbanos de baixa
densidade, de espagos urbanos de média densidade e de espagos urba-
nos de alta densidade; inseridas na classe de espagos urbanizdveis
consideram-ge as categorias de espagos urbanizéveis de baixa den-
sidade, de espagos urbanizfiveis de média densidade, de espagos urba-
nizdveis de alta densidade, de espagos de desenvolvimento singular
¢ de espagos de desenvolvimento turfstico; inseridas na classe de espa-
¢os industriais consideram-se as categorias de espago industrial exis-
tente e de espago industrial proposto; inseridas na classe de espagos
agricolas consideram-se as eategorias de espago agricola de nivel 1,
de nivel 2, de nivel 3 e de nivel 4; inseridas na classe de espagos
cultural e natural consideram-se as categorias de espago cultural e
natural de nivel 1, de nivel 2, dos iméveis classificados e em vias
de classificagdo e dos sitios arqueoldgicos.

Artigo 23.°
Identificacfio dos espagos

1— A identificagio dos espagos referidos no ndmero anterior é
a constante da carta de ordenamento a que se refere o artigo 1.°
deste diploma, de acordo com o grafismo préprio consignade na
legenda respectiva.

2 — O ordenamento identificado na referida carta de ordenamento
nio prejudica a existéncia actual — prévia a este diploma — de peque-
nas dreas que, pela sua natureza, ndo pertengam ao cSpaco cm gque
estio inclufdas, sem prejuizo do disposto no artigo 98,2

3 — Cabe aos planos municipais de ordenamento do territ6rio iden-
tificar ¢ classificar tais dreas, bem como aplicar com maior rigor car-
togrifico a delimitagio do ordenamento, assegurando que as cate-
gorias de espago ou subcategorias consequentes 35 classes e categorias
determinadas no PDM-Cascais sejam compativeis e concordantes com
o uso dominante definido na carta de ordenamento do PDM-Cascais.
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Regime de administrago urbanistica dos espagos

;Aru'gu 24.°
Espagos urbanos

1— Os espacos urbanos a que se refere a alinea @) do n.° 1 do
artigo 2.° e delimitados na carta de ordenamento — divididos nas
categorias de espago urbano histérico, de espago urbano de baixa
densidade, de espago urbano de média densidade e de espago urbano
de alta densidade — sio constituldos pelas malhas urbanas existentes.

2 — Cabe aos respectivos instrumentos de planeamento previstos
no Deereto-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo, ou em legislagio especifica

ue venha a ser publicada, bem como a todas as actuagdes de edi-

cabilidade, designadamente obras singulares ou operagdes de lotea-
mentos, definir as melhorias na sua estrutura interna, requalificagio
¢ valorizagiio, tendo em conta os seguintes objectivos:

a) Recuperaciio, renovagio ou reconversio dos sectores urba-
nos degradados;

b) As dreas livees, em estado de abandono ou sem uso espe-
cifico relevante situadas no interior dos aglomerados urba-
nos devem prioritariamente destinar-se A satisfagio de
caréncias dotacionais da rede de equipamentos colectivos,
de funcionamento dos sistemas de circulagiio e parquea-
mento e rede de verdes secundéria, c cventualmente para
a satisfagdo de caréncias habitacionais ou de servigos;

¢) Respeito pelas caracteristicas e cificidades dos aglome-
rados que confiram identidade propria aos centros (sectores
especificos ou na sua expressao global), designadamente no
que se refere ao patrimdnio arquitectonico, paisagistico, his-
térico ou cultural;

d) Reabilitagio de espagos industriais degradados, atribuindo-
-lhes, se necessério, outros fins;

€) Manutengio ¢ valorizagio das linhas de dpua, nomeada-
mente leitos e margens, inscrevendo estas dreas na dotacio
de espagos verdes de desenvolvimento linear em cunhas
verdes;

1) Criagio de espagos verdes de dimensfio adequada e preen-
chidos por estruturas de equipamento destinadas ac lazer
recreativo € passivo;

£) Definigiio criteriosa das subunidades operativas de planea-
mento e gestdo, a sujeitar a planos de pormenor ¢ onde
se objectivern tragados qualificados de desenho urbano, por
forma a obter composigdes urbanas e ambientais conformes
as exigéncias da sociedade.

3 — As dreas inscritas na RAN ou na REN ou sujeitas a servidbes
administrativas ¢ restrigoes de utilidade piblica e que, porventura,
tenham expressiio territorial na classe de espacos urbanos devem des-
tinar-se preferencialmente A estrutura verde primdria e secundéna
da 4rea urbana ou a afectagbes de equipamentos ou redes piiblicas,
concordantes com os regimes definidos na RAN e na REN.

4 — Nos espagos urbanos, a construgio de novos edificios pode
efectuar-se em lotes destacados ou em parcelas cuja dimensio permita
o seu loteamento urbano, respeitando os pardmetros urbanisticos
determinados para as respectivas categorias.

Do mesmo modo sio permitidas obras de remodelagfio, reabi-
litagio, reconversdo, de alteragbes ou ampliagbes de edificios exis-
tentes.

4.1 — As operagfes de loteamento urbano, obras de qualquer natu-
reza, devem, por principio, respeitar os valores ou enquadramentos
arquitecténicos e paisaglsticos relevantes e as caracteristicas domi-
nantes da malha urbana envolvente, nomeadamente do guarteirio
onde se inserem, observando também os parimetros de quarteirdes
fronteiros, disciplina prescrita no Decreta-Lei n.® 448/91, de 29 de
Novembro, alterado pela Lei n.® 25/92, de 31 de Agosto, e Decre-
tos-Leis n.%* 302/94, de 19 de Dezembro, e 334/95, de 2R de Dezembro,
ratificado pela Lei n.® 26/96, de 1 de Agosto, e demais legislagio
aplicdvel, ¢ as determinagoes estabelecidas no capftulo vi (Das cedén-
cias e compensagies) deste Regulamento,

4.2 — A existéncia ou programagio de edificios industriais ou de
armazenagem deve observar as compatibilidades definidas no Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, observar as dotagdes em
parqueamento definidas no capitulo v, altura méaxima de fachada de
9 m e percentagem de ocupagio de parcela de 40%, sem que seja
ultrapassada a cércea méxima admitida para a catcgoria de espaco
onde se insere a unidade industrial ou de armazenagem.

4,3 — Nos espagos urbanos os licenciamentos a ocorrerem nos
espagos urbanos histéricos — classificados como categoria de
espago — devem respeitar os principios ¢ condicionamentos definidos
no capitulo 1v deste Regulamento.

4.4 — Nos aglomerados urbanos inseridos no Parque Natural de
Sintra-Cascais e classificados no respectivo Plano de Ordenamento
e Regulamento como dreas de ambiente urbano qualificado os licen-
ciamentos devem respeitar ainda os condicionamentos definidos no
Decreto Regulamentar n.° 9/94, de 11 de Margo. De igual modo,
estdo sujeitos a parecer favordvel do Parque Natural de Sintra-Cascais
os planos de urbanizagio e planos de pormenor que se venham a
elaborar nas freas classificadas como de ambiente urbano, qualificadas
e indiferenciadas no Plano de Ordenamento referido.

4.5 — As dotagbes em superficies de parqueamento devem res-
peitar as normas estabelecidas no capftulo v, excepto as iniciativas
que ocorrerem no interior dos espagos urbanos histéricos e que terdo
como referéncia o disposto no capitulo 1v deste Regulamento.

5— Nos espagos urbanos, nas dreas incluidas nas zonas sujeitas
a inundagbes ou que venham a ser incluidas nestas dreas em con-
sequéncia de estudos especificos desenvolvidos pela Administragiio
Pﬁllica, ndo ¢ permitida a construgio em cave nem gqualquer tipo
de obstdculos & drenagem das dguas, devendo qualquer intervengio
nas construgdes existentes reduzir ou eliminar tais obstdculos.

6— Nos terrenos livres em espagos urbanos, incluindo os edifi-
céveis, é obrigatéria a manutengio de boas condigdes de higiene e
salubridade, se necessirio mediante intervenglio dos servigos muni-
cipais, decorrendo as despesas por conta dos respectivos proprietérios
ou usufrutudrios,

7—Nas freas inseridas na classe de espagos urbanos e que se
reportem a freas urbanas de génese ilegal os indices ¢ parfimetros
urbanisticos de referéncia siio os dos espagos ou lotes ji construidos.

SUBSECCAD 1
Gategurla de espagos urbanos de baixa densidade
Artigo 25.°
Obras de construgio, usos, planes e regulamentos

1— A construgio de novos edificios, a ampliagho, a reconversio
ou a beneficiagio de edificios existentes em parcelas j4 destacadas
e 0s usos ficam sujeitos & verificacio dos seguintes condicionamentos,
sem prejufzo do disposto nos n.** 2 e 2.1 do artigo 94.%

a) Devem ser garantidas as caracteristicas morfolégicas domi-
nantes, nomeadamente as dreas médias dos lotes ¢ pard-
metros urbanisticos do quarteirio onde se inserem e as tipo-
logias arquitecténicas (moradias isoladas, geminadas e em
banda ou agrupadas), assim como a cércea deve decorrer
do valor modal das cérceas da frente edificada do lado do
arruamento onde se integra o novo edificio, no trogo da
rua entre duas transversais ou no trogo da rua que apresenta
caracteristicas morfologicamente homogéneas;

a.1) Nas situaghes em que nio exista uma envolvente construida
com caracteristicas bem definidas, devem ser adaptados os
pardmetros urbanisticos aplicdveis aos loteamentos, ou seja,
os indices de utilizagio liquidos definidos na alinea ¢) do
n.; :;5 deste artigo e uma altura méxima de fachada igual
a75m;

b) Cumprimento do disposto nos capitulos v e vi deste
Regulamento.

2 — Sdo permitidas obras de beneficiagiio, reconversio e ampliagio
que se destinem (ou nfo) i intensificagio do uso habitacional, per-
mitindo-se um acréscimo até 20% do indice de utilizagio liguido
existente nos edificios constantes do catdlogo ou inventério do patri-
ménio arquitecténico — anexo 1 a este Regulamento — ou que dele
venham a constar er decizio da Cmara Municipal, e sem prejuizo
do cumprimento das dotagbes em parqueamento definidas no capl-
tulo v deste Regulamento.

3 —E permitida a mudanga do uso habitacional ou a construgio
de novos ediflcios, para tercidrio ou equipamentos colectivos, nas
parcelas cujo dimensionamento suporte 0 novo uso e respeitando
as dotagbes de parqueamento definidas no capftulo v deste Regu-
lamento, observando a altura méxima de fachada correspondente ao
estabelecido na alineaa.1) do n.® 1 deste artigo e o indice de construgio
médio referido ao quarteirio onde se insere.

4 — Nas freas inseridas na categoria de espagos urbanos de baixa
densidade é recomendada a elaboragiio de planos de pormenor que
ajustem o5 condicionamentos definidos no nimero anterior, obser-
vando as caracteristicas especificas de cada drea, estabelecendo,
nomeadamente, as zonas onde serd admissivel a mudanga do uso
habitacional para uso terciirio e comércio, para além do estipulado
nos n.* 2 e 3, ¢ estabelegam formas distintas de habitar que se nio
reconhecem nas solugdes tradicionais conhecidas (as moradias iso-
ladas, geminadas ou em banda), designadamente as formas de habitar
condominiais.
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5 — Nas parcelas, nunca inferiores a 500 m?, que sejam objecto
de operagoes de loteamento, os parimetros urbanisticos a respeitar
slio, sem prejuizo do disposto nos n™ 2 e 21 do artigo 94.%

O indice de utilizagio bruto méximo de 0,50;
O indice de ocupacio méximo de 35 %;
O indice de utilizagio liquido méximo:

a
b
7

Lotes com drea igual ou inferior a 150 m® — 1,00;

Lotes com drea superior a 150 m® ¢ igual ou inferior
a 500 m® — 0,80;

Lotes com drea superior a 500 m? e igual ou inferior
a 1000 m® — 0,60;

Lotes com drea superior 2 1000 m* — 0,50;

d) Altura méxima de fachada, sem prejuizo de elementos sin-
: ares de concepgiio e composigio arquitectonica, deve
ecorrer do estabelecido na alinea @) do n.? 1 deste artigo
. ou de 7,5 m sempre que nfo for determindvel o valor modal;
£) A Cimara pode determinar uma dimensio média de lote
resultante da operagéo de loteamento que observe a dimen-
5d0 média dominante nas malhas urbanas existentes na uni-
dade operativa de planeamento e gestio onde se inscreva
a-operagiio de loteamento,

SUBSECCAO II
Categoria de espagos urbanos de média densidade
Artigo 26.°
Usos

1—Na construgio de novos edificios, ampliagao, reconversio ¢
beneficiagio dos edificios cxistentes, em lotes ji destacados, os usos
ficam sujeitos & verificagio dos seguintes condicionamentos:

a) As obras de construgio ¢ ampliagio s6 podem ser destinadas
a uso habitacional, com excepgio do piso térreo, que pode
ter ocupagio de tercidrio, inddstria compativel e equipa-
mentos colectivos desde que tenha acesso independente da
habitagho e as excepghes don.® 2;

b) Em edificios existentes & itida a alteracio do uso ter-
cidrio para o uso habitacional, salvo nos casos em que a
Chmara Municipal considerar ndo oferecerem adequadas
condigoes de salubridade e seguranga ou que daf resultem
incompatibilidades entre usos.

2—Em edificios existentes nio & permitida a alteragio do uso
habitacional para o uso tercidrio ou para equipamento colectivo, salvo
se se verificarem as seguintes condigoes:

a) Tratar-se de edificios identificados como sendo de interesse
no catdlogo ou inventirio do patriménio arquitecténico,
constante do anexo I a este Regulamento;

b) A possibilidade de adaptagdo do edificio ao novo uso terd
de ser concordante com as condigdes previstas no capitulo Iv
deste Regulamento, por forma a nio comprometer as carac-
teristicas arquitectdnicas que determinaram a sua inven-
tariagio.

2.1 —A alteragiio de uso prevista no nlimero anterior, quando
se trate de edificios sujeitos A jurisdigdo do TPPAR, fica dependente
de parecer prévio favordvel deste Instituto.

3 — Nos arruamentos onde seja dominante ou tendencialmente
verificado o uso de terciirio, os novos edificios podem destinar-se
exclusivamente a fungbes tercidrias, desde que salvaguardado o dis-
posto no eapitulo v deste Regulamento.

Artigo 27.°
Obras de construgio

As obras de construgdo ficam sujeitas aos scguintes condiciona-
mentos, sem prejuizo do disposto nos n.™ 2 ¢ 2.1 do artigo 94.%

a) E autorizado o nivelamento da cércea pela moda das cérceas
(valor de observagio mais frequente) da frente edificada
do lado do arruamento onde sc integra o novo edificio,
no trogo de rua entre duas transversais ou no trogo de uma
Tua que apresenta caracteristicas morfolGgicas homogéneas,
desde ;igue nfo ultrapasse o que decorre da aplicagio do
artigo 59.° do Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas,
¢ ginda considerado o indice de utilizaglio existente no
quarteiriio;

b) No caso previsto na alinea anterior, a altura mixima de
fachada do novo edificio nio pode em qualquer caso exceder
o0z 16 m;

¢) E admitida a construgio de sétdo ou de um piso recuado
para fins habitacionais ou arrecadagbes, desde que a sua
altura nio exceda em qualquer caso e no ponto méximo
3,5 m acima da cércea e planos a 45° pelas linhas superiores
de todas as fachadas do edificio;

d) Por razoes estéticas e de integragiio no conjunto dos edificios
existentes, a Cimara Municipal pode impor ou aceitar o
alinhamento de pisos e outros clementos construtivos e
arquitecténicos com os edificios envolventes;

) As caves destinam-se exclusivamente a dotagdes de parquea-
mento, a dreas técnicas, a servigos de lazer, arquivos, arre-
cadagbes ou casas-fortes, afectos uns e outros as diversas
unidades de utilizagio dos edificios; exceptuam-se os esta-
belecimentos hoteleiros relativamente aos quais a Direc-
¢lo-Geral do Turismo admita outros ysos, sem prejuizo das
superficies exigidas para estacionamento privativo do edi-
ficio, e os estabelecimentos hospitalares, laboratérios ¢ ins-
tituigdes de investigagiio, onde a manipulagio de materiais
justifique a instalagio de servigos em cave;

f) A profundidade méxima das empenas, quando niio existam
edificios confinantes, é de 15 m.

Exceptuam-se as situagdes previstas em planos de por-
menor ¢ designadamente os edificios de referéncia, os edi-
ficios destinados a equipamentos colectivos (privados ou
piiblicos), os edificios destinados a equipamento turistico,
os edificios industriais ¢ os edificios de habitagio unifamiliar;

£) Quando existam edificios confinantes, a profundidade das
empenas serd igual 3 desses edificios, com o méximo de
15m; se forem diferentes as profundidades das cmpenas
dos edificios confinantes e a profundidade de um ou de
ambos for superior a 15m, pode admitir-se uma profun-
didade de empena superior #quele valor, desde que fiquem
asseguradas as boas condigdes de exposicio solar e ven-
tilacio dos espacos habitdveis do novo edificio e dos edificios
confinantes; se forem diferentes as profundidades das empe-
nas dos edificios confinantes e a profundidade de um ou
de ambos for inferior a 15m, pode admitir-se uma pro-
fundidade de empena de dimensao que nio exceda os 15 m,
desde que fiquem asseguradas as boas condicbes de expo-
sigo solar e ventilagiio dos espagos habitdveis do novo edi-
ficio ¢ dos edificios confinantes. De qualquer modo, o acto
projectual do novo edificio deve garantir a concordiincia
das empenas do novo edificio com as empenas dos edificios
confinantes;

k) E interdita a utilizagio dos logradouros para fins diversos
dos previstos no Regulamento Geral das lE:,diﬁcagﬁus Urba-
nas, excepto para os usos previstos no capitulo v deste Regu-
lamento, ¢ apds vistoria dos servigos municipais para a veri-
ficagio das boas condigbes de exposigio solar aos logra-
douros confinantes ¢ a preservagio de espécies arbbreas
de interesse relevante para o ambicnte urbano.

Artigo 28.°
Interior dos quarteirdes

1 —Nos edificios ou conjuntos que tenham frente para duas ruas
opostas pode ser autorizado o atravessamento pedonal do quarteirio.
2 — Nos casos referidos no nimero anterior pode ser localizado
cquipamento que contribua para a qualificagio do ambiente urbano
¢ para 0 enquadramento e vitalizagiio daqueles atravessamentos.

Artigo 29.°
Loteamentos

1— 56 sdo permitidas operagoes de loteamento nio integradas
em plano de pormenor quando se verifiquem as seguintes condigbes
cumulativas:

a} A parcela a lotear confine com arruamento existente;

b) As novas construgbes déem continuidade aos planos de
fachada e s caracterfsticas morfol6gicas das malhas urbanas
em que s¢ integram.

2— As operagbes de loteamento referidas no niimero anterior
tém de respeitar cumulativamente as seguintes regras, sem prejuizo
do disposto nos n.”* 2 e 2.1 do artigo 94.%:

a) Devem ser integrados os equipamentos colectivos e espagos
verdes piblicos definidos pela Cimara Municipal & nos ter-
mos do capitulo vi deste Regulamento;
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b) O indice de utilizagio bruto méximo é de 1m? por cada
metro quadrado do terreno sujeito a loteamento, sem pre-
juizo do disposto na alinea seguinte e considerado o indice
de utilizagio do quarteirio onde se insere;

¢) A altura méxima de fachada dos edificios é de 16 m;

d) Devem ser estabelecidas concordéncias com as empenas de
edificios existentes, nos termos do artigo 27.%;

¢) Devem ser satisfeitas as condigbes dos capftulos v e v deste
Regulamento.

Artigo 30.°
Dos planos de pormenor

As alteraghes de edificabilidade e dos usos nfio previstas nos artigos
anteriores-ficam dependentes de prévia aprovagio de planos de por-
menor, que s¢ tém de conformar com as seguintes condigoes:

a) Area minima de intervengio do plano de pormenor: 1 ha;

- b) Podem ser considerados usos diversos nas proporgdes que
vierem a merecer a concordéncia da Cimara Municipal de
Cascais, com manutengio do uso habitacional como domi-

_nante;

¢) Indice de utilizagio bruto méximo: 1;

d) Devem ser tomadas como referéncia as cérceas dominantes

" das zonas envolventes, por forma a nio serem introduzidas

descontinuidades bruscas nas alturas ¢ volumetrias das
malhas urbanas, com alturas méiximas de fachadas de 16 m,
salvo os edificios de referfacia, que nio podem exceder
0519m;

€) Cumprir as determinagbes dos capftulos v e vi deste
Regulamento;

f) Sao aplicaveis aos logradouros as condiges ja estabelecidas
no artigo 27.°

SUBSECCAO 11T
Categoria de espagos urbanos de alta densidade

Artigo 31.°
Usos

Na construgio de novos edificios, ampliagio, reconversao, bene-
ficiagio de edificios existentes em lotes ja destacados, os usos ficam
sujeitos A verificagio dos condicionamentos estabelecidos ne
artigo 26.°

Artigo 32.°
Obras de construgiio

As obras de construgiio ficam sujeitas aos condicionamentos do
artigo 27.%, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 94.%, excepto
uanto ao disposto na sua alinea b), em que a altura méxima de
achada do novo edificio ndo pode em qualquer caso exceder os 22 m.

Artigo 33.°
Interior dos quarteirdes
As condighes sdo as estabelecidas no artigo 28.°

Artigo 34.°
Loteamentos

1— 56 sio permitidas operagbes de loteamento nio integradas
em plano de pormenor nas condigbes cumulativas estabelecidas nas
alineas a) ¢ b) do n.° 1 do artigo 29.° e nas condigbes do niimero
seguinte.

2— As operacgoes de loteamento referidas no nimero anterior
tém de se conformar com as regras definidas nas alineas a), d) e
¢) do n.° 2 do artigo 29.° e ainda, sem prejufzo do disposto no n.° 2
do artipo 94.%

a) O indice de utilizagio bruto méximo é de 1,5 m? por cada
metro quadrado de terreno sujeito a loteamento, sem pre-
juizo do disposto na alinea seguinte ¢ considerado o indice
de utilizagdio do quarteirio onde se insere;

b) A altura méxima de fachada dos edificios é de 22 m.

Artigo 35.°
Dos planos de pormenor

As alteraghes de edificabilidade e dos usos nfio previstas nos artigos
anteriores ficam dependentes de prévia aprovagio dos planos de por-

menor, que se tém de conformar com as condigdes estabelecidas nas
alineas 5, b), €) e f) do artigo 30.° e ainda:

a) Indice de utilizagio bruto méximo: 1,5;

b) Devem ser tomadas como referéncias as cérceas dominantes
das zonas envolventes, por forma a nio serem introduzidas
descontinuidades bruscas nas alturas e volumetrias das
malhas urbanas, com cérceas méximas de 22 m, salvo os
edificios de referéncia, que ndo podem exceder 25m de
altura de fachada,

SUBSECCAO IV
Categoria de aspagos urbanos histdricos

Artigo 35.%-A
Das condigbes gerais e especificas das iniciativas

As condigbes gerais e especificas de iniciativas que traduzam inter-
vengOes nesta categoria de espago estio determinadas no capitulo v
deste Regulamento e, de forma particular, nos artigos inscritos na
sua 5ecgao Iv.

SECCAOQIII
Espagos urhanizévels

Artigo 36.°
Delimitagiio e caracterizagiio

1 — Os espagos urbanizdveis, a que se refere a alinea &) do n." 1
do artigo 2.° e delimitados na carta de ordenamento do PDM-Cascais,
incorporam as categorias de espacos de desenvolvimento singular,
de desenvolvimento turistico e urbanizdveis de baixa, média e alta
densidade de uso dominante residencial.

2 — Cabe aos respectivos instrumentos de planeamento previstos
no Decreto-Lei n.° 65}90, de 2 de Margo — os planos de urbanizagio
¢ o5 planos de pormenor —, bem como a todas as actuagdes de edi-
ficabilidade, designadamente obras singulares ou operagoes de lotea-
mentos, deq.nh' a sua estruturagio urbanistica, tendo em vista os
seguintes objectivos:

a) Contenglio do alastramento urbano desordenado, incoerente
e de expressio urbanistica suburbanizada e desqualificada;

b) Ajustamento a escalas mais bem adequadas dos perimetros
urbanos;

¢) Constituigio de zonas de amortizagio do processo urbano
sobre a paisagem natural ou de expressdo riistica envolvente;

d) Garantir a satisfagio global das dotagbes em equipamentos
para toda a drea territorial urbanizével, incorporando os
défices dos espagos urbanos envolventes quando da pro-
gramagio dos equipamentos;

¢) Manutengfio, consideragio adequada e valorizagio das
linhas de Agua, designadamente leitos e margens;

f) Criagio de espagos verdes, de recreio e de lazer em dimenséo
adequada que permita a resolugio de défices nos espagos
urbanos envolventes;

g) Desenho e qualificaciio séria dos tragados do sistema viario
de fimbito secundério face A emergéncia da articulagiio com
os tragados intra e interurbanos de expressio concelhia e
melhorias da articulagio intermunicipal e metropolitana;

h) Obtengédo de desenhos urbanos de condugao pablica, indu-
tores A qualificagdo urbana e redutores das expressoes de
periferia suburbanizadas e de reduzido conforto estético-
-ambiental, e que se traduzam em referéncias de valorizagio
do concelho de Cascais.

3 — Os espagos urbanizéveis, por ndo disporem de infra-estruturas
de saneamento bésico e de equipamentos nem a sua realizaglio estar
programada pela Cimara Municipal de Cascais, ficam sujeitos as
seguintes condigoes:

a) O licenciamento de loteamentos e de obras de construgbes
fica condicionado & existéncia, complemento ou reforgo de
equipamentos ¢ de redes primérias de saneamento bésico,
nomeadamente reservatdrios e redes de adugio e distribui-
¢io de 4pua, emissérios e redes colectoras de esgotos, esta-
¢oes locais de tratamento de efluentes;

b) A realizagio, complemento ou reforgo de equipamentos ¢
das redes primérias de sancamento bdsico nestes espagos
depende da programacfio dos investimentos necessdrios em
fungio das necessidades de expansio e crescimento urbanos
consideradas pela Cimara Municipal de Cascais;
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c) A realizagio, complemento ou reforgo de equipamentos e Artigo 40.“f
das redes primérias de saneamento bésico pode ser pro- Edificabilidade e Intea;mentns

gramada pela Cmara Municipal de Cascais quando os pro-
motores de iniciativas de urbanizagoes ou projectos nestes
espacos suportarem os encargos das redes primérias neces-
sdrias ao funcionamento dos respectivos empreendimentos,
tendo sempre em conta as reais necessidades de expansio
¢ crescimento urbano, e em conformidade com o disposto
no artigo 63.° do Decreto-Lei n.” 445/91, de 20 de Novembro,
e respectivas alterages, bem como no artigo 13.° do Decre-
to-Lei n.® 448/91, de 29 de Novembro, ¢ suas alteracoes;
d) O licenciamento das operagdes de loteamento ou de obras
de construgio s6 pode fazer-se apds a execugio das obras
de equipamentos e de infra-estruturas definidas pela Cimara
Municipal de Cascais ou da realizagio de contratos de urba-
nizagdo entre a Cimara Municipal de Cascais e os pro-
motores que estabelecam as condigbes da sua execugio.

4 — Nos espagos urbanizdveis s3o aplicdveis as condigbes estabe-
lecidas nos capftulos v e vi1 deste Regulamento.

5 — Nos espagos urbanizdveis sio admitidos os usos industriais,
de armazenagem ou afins, desde que compativeis com o uso habi-
tacional, nos termos do Decreto-Lei n.° 2?!93, de 17 de Agosto, e
devem ser considerados os pardmetros urbanisticos definidos para
as cateporias de espagos onde se inserem. De qualquer modo, e de
forma a assegurar a conveniente integragio urbana, conforto ¢ scgu-
ranga, o municlpio poderd determinar a elaboragio e a aprovagio
de um plano de pormenor que preceda a concessiio do licenciamento
do edificio ou edificios requeridos.

6 — Os licenciamentos a ocorrer em espagos urbanizdveis e ins-
critos nos perfmetros dos aglomerados classificados como dreas de
ambiente urbano qualificado no Plano de Ordenamento do Parque
Natural de Sintra-Cascais e respectivo Regulamento devem respeitar
os condicionamentos resultantes daquele instrumento urbanistico.

SUBSECCAOT
Categoria de espagos urbanizvels de baixa densidade

Artigo 37.°
Usos

As fireas inseridas nestes espagos destinam-se preferencialmente
a0 uso de habitagiio de tipologia unifamiliar, em qualquer tipo de
forma de agrupagiio ou condominial, admitindo-se outros usos nas
proporgies a definir pela Cimara Municipal de Cascais, com manu-
tengio do use habitacional como dominante.

Artipo 38.°
Edificabilidade ¢ loteamentos

1 — Os projectos de loteamentos e de edificios em terrenos inse-
ridos nestas categorias devem respeitar os seguintes fndices e pard-
metros urbanisticos, sem prejuizo do disposto nos n.™ 2 e 2.1 do
artipo 94.%:

a) Indice de utilizagio bruto: inferior ou igual a 0,40;
b) Densidade habitacional bruta méxima: 25 fogos/ha;
¢) Area minima dos lotes ou parcclas: 300 m?;

d) Altura méxima de fachada: 7,5 m.

2 — Admitem-se os edificios singulares em parcelas de dimensio
diversa, devendo, de qualquer modo, respeitar os ndices e parimetros
urbanisticos do nimero anterior, exceptuada a alinea ¢), sempre que
o edificio singular corresponda as excepgdes previstas no Regulamento
Geral das Edificagbes Urbanas.

SUBSECCAOII
Categoria de espagos urbanizdveis de média densidade

Artigo 397
Usos

As freas inseridas nestes espagos destinam-se preferencialmente
ao uso de habitagio colectiva, admitindo-se outros usos nas proporgocs
a definir pela Cimara Municipal de Cascais, com manutengio do
uso habitacional como dominante.

1— Oz projectos de loteamento ¢ de edificios em terrenos inseridos
nesta categoria devem respeitar os seguintes indices e parfimetros
urbanisticos, sem prejufzo do disposto nos n.® 2 e 2.1 do artigo 94.%

a) ingjce de utilizagio bruto: superior a 0,40 e inferior ou igual
a 0,80;

b) Densidade habitacional bruta méxima: 60 fogos/ha;

¢) Area minima dos lotes ou parcelas: 250 m?;

d) Altura méxima de fachada: 16 m.

2 — Admitem-se os edificios singulares em parcelas de dimensio
diversa, devendo, de qualquer modo, respeitar os indices ¢ parimetros
urbanfsticos do niimero anterior, exceptuada a alinea ¢), sempre que
o edificio singular corresponda 2s excepges previstas no Regulamento
Geral das Edificacdes Urbanas.

3 — Nas dreas exclusivamente afectas a construgio para execugiio
de programas de habitagdo social admite-se 0 ndo cumprimento do
valor da densidade habitacional bruta méxima definido na alinea b),
56 aplicivel & construcio social, mesmo quando ocorra em urbani-
zagOes conjuntas de habitagio livre e habitagio social.

SUBSECCAO 1II
Categoria de espagos urbanizavels de alta densidade

Artigo 41.°
Usos

As dreas inseridas nestes espagos destinam-se preferencialmente
20 uso de habitagio colectiva, admitindo-se outros usos nas proporgies
a definir pela Cimara Municipal de Cascais, com manutengio do
uso habitacional como dominante,

Artipo 42.°
Edificabilidade e loteamentos

. 1— Os projectos de loteamento e de edificagio em parcelas abran-
gidas por estas dreas devem respeitar os seguintes indices e parimetros
urbanisticos, sem prejufzo do disposto nos n.** 2 e 2.1 do artigo 94.%:

a) Indice de utilizagdo bruto: superior a 0,80 e inferior ou igual
al;

b; Densidade habitacional bruta maxima: 75 fogos/ha;

¢) Arca minima dos lotes ou parcelas: 250 m%

d) Altura méxima de fachada: 22 m.

2— Admitem-se os edificios singulares em parcelas de dimensio
diversa, devendo, de qualquer modo, respeitar os indices e parimetros
urbanfsticos definidos no nimero anterior, exceptuada a alfnea ¢),
sempre que o edificio singular corresponda as excepgbes previstas
no Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas.

SUBSECCAO IV
Categoria de espagos de desenvolvimento turfstico
Artigo 43.°
Delimitacfio e caracterizacfio

1— A categoria de espagos de desenvolvimento turistico inscre-
ve-se na classe de espagos urbanizédveis que estd delimitada na carta
de ordenamento do PDM-Cascais e corresponde a dreas de potencial
turistico, pelas suas caracteristicas e localizagfio estratégica no contexto
metropolitano, e reveste-se de especial importincia para o desen-
volvimento da actividade turistica.

2—Nestes espagos ndo devem ser previstas nem autorizadas
acghes ou empreendimentos que pela sua natureza, dimensio ou
caracteristicas:

a) Causem degradacfio das condigbes naturais, paisagisticas ¢
do meio ambiente;

b) Nio acautelem condigbes de seguranga e comodidade para
a circulacio de pessoas ¢ bens;

¢) Impliquem tréfego rodovidrio incompativel com as condi-
ges de conforto, siléncio & bem-estar descjéveis nos espagos
de desenvolvimento turistico;

d) Sejam inadequados, desinseridos ou revelem aspectos nega-
tivos para a actividade turistica;
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€) Constituam ou ameagam constituir-se em factores de dese-
quilibrio da actividade que se deseja como claramente domi-
nante, a turistica.

2.1 — Nio sfo permitidas quaisquer actividades industriais ¢ de
armazenagem ou outras que, de algum modo, possam causar incon-
venientes ao repouso ¢ lazer dos utentes.

3 — O licenciamento dos empreendimentos nos espagos delimi-
tados de desenvaolvimento turistico deve ocorrer nos termos do Decre-
to-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, alterado pelos Decretos-Leis
n.* 149/88, de 27 de Abril, 434/88, de 21 de Novembro, e 235/91,
de 27 de Junho, do Decreto Repulamentar n.° 8/89, de 21 de Margo,
do Decreto-Lei n.® 251/89, de 8 de Agosto, e da Portaria n.° 162/89,
de 8.de Agosto.

3.1 — De qualquer modo, o niicleos previstos nos empreendimen-
“tos-a desenvolver nestes espagos devem respeitar os seguintes

- principios:

a)_As edificagbes niio podem afectar dreas integradas na RAN
e na REN;

b) Os nicleos de edificios nio devam agrupar-se formando
ou indiciando a formagio de continuos urbanos;

¢) A densidade populacional liguida, isto €, a relagio entre
o niimero de habitantes previstos ¢ a irea de terreno afecta
a edificagBes da operagio urbanistica ndio pode exceder os
40 hab./ha e os restantes parimetros urbanfsticos devem
considerar os estabelecidos para as categorias de espagos
urbanizéveis de baixa densidade;

d) Os empreendimentos turisticos ¢ os nicleos que os subs-
tanciam devem revestir elevada qualidade, nomeadamente
nas vertentes arquitecténicas e de integragio ambiental;

€) Devem as solugbes formais de desenho ou morfol6gicas res-
peitar criteriosamente o5 clementos de valorizagio cénica,
os elementos de interesse patrimonial ou construidos exis-
tentes e evitar alterar formas de relevo preexistentes a inter-
vengio urbanistica; os actos projectuais, em si mesmos,
devem produzir elementos singulares ou de referéncia que
contribuam para a valorizagio cénica da drea territorial onde
se integram;

f) Devem ser adoptadas solugdes na concepgio ¢ execugio
das redes de infra-estruturagio bdsica que reduzam os
impactes desfavoriveis ao meio ambiente, de prudéncia
acrescida no que se refere 4 impermeabilizagio dos solos,
particular atengio aos modos de sinalética e mobilidrios
urbanos, iluminagio urbana ¢ ambiental ¢ pavimentos pedo-
nais e aos actos projectuais de construgido da paisagem.

3.2 — Se o cmpreendimento se traduzir numa afirmagfo singular
— uma unidade hoteleira —, o edificio nao deverd ultrapassar0s 9,5 m
de altura méxima de fachada, dispord de uma parcela ou lote com
dimensio minima de 1 ha e ndo deverd ultrapassar o indice de cons-
trugiio bruto da ordem de 0,4, parantindo as dotagdes de parqueamento
estabelecidas no capitulo v deste Regulamento.

3.3 — Nos empreendimentos hoteleiros a situar nos terrenos nio
inseridos no Parque Natural de Sintra-Cascais a dimensgo da parcela
ndo estd sujeila a qualquer constrangimento e o indice de construgio
resultard da aplicagiio do Regulamento Geral das Edificagies Urbanas
com o valor méximo de 1,5.

4 — O licenciamento dos empreendimentos turisticos, no caso
daqueles que se traduzam numa operacio de loteamento de ym ou
mais prédios, estd sujeito ao regime de cedéncias ¢ compensaghes
definido no capftulo v1 deste Regulamento.

SUBSECCAOV
Categoria de espagos de desenvolvimento singular
Artigo 44.°
Delimitaciio e caracterizacfio

1— A categoria de espagos de desenvolvimento singular inscre-
ve-se na classe de espagos urbanizédveis que esta especificamente deli-
mitada na carta de ordenamento do PDM-Cascais e corresponde a
espagos destinados a desenvolvimentos de si.ngula:idade relevante e
ainda a espagos ji envolvidos em desenvolvimentos especificos e
particularizados.

2 — Nestes espagos 05 usos e os parimetros urbanisticos ¢ con-
dicionamentos ou indicaghes de algum modo relevantes sio definidos
nos nimeros seguintes e particularizados ao seu desenvolvimento
especifico,

2.1 — Espago do empreendimento turistico e residencial da Quinta
da Marinha (Guia, 5. A.). — Constitui uma drea territorial situada

a poente de Cascais, com cerca de 98 ha, onde existe construfdo um
campo de golfe com cerca de 34 ha, e programados apartamentos
turisticos envolvendo 4,40 ha de terreno, parte dos quais j4 construfdos
e com alturas méximas de fachada da ordem dos 10 m, uma unidade
hoteleira com altura méxima de fachada de 10 m, para 500 camas,
e afectando uma 4rea de terreno da ordem dos 1,70 ha, dreas resi-
denciais para moradias unifamiliares com alturas méximas de fachadas
de 7,5m, com lotes com drea média de 1500 m? e afectando uma
érea de terreno da ordem dos 30 ha (a maioria ji construidos), aldea-
mentos turisticos para 520 camas, com alturas méximas de fachada
de 6,5m e afectando uma 4rea de terreno da ordem dos 11ha (a
maioria ja construidos), uma instalagio comercial ou turistica com
altura méxima de fachada da ordem dos 10 m e afectando uma drea
de terreno da ordem dos 0,80 ha, equipamento turistico/hoteleiro e
de recreio, afectando uma érea de terreno da ordem dos 3,20 ha
¢ com alturas méximas de fachada da ordem dos 10 m, equipamento
de servicos de apoio a residéncias, afectando uma 4rea da ordem
dos 0,80 ha e com alturas méximas de fachadas de 7,5m, ¢ ainda
uma drea da ordem dos 12 ha destinada a sistemnas vidrios ¢ verdes
de enguadramento e remates de dreas residenciais. O empreendi-
mento respeitard o Indice bruto de construgio da ordem de 0,15,
o previsto nos capitulos 11, v e V1 deste Regulamento e as deter-
minagdes da carta de condicionantes do PDM-Cascais.

2.2 — Espago do empreendimento turistico e residencial da Euro-
nova Norte. — Constitui uma drea territorial da ordem dos 94 ha,
com uma drea bruta de construgio da ordem dos 181 589 m?, repor-
tando-se a um indice de construgio global igual a 0,194, com pro-
gramacio de moradias unifamiliares afectando cerca de 20 ha, aldea-
mentos turisticos afectando cerca de 24 ha, uma unidade hoteleira
afectando 1 ha e actividade agro-pecudria e equipamentos colectivos
afectando uma 4rea de cerca de 7,70 ha. As alturas médximas de facha-
das reportam-se a 6,5m, com excep¢io da unidade hoteleira, que
s¢ reporta @ 12m. A altura méixima das vedagbes dos lotes & de
1m (com 0,5 m opacos), exceptuando as vedagbes de estrema da pro-
priedade, cuja altura mixima pode atingir os 2 m. O empreendimento
deve respeitar o previsto nos capitulos 11, v e vi deste Regulamento
¢ as determinagbhes da carta de condicionantes do PDM-Cascais.

2.3 — Espago do empreendimento turfstico e residencial da Euro-
nova Sul. — Constitui uma 4rea territorial com cerca de 75 ha, com
uma 4rea bruta de construgéo total da ordem dos 48 408 m?, repor-
tando-ge a um indice de construgio global da ordem de 0,064, com
programagiio de moradias unifamiliares afectando uma drea de cerca
de 16,40 ha, uma unidade hoteleira afectando uma 4rea de cerca de
4,40 ha, um estabelecimento de restauracio afectando uma 4rea de
1,22 ha e um club house afectando uma 4rea aproximada de 0,89 ha.
As alturas miximas de fachada sfo de 7m, exceptuando a unidade
hoteleira, cuja altura méxima de fachada & de 12m. O empreen-
dimento deve respeitar o previsto nos capftulos 1, v e vI deste Regu-
lamento ¢ as determinagoes da carta de condicionantes do PDM-
-Cascais ¢ do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sin-
tra-Cascais.

2.4 — Espago de estruturagdo urbanistica do Alto dos
Gaios. — Constitui uma 4rea territorial junto ao né de Bicesse da
AE 35, delimitada a norte pela AE 5 e dirigida 3 estruturagiio de
trogos do tragado da via longitudinal sul, 3 preservagio e valorizagio
do sistema de verdes existentes, & valorizagio do sistema ambiental
configurado pela ribeira de Bicesse e envolvendo 4reas da RAN ¢
da REN, i estruturagio urbanistica de actividades residenciais em
forma condominial e de actividades tercidrias. A nascente da ribeira
de Bicesse deste espacgo de estruturagiio urbanistica desenvolver-se-io
os edificios de condominio habitacional e a poente daquela ribeira
localizar-se-A0 os edificios de tercidrio. Ao centro, a ribeira, de orien-
tagio norte-sul, ladeada por faixas afectas & REN e 2 RAN, deve
estruturar-se como espago de recreio e de lazer, com a possibilidade
de se constituir espagos condominiais dos respectivos empreendi-
mentos.

Os pariimetros urbanisticos sio os estabelecidos para as categorias
de espagos urbanos de média densidade, com profundidade maxima
de empenas de 20 m, com alturas miximas de fachada de 13m e
respeitando as disposiges dos capltulos 1, v e vi deste Regulamento
¢ a carta de condicionantes do PDM-Cascais.

2.5—Espago de estruturagio urbanistica do Bairro das Maria-
nas. — Constitui uma 4rea territorial situada a nascente da Parede
¢ a poente de Carcavelos, marginada a norte pela EN n° 6-8 e a
nascente pela ribeira das Marianas, actualmente ocupada por barracas
& onde serd promovida uma operagio urbanistica de reestruturagio
dirigida a valorizagio ambicntal das margens do subsistema hidrico,
a implementagio do sistema vidrio de articulagio urbana, da passagem
inferior ao caminho de ferro e 2 objectivagio de operagio urbanistica
de actividade residencial. Os parimetros urbanisticos obtém como
referéneia de respeito os estabelecidos neste Regulamento para a
categoria de espagos urbanos de alta densidade e exclusivamente nos
termos definidos no protocolo celebrado, no fimbito do Programa
Especial de Realojamento (PER), entre a Cimara Municipal de Cas-
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cais, A. Santo, 5. A., e GRISA, 5. A. A operagio urbanistica respeitara
o disposto dos capitulos 11, v e v1 deste Regulamento e da carta
de condicionantes do PDM-Cascais e ainda o respeito pelo disposto
no n.° 14 do artigo 4.° do anexo ao Decreto-Lei n.® 302/90, de 28
de Setembro.

2.6 — Espaco de estruturacAo urbanistica da Quinta do
Patifio. — Constitui uma &rea territorial situada a sul de Alcoitfo,
com cerca de 47 ha, corresponde a um desenvolvimento urbanistico
singular ¢ dc relevincia especifica, onde a 4rea total de construgio
prevista € da ordem dos 73 311 m? em 99 lotes, destinando-se o lote
n.% 1 a integrar o paldcio existente com uso polivalente, os lotes n.™ 2
a 22 24 a 93 e 95 a 99 a habitagfio unifamiliar, com dois pisos ¢
cave, o lote n.° 23 a 44 fogos, com trés pisos e cave, e o lote n.° 94
a 8 fogos, com trés pisos e cave. A operagio urbanistica, em con-
dominio Eﬁﬁvado, traduz um indice médio de construgio de 0,16.

2.7 — Espago de reestruturagio urbanfstica da drea envolvente A
estagio ferrovidria de Cascais. — Constitui uma 4rea territorial envol-
vente da estagio ferrovidria terminal de Cascais, situada a norte e
sul do caminho de ferro, considera a reestruturacio dos espacos do
dominio ferrovidrio dirigidos para a requalificagio da estaglio terminal,
o reordenamento das fungées rodovidrias integradas nas relagbes inter-
modais e a valorizagio do passeio marginal ¢ objectiva a reestruturagio
vidria entre a estrada marginal e a 1.* eircular de Cascais, a con-
cretizagio do Programa Geral de Regularizacio da Ribeira das Vinhas,
acordado com o Instituto Nacional da nua e o Ministério do
Ambiente.

Considera a programagio de actividades multiuso de reforgo 2
centralidade de Cascais, constituinde um projecto urbano de refe-
réncia em parceria com a iniciativa privada, os Caminhos de Ferro
Portugueses, E. P., ¢ o Gabinete do N6 Ferrovidrio de Lisboa, con-
siderard os parimetros urbanisticos da categoria de espagos urbanos
de alta densidade e as determinacdes decorrentes da carta de con-
dicionantes do PDM-Cascais e dos capitulos 11, v e Vi deste Regu-
lamento e ainda no respeito pelo disposto no n.° 14 do artigo 4.°
do anexo ao Decreto-Lei n.° 302/90, de 28 de Setembro.

2.8 — Espago de reestruturagio urbanistica da estagio ferrovidria
de Sdo Joio ¢ drea envolvente. — Constitui uma frea territorial envol-
vente da estacio ferrovidria de Sdo Jodo do Estoril, situada a norte
¢ sul do caminho de ferro, considera a programagio da reestruturagio
dos espagos do dominio ferroviirio e dirigidos 2 requalificagio e valo-
rizagdo da estagio e da articulagio intermodal ¢ a programagio de
actividades multiuso. Objectiva um projecto urbano de referéncia,
de parceria com a iniciativa privada, os Caminhos de Ferro Portu-
gueses, E. P., e o Gabinete do N6 Ferrovidrio de Lisboa, considerard
os parimetros urbanfsticos das categorias de cspacos urbanos de média
densidade ¢ os regimes estabelecidos nos capitulos 11, v e vi deste
Regulamento e as determinagbes decorrentes da carta de condicio-
nantes do PDM-Cascais.

2.9 — Espago de desenvolvimento e reestruturacgio urbanistica do
aerbédromo de Tires. — Constitui uma 4rea territorial onde se situa
o acrédromo municipal de Cascais, cm Tires, delimitada a norte e
poente pela variante 3 EN 247-5, a nascente pela EN 247-5 e a sul
pelo aglomerado de Tires, e onde se programam investimentos de
progressiva valorizagio ¢ qualificagio inseridos em plano dircctor
especifico.

Este programa de investimentos visa a obtengio de uma plataforma
aeroportufiria que garanta o exercicio complementar ao aeroporto
internacional de Lisboa, visando a consecugio do acroporto secun-
dirio da 4rea metropolitana de Lishoa e considera os parimetros
e condicionantes do Plano Director do Aerddromo e respectivas ser-
vidGes e a carta de condicionantes do PDM-Cascais.

2.10 — Espago de reestruturagio urbanistica a poente do Casina
do Estoril. — Constitui uma 4rea territorial delimitada pela Rua de
Melo ¢ Sousa e a Rua de Sio Tomé e Principe, em configuracio
de gaveto, no Estoril, onde estd programada a construgio do edificio
para sede social do Grupo Estoril-Sol e considerard os parimetros
urbanfsticos das categorias de espagos urbanos de média e alta den-
sidade, com respeito pela continuidade a estabelecer com a moradia
geminada onde se situa a actual sede, e assegura o cumprimento
dos regimes definidos nos capitulos 1, v & vI deste Regulamento
& ainda o respeito pelo disposto no n.° 14 do artigo 4.° do anexo
ao Decreto-Lei n.® 302/90, de 28 de Setembro.

2.11 — Espago de estabelecimento do empreendimento do Clube
D. Carlos. — Constitui uma érea territorial a poente do aglomerado
da Arecia, considerada como #rea de intervengao especifica no Plano
de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais ¢ onde se
encontram programadas actividades multiuso, sobretudo de lazer,
designadamente piscinas, parque de recreio, centro de ténis, campo
dc saltos, picadeiro coberto e cavalarigas, ¢ considerard as determi-
nagdes decorrentes do Plano de Ordenamento do Parque Natural
de Sintra-Cascais.

212 —Espago de estabelecimento urbanfstico da Quinta da
Bicuda. — Constitui uma 4rea territorial situada a nascente da Quinta
da Marinha e a poente da Urbanizagio da Guia, com cerca de 20 ha,

com uma #rea total de construgio prevista de 39 320 m?, traduzindo
uma operagio urbanistica em parcelas designadas por A a O ¢ onde
se prevé a implementagio de Eahitagﬁes unifamiliares, de um apari-
hatel, de um complexo de ténis e o estabelecimento dé um aldeamento
turistico com 230 habitagdes turfsticas, com um indice médio de cons-
trugo de 0,2 e cérceas dominantes de dois pisos ¢ méxima de trés
pisos.

2.13 —Espago de estruturagio urbanistica da zona sul da
Guia, — Constitui uma 4rea territorial situada frente ao mar, limitada
a sul pela EN 247, a poente pela EM 597, a norte pelo prolongamento
da Rua de Péro de Alenquer ¢ a nascente pela Avenida de Nossa
Senhora do Rosdrio, onde estio programadas as actividades decor-
rentes do plano de pormenor aprovado pela Assembleia Municipal
de Cascais em 15 de Margo de 1993 e considera o estabelecimento
de zonas habitacionais unifamiliares e empreendimentos turfsticos.
Os parimetros ¢ condicionamentos sio os estabelecidos na Portaria
n.° 665/93, de 14 de Julho.

2.14 — Espago de estruturagio urbanistica de Magio. — Constitui
uma 4rea territorial limitada a norte pela AE 5 e respectiva faixa
de protecgio, onde estio programadas actividades decorrentes da rati-
ficagio parcial do Plano de Pormenor de Magéo, publicado pela Por-
taria n.® 174/94, de 28 de Margo.

2.15 — Espago de estruturagio urbanfstica de articulagio
Sdo Pedro-Parede. — Constitui uma frea territorial situada a poente
da Parede e a nascente de Sao Pedro do Estoril, limitada a sul pela
cstrada marginal e a norte pelo tecido urbano existente no Murtal.

A ecstruturagio objectiva a operagho de extingio do segundo maior
bairro de barracas existente no concelho (Bairro das Tainhas), com
enquadramento em operagio PER, em parceria com a iniciativa pri-
vada, um parque urbano central de dimensfio relevante, e a variante
vidria a Sio Pedro e configura um interface rodo-ferrovidrio em coo-
peragio com o Gabinete do N6 Ferrovidrio de Lisboa.

Os parimeiros urbanfsticos a respeitar sdo os determinados para
as categorias de espagos urbanos de baixa e média densidade, com
alturas méximas de fachada de 21 m, pontualizados com edificios de
referéncia e respeitando o disposto nos capitulos 11, v e vi deste Regu-
lamento e a carta de condicionantes ¢ observada uma drea non aedi-
ficandi de 50 m A estrada marginal.

2.16 — Espago de reestruturagio urbanistica da Ribeira da Penha
Longa. — Integra a 4rea territorial do aglomerado urbano da Ribeira
da Penha Longa e considera os objectivos estratégicos de valorizagio,
ﬂualiﬁcng-&o e requalificagiio urbanistica, bem como a programagio

ag ﬁactiwdades multiuso compativeis com os regimes da RAN e da
REN.

Constituird um projecto urbano de referéncia acompanhado pela
entidade Parque Natural de Sintra-Cascais, respeitando os parimetros
urbanisticos estabelecidos para a categoria de espagos urbanizéveis
de baixa densidade, as determinacdes dos capitulos 1, v e v1 deste
Regulamento e as constantes no Decreto Regulamentar n.° 9/94, de
11 de Margo (Plano de Ordenamento do Parque MNatural de Sin-
tra-Cascais),

2.17 — Espago de estruturagio urbanistica do complexo do Clube
Estoril-Praia, — Constitui uma érea territorial situada no vale da
Amoreira onde se encontra j4 edificado o campo de futebol do Esto-
ril-Praia e considera a programagio de actividades multiuso com-
pativeis com os regimes da RAN e da REN. Constituird um projecto
urbano de referéncia dirigido 2 satisfagio de procuras urbanas nas
actividades de formagio e lazer desportivo e respeitari os parimetros
urbanfsticos estabelecidos para a classe de espagos de equipamentos
¢ as determinacfes dos capftulos 11, v e VI geste Regulamento e a
carta de condicionantes do PDM-Cascais.

SECCAO III
Espagos de desenvolvimento estratégico

Artigo 45.°
Delimitacfio e caracterizacfio

1—A classe de espagos de desenvolvimento estratégico a que
se refere a alinea I) do n.° 1 do artigo 2.° estd especificamente deli-
mitada na carta de ordenamento do PDM-Cascais, corresponde a
espagos destinados a desenvolvimentos de singularidade relevante e
que correspondem a objectivos estratégicos da administracio muni-
cipal, da administracio central, de parcerias com a iniciativa piiblica,
privada ou cooperativa, que podem vir a adquirir as caracteristicas
das classes de espacos urbanos, urbanizéveis ou de outras desde que
a sua implementagio scja precedida da elaboragiio e ratificacio de
plano de pormenor, nos termos definidos no Decreto-Lei n.® 69/90,
de 2 de Margo. Estas disposicoes finais ndo sc aplicam no espago
de valorizago da orla marftima urbana de Cascais, o qual se reger
pela legislagao aplicével.
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2 — Nestes espagos, as indicagbes de cardcter programético e con-
dicionamentos de algum modo determinantes da sua expressdo na
elaboragio dos planos de pormenor sio definidos nos nimeros seguin-
tes e particularizados ao seu desenvolvimento especifica.

2.1 — Espago de reestruturagio urbanistica e valorizagio patri-
monial da 4rea envolvente a villa romana de Freiria. — Constitui uma
drea territorial envolvente das minas da villa romana de Freiria, clas-
sificada como imével de interesse piblico, delimitada a norte pelo
CM 1338, que articula Abdboda a Polima, a poente pela drea industrial
da Abdboda e a sul pelo aglomerado de Outeiro de Polima e considera
a viabilizagio de um trogo da variante 3 EM 584 ¢ a operagio de
reabilitagio e valorizagio da 4rea tendo como objectivos estratégicos
a valorizagio cénica do conjunto arqueoldgico e o ordenamento das
dreas urbanas de pénese ilepal existentes na envolvéncia. Nesta drea
serio consideradas as determinagdes decorrentes da carta de con-
dicionantes do PDM-Cascais,

2.2 — Espaco de desenvolvimento e valorizagio da orla maritima
urbana Cascais-380 Jofo e Sio Jodo-Carcavelos. — Constitui uma
irea territorial situada entre a estrada marginal e o mar, a ser objecto
da elaboragdo do plano de ordenamento de orla costeira, promovido
pela administragio central em articulagio com a Cimara Municipal
de Cascais, correspondendo a objectivos estratégicos de valorizagéo,
qualificagio ¢ requalificagio da frente de praias urbanas, passeios
maritimos de contemplagio e recreio passivo e preservagio do espago
hidrico costeiro, com promocgio de investimentos especificos dirigidos
ao acrescento de valor da Costa do Sol, paradigma da irea metro-
politana de Lisboa, designadamente traduzidos em equipamentos de
apoio a0 usufruto das praias, de expressio de lazer, recreio e cultura,
equipamentos de apoio ao recreio ndutico, enquadramento de actos
projectuais de arquitectura singulares e de afirmagio de autoria, sis-
temas de equipamentos urbanos (mobilidrio, sinaléctica e iluminagio
urbana ambiental), enquadramento paisagistico das falésias, conso-
lidagio de fundo do passeio maritimo existente e prolongamento do
passeio marftimo (vulgo paredio) entre a praia da Azarujinha e Car-
cavelos. O processo de elaboragiio do plano de ordenamento da orla
costeira considerard as determinaches decorrentes da carta de con-
dicionantes do PDM-Cascais.

2.3 — Espago de reestruturagio urbanfstica de Carcavelos
Sul. — Constitui uma drea territorial limitada a nascente pela variante
de articulagio da AE 5 com a estrada marginal, a norte pelo caminho
de ferro, a sul pela estrada marginal e a poente pela Avenida de
Jorge V.

A reestruturagiio urbanfstica visa o estabelecimento do interface
modal rodo-ferrovidrio de Carcavelos, o parque de material circulante
dos Caminhos de Ferro Portugueses, E. P, o estabelecimento de um
parque urbano de dimensio relevante e estruturador e a valorizagio
¢ a preservacio do conjunto edificado da Quinta dos Ingleses, e con-
figura um empreendimento residencial e multiuso.

Os pardmetros urbanisticos serao os que vierem a ser estabelecidos
no plano de pormenor que desenvolva as opghes de ordenamento,
garantindo-se, designadamente, a manutengio de faixas livres de cons-
trugiio na frente da estrada marginal de pelo menos 50 m, a salva-
guarda das dreas condicionadas, respeitando as determinagoes dos
capitulos 1, v e VI deste Regulamento, e a carta de condicionantes
do PDM, e compreenderd as determinagbes que vierem a ser esta-
belecidas pelo IPPAR.

2.4 — Espago de estruturagiio urbanistica para o estabelecimento
de uma unidade hospitalar & de ensino universitdrio. — Constitui uma
area territorial delimitada a sul pelo Estabelecimento Prisional de
Tires e o Bairro de 16 de Novembro, a poente pela drea sujeita ao
aerddromo de Tires, a norte pela via longitudinal norte e a nascente
com a variante 3 EN 249-4,

A estruturagdo urbanistica objectiva a localizagio de um hospital
e de ensino universitirio e um empreendimento residencial comple-
mentar e assegura a viabilizagio da operagio PER em protocolo a
estabelecer em parceria com a iniciativa privada.

Os parimetros urbanfsticos sio oz estabelecidos para a categoria
de espago urbanizivel de média densidade e ou para a classe de
espacos de equipamentos. Nestes espagos aplica-se igualmente o dis-
posto nos capitulos 11, vV e vI deste Regulamento, bem como a carta
de condicionantes do PDM-Cascais.

2.5 — Espaco de estruturagio urbanistica da Quinta do
Barfio. — Constitui uma frea territorial situada em Carcavelos, deli-
mitada a norte pela programada via longitudinal sul, a nascente pelo
limite do concelho de Cascais ¢ a sul e poente pelos perimetros urbanos
envolventes.

A estruturagio urbanistica visa o estabelecimento da via progra-
mada pela Junta Auténoma de Estradas e de articulagiio entre o
né de Carcavelos na AE 5 e a estrada marginal, no estabelecimento
do parque urbano linear compativel com a preservagio da REN e

da RAN, o estabelecimento do né vidrio de articulagiio entre a via
longitudinal sul e a via programada pela Junta Auténoma de Estradas,
a reabilitagiio do conjunto edificado da Quinta do Barifio e os remates
urbanos de fecho das malhas existentes, respeitando os parimetros
urbanisticos dos espagos urbanizéveis de baixa densidade.

Observard as determinagfes dos capitulos o, v e v1 deste Regu-
lamento € a carta de condicionantes do PDM-Cascais.

2.6 — Espago de estabelecimento tercidrio do Ameiro. — Cons-
titui uma drea territorial situada junto ao nd de Carcavelos da AE 5,
delimitada a norte pela AE 5, a sul e poente pela via existente e
a nascente pelos espagos envolventes do aglomerado do Arneiro.

A reestruturagio urbanistica dirige-se ao estabelecimento de espa-
gos de actividades tercidrias, sujeito ao indice de construgio méximo
bruto de 0,5, alturas maximas de fachada de 12m e percentagem
méxima de ocupagio do solo de 40 %.

Observard as determinagbes dos capitulos 1, v e v deste Regu-
lamento ¢ a carta de condicionantes do PDM-Cascais.

2.7 — Espago de estruturagiio urbanistica da drea envolvente a St.
Dominics. — Constitui uma 4rea territorial situada junto ao n6 de
Carcavelos da AE 5, delimitada a norte pelo colégio privado St. Domi-
nics, a nascente por espago abrangido glela RAN, a sul pelo espago
envolvente do aglomerado do Armeiro Norte e a poente por espago
de protecgio e enquadramento,

A estruturagio urbanistica dirige-se ao estabelecimento de acti-
vidades residenciais e de actividades tercidrias, sujeita aos parimetros
urbanisticos estabelecidos para as categorias de espagos urbanos de
média densidade e respeitard as determinagbes dos capitulos 1, v
e vi deste Regulamento e a carta de condicionantes do PDM-Cascais.

SECCAO IV
Espagos industriais

Artigo 46.°

Delimitaciio dos I.nstrumeﬁtus de planeamento, indices
e parimetros urbanisticos

1— Os espagos industriais 2 que se refere a alinea ¢) do n° 1
artigo 2.° e delimitados na carta de ordenamento do PDM-Cascais
580 constituidos pelas dreas sujeitas e a sujeitar a actividades trans-
formadoras, de armazenagem e servigos complementares e supletivos
da actividade econdmica.

2 — Cabe aos respectivos instrumentos de planeamento, previstos
no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo — os planos de urbanizagio
e planos de pormenor —, e as actuagbes de edificabilidade, desig-
nadamente obras singulares ou operaghes de loteamentos, definir a
sua estruturagio e reestruturagio, tendo em vista os seguintes
ohjectivas:

a) Obter um desenho urbano-industrial indutor de qualificagio
acrescida destes espacos;

b) Garantir um tragado de redes de infra-estruturas, desig-
nadamente rede vidria ¢ de abastecimento energético, que
reforee a eficiéncia econdmica dos tecidos industriais;

¢) Garantir uma compartimentagio de categorias de uso com
particular atengio s estruturas verdes ¢ de lazer exigiveis
para reforgar a eficiéneia social dos tecidos industriais, valo-
rizar as linhas de d4gua e um parcelamento diverso por forma
a permitir o estabelecimento de pequenas e médias unidades
Para as novas iniciativas;

d) Objectivar programas de melhoria ambiental, designada-
mente o reforgo da gua]idada do ar, diminuicio e eliminagio
do ruido, ¢ garantir tratamentos adequados de cfluentes
industriais;

) Objectivar programas de reconversiio industrial, na sua ver-
tente urbanistica, de forma a garantir a adequagiio 3s pro-
curas industriais modernas ou de imbito tercirio.

3 — Nos espagos industriais, nas categorias de espagos industriais
existentes e espagos industriais propostos, os parimetros urbanisticos
a observar s80 os seguintes, sem prejuizo do disposto no n.® 2 do
artigo 94.%

a) A dimensdo dos lotes ndo podera ser inferior a 2000 m?,
admitindo-se no entanto uma frea minima de lote de 500 m?,
desde que o sen mimero nfo exceda um tergo do nimero
total de lotes a configurar na operagio de loteamento ou
de plano; a altura total das construgio ndo deverd ultrapassar
os 9m, salvo em instalagdes especiais devidamente jus-
tificadas;
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b) Em relagio a cada lote ou parcela estabelecem-se os seguin-
tes condicionamentos: coeficiente volumétrico de 5 m*/m?
de drea de terreno do lote, percentagem de ocupagio do
solo de 50 % da érea total do terreno, percentagem de imper-
meabilizacio do lote méxima de 80 %, afastamento minimo
da construgdo ao limite do lote de 5 m, salvo se existirem
construgbes geminadas, e uma integracdo paisagistica ade-
quada 2 edificagfio ou edificagfes.

3.1 — Nestas categorias de espagos industriais é:

a) Interdita a construgio de novos edificios destinados a habi-
tagio e ampliagoes dos existentes, exceptuando-se as resi-
déncias para vigilantes;

b) Admissivel a existéncia de edificios destinados a alojamento
hoteleiro e de restauragio, ou destinados ao exercicio do
lazer recreativo, Passivo, destinados 4 formagao profissional,
com alturas méximas de fachada de 9 m, cumprindo os paré-
metros urbanisticos definidos nas alineas a) e b) do n.° 3;

¢) Exigivel, nos loteamentos industriais, uma s6lida existéncia
de estrutura verde secundéria, com um minimo de afectacio
de 209 da superficie bruta afecta & operagio urbanistica,
podendo concorrer para aquela afectagio a componente de
verde privado, isto &, das superficies verdes interiores a cada
lote ou parcela.

3.2 — Nestas categorias de espagos industriais é ainda admissivel
a existéncia de edificios destinados ao exercicio de actividades de
tercifrio, com alturas méximas de fachada de 12 m, com estruturas
de verde e de lazer afectando 30% do terreno objecto da operagio
urbanistica, caso esta se constitua sob a forma de loteamento ou forma
de gestio condominial.

Em edificios singulares a construir em parcelas ji destacadas, a
altura méxima de fachada € de 15m ¢ a superficic permedvel da
parcela deve ser da ordem dos 25 %.

3.3 — Nestes espagos sio de observar as determinagdes estabe-
lecidas no capitulo v e que digam respeito 3s actividades industriais,
armazenagem, hotelaria e tercidrio d?verm e as determinagbes dos
capftulos 11 e vi deste Regulamento.

4 — A localizagio dos estabelecimentos industriais deve obedecer
ao determinado no artigo 4.° do Regulamento do Exercicio da Acti-
vidade Industrial (REAI), publicado pelo Decreto Regulamentar
n.” 25/93, de 17 de Agosto.

SECCAO V
Espagos para indidstrias extractivas

Artigo 47.°
Delimitagfio, caracterizacio e usos

1— Os espagos para inddstrias extractivas a que se refere a ali-
nea d) do n.° 1 do artigo 2.° & delimitados na carta de ordenamento
do PDM-Cascais sfio constituidos por dreas com depdsitos ou massas
minerais susceptiveis de serem objecto de actividades extractivas.

2 — Estes espagos ficam sujeitos ao uso que vier a ser aprovado
no imbito do plano de recuperagio paisagistico a elaborar segundo
a legislagio em vigor.

SECCAO VI
Espagos agricolas

Artigo 48.°
Delimitagdio, classificacio, indices ¢ parimetros urbanisticos e usos

1—Os espagos agricolas a que se refere a allnea ¢) do n.° 1
do artigo 2.° ¢ delimitados na carta de ordenamento do PDM-Cascais
sio constitufdos pelos solos com capacidade, existente ou potencial,
de uso agricola, tendo especialmente em vista a producdo de bens
alimentares, e constituem espagos de expressiio riistica relevantes na
composigio da paisagem concelhia.

2— Os espagos agricolas sdo classificados em quatro niveis de
uso: de nivel 1, de nivel 2, de nivel 3 e de nivel 4, correspondendo
a graus de protecgio e valorizagio diversos face ao regime da RAN,
as determinagdes do Plano de Ordenamento do Parque Natural de
Sintra-Cascais e s determinaghes decorrentes do processo de pla-
neamento municipal.

3 — Nos espagos agricolas de nivel 1, que correspondem aos solos
integrados na RAN, sio permitidas as actividades e desafectagbes
definidas no Decreto-Lei n.® 196/89, de 14 de Junho. De qualquer
modo, 05 usos e parimetros urbanisticos a observar caso se obtenham

desafectacoes devem respeitar os estabelecidos para a categoria de
espagos agricolas de nivel 2.

4 — Nos espagos agricolas de nivel 2, de nivel 3 e de nivel 4 a
ocupaciio, uso e transformagio do solo ficam sujeitos aos seguintes
parimetros:

a) Superficie minima de parcela de terreno para construgio:

Espagos agricolas de nivel 2 — 10 000 m?;
Espagos agricolas de nivel 3 — 5000 m%
Espacos agricolas de nivel 4 — 2000 m%;

b) Percentagem de ocupagio da solo méxima:

Espagos agricolas de nivel 2 — 0,025;
Espacos agricolas de nivel 3 — 0,04;
Espagos agricolas de nivel 4 — 0,1;

¢) Indice de construgio méximo:

Espagos agricolas de nivel 2 — 0,025;
Espagos agricolas de nivel 3 — 0,04;
Espagos agricolas de nivel 4 —0,1;

d) Nimero de pisos acima do solo:

Espacos agricolas de nivel 2 — 2;
Espacos agricolas de nivel 3 — 2;
Espagos agricolas de nivel 4 — 2;

¢) Indice de permeabilidade:

Espacos agricolas de nivel 2 — 0,87;
Espacos agricolas de nivel 3 — 0,86;
Espagos agricolas de nivel 4 — 0,78,

5 — Para além do disposto no nimero anterior, desde que com-
pativel com o uso do solo e justificivel por razées de enquadramento
paisagistico, serd aplicado o seguinte indice de cobertura arbdrea
potencial: espagos agricolas de nivel 2— (,40; cspagos agricolas de
nivel 3 — 0,50, e espagos agricolas de nivel 4 — 0,55.

6 — A superficie de terreno impermeabilizado nio poderd ultra-
passar os 1300 m?, nem a 4rea total de construgio ser superior a
500 m?, exceptuando as disposigoes nos nimeros seguintes.

7— Nos espagos agricolas de nivel 2, 3 ¢ 4 podem ser instalados
equipamentos de investigagio e desenvolvimento, satde, educagio
e formagfio profissional, desporto, prevengdo e seguranga com as edi-
ficagbes observando a altura méxima de fachada de 8 m, a percentagem
de ocupagio do solo de 20% e o indice de construgiio bruto de 0,30.

7.1 — Nestes espagos podem igualmente ser instalados equipamen-
tos de turismo e recreio desde que se respeitem os seguintes indices:
altura méxima de fachada— 7,5 m; percentagem de ocupagio do
solo — 15 %, e Indice de construgio bruto — 0,2.

7.2 — Nos terrenos inseridos no Parque Natural de Sintra-Cascais
observam-se as disposigoes constantes dos respectivos Plano de Orde-
namento e Regulamento ¢ o licenciamento de actividades é precedido
de parecer favordvel da entidade Parque Natural de Sintra-Cascais.

8— Nos espagos agricolas siio considerados usos caracteristicos,
sem prejuizo do disposto quanto 2 RAN, os seguintes:

a) A agricultura exclusiva em sequeiro ou regadio, as culturas
experimentais ou especiais, a horticultura e a floricultura,
a exploragio de madeira, a criagio e guarda de animais
em regime livie ou de estibulo, a criagio de espécies pis-
cicolas, a caga e a pesca;

b) A defesa e manutengio do meio natural e suas espécies
que impliquem a sua conservagiio e sua melhoria e a for-
magio de reservas naturais.

9 — Sio usos permitidos nos espagos agricolas, sem prejuizo do
disposto quanto 3 RAN e das limitagdes que derivam da actividade
especifica definidas em legislagio sectorial aplicivel:

a) As actividades de Produgﬁo agro-pecudria;

b) As exploragdes mineiras cventualmente Iopostas;

c) O 6eio da populagio ¢ as actividades ladicas e culturais;

d) O campismo, em instalagbes adequadas para este fim;

e; Os usos ligados & manutengio dos servigos piiblicos, das
infra-estruturas e das instalagbes de servigo de apoio 2s
mesmas;

) Os usos que forem declarados de utilidade piblica.
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10 — Os usos caracteristicos e os usos permitidos definidos nos
nimeros anteriores que venham a ser propostos nas dreas inseridas
no Parque Natural de Sintra-Cascais observam o disposto naquele
Plano de Ordenamento e respectivo Regulamento e o seu licencia-
mento é precedido de parecer favordvel da entidade Parque Natural
de Sintra-Cascais.

SECCAO VII
Espagos florestais

Artigo 49.°
Delimitaciio, caracterizago, usos e parimetros urbanisticos

1 — Os espagos florestais a que se refere a alinea f) do n.° 1 do
artigo 2.° ¢ delimitados na carta de ordenamento do PDM-Cascais
sfo constituldos por dreas destinadas predominantemente ao fomento,
exploragio e conservagio das espécies florestais e outros recursos
a elas associados, no respeito dos condicionalismos e legislagio que
os regula, e pelas dreas que, com cobertura florestal ou progressi-
vamente a implementar, se destinam a fazer parte da composigio
paisagistica concelhia.

2 — Nestas dreas sao admissiveis os modelos de exploragio com-
pativeis (as actividades agricola, silvicola e pastoril) ¢ mais adequados
A protecgio dos solos, tendo especialmente em vista a defesa contra
og riscos de erosio que estes comportam, bem como a recuperagio
do fundo de fertilidade dos mesmos.

3 — O municipio de Cascais, em articulagio com a administragio
central, deve promover a elaboragio dos planos especiais das dreas
florestais, onde, designadamente, devem ser programados os caminhos
corta-fogo com continuidades a assegurar nas 4reas envolventes aos
espacos florestais,

SECCAO VIII
Espacos de protecgfio e enguadramento

Artigo 50.°
Delimitaciio, caracterizagiio, usos e parimetros urbanisticos

1— Os espagos de protecgio ¢ enquadramento a que se refere
aalineag) don.® 1 do artigo 2.” ¢ delimitados na carta de ordenamento
do PDM-Cascais sdo as dreas nas quais sc privilegiam a protecgio
dos recursos naturais ou culturais, a salvaguarda de valores paisa-
gisticos, e constituem 4reas de compartimentagio paisagistica, de satis-
fagdo de procuras urbanas, oferecendo recursos panoriimicos dignos
de protecgio ou carecendo de protecgio.

2 — Nestes espagos nio podem ser autorizadas nem previstas
acgbes que destruam os elementos de valorizagio cénica ou alterem
as formas de relevo existentes, salvo o disposto no nimero seguinte,
e desde que conformados a actos projectuais adequados.

3 —Nestes espagos sdo permitidas intervengoes de promogio
piblica e privada que se destinem especialmente a oferecer estruturas
de verde secundirio destinadas ao recreio, actividades de satisfagio
de procuras da populagio urbana, designadamente as de realizagio
inconveniente nos espagos urbanos e urbanizdveis, estruturas desti-
nadas a investigagfio e desenvolvimento, saide, educagio, drgios de
sistemas de prestaglo de servigos piblicos, actividades de apoio ao
trifego rodovidrio.

4— Os espagos de protecgio e enquadramento imediatamente
confinantes com o5 espagos urbanos ou urbanizdveis poderdo passar
i categoria de espagos urbanizdveis de média densidade desde que
se destinem predominantemente 3 realizagio do Programa Especial
de Realojamento (PER).

5 — As iniciativas descritas no n.° 3 devem conformar-se com o0z
seguintes parimetros urbanisticos:

a) Dimensio minima da parcela: 2 ha;

b) Indice de construgio: relagio entre a drea bruta de cons-
trugiio e a drea total do terreno, de 0,1 ou 0,35, quando
se tratem de equipamentos de interesse piiblico;

¢) Altura méxima de fachada: a referéncia de 7,5 m.

6 — Os 6rgios de sistemas de prestagio de servigos pablicos podem
estabelecer-se em qualquer dimensio de parcela.

7 — Os espagos de protecgio ¢ enquadramento inseridos nas uni-
dades operativas de plancamento e gestio cujo uso dominante é
urbano devemn destinar-se exclusivamente a estrutura verde equipada
secunddria.

SECCAOIX
Espagos de equipamentos

Artigo 51.°7
: Delimlthﬂn, caracterizacfio, usos e parimetros urbanisticos

1— Os espagos de equipamentos a que se refere a alinea h) do
n.” 1 do artigo 2.° e delimitados na carta de ordenamento do PDM-
-Cascais s8o as dreas afectas ou que o venham a estar a estabele-
cimentos de cardcter pdblico, mutualista, cooperativo ou privado, e
que se destinem a satisfazer procuras e necessidades da populagao
50 realizdveis por instalagdes de carfcter singular ou especifico.

2 — As servidbes e restrighes de utilidade piblica dos espagos des-
tinados a equipamentos escolares, de satide, de prevengio e seguranga,
de defesa nacional, de estabelecimentos prisionais e de outros edificios
piblicos sio as determinadas na legislagio que lhes respeite.

3 —Nestes espagos as alteragdes de uso 56 sdo admissiveis
mediante a prévia aprovagiio e ratificagio de plano de pormenor,
nos termos do Decreto-Lei n.? 69/30, de 2 de Margo.

4 — Nos edificios existentes ou nas parcelas inseridas nestes espa-
gos 530 admissiveis as operagtes de reabilitagio, reconstrugio, amplia-
g¢hes ou obras novas que se conformem complementarmente ou suple-
tivamente com 05 usos existentes no edificio ¢ ou na parcela ¢ sujeitas
as sepuintes condigbes, sem prejufzo do disposto non.® 2 do artigo 94.%

a) Garantir uma superficie de terreno a destinar a dreas verdes
ou dreas permeaveis num valor préximo de 25% da super-
ficie total do terreno ou parcela;

b) dRespeitar um [ndice de utilizagio liquido méximo da ordem

el;

¢) Respeitar as dotagdes de parqueamento definidas no capl-
tulo v deste Regulamento.

5 — A programagio ¢ a localizagio de equipamentos de nivel local
sdo definidas nos planos de urbanizagio e de pormenor, pelo processo
de planeamento induzido por loteamentos de expressfio significativa
ou através de programas municipais sectoriais, e sio dimensionadas
tendo como referéncia as normas definidas pelas entidades com juris-
digio em fungio da matéria, nomeadamente publicadas pelo Gabinete
de Estudos do Ministério do Planeamento ¢ Administragio do Ter-
ritério (19903 e pelo Gabinete de Estudos do Ministério da
Educagio (1990).

SECCAO X
Espagos cultural e natural

Artigo 52.°
Delimitagfio, caracterizagfio e usos

1— Os espagos cultural e natural a que se refere a allnea j) do
n.” 1 do artigo 2.° ¢ delimitados na carta de ordenamento do PDM-
-Cascais 530 os espagos nos quais se privilegiam & protecgio e valo-
rizagio dos recursos naturais e culturais e a salvaguarda dos valores
paisagisticos, arqueolégicos, arquitect6nicos e urbanisticos que pela
sua especificidade patrimonial merecem relevincia. Os espagos cul-
tural e natural abrangem dreas com diversos niveis de protecgio ¢
valorizagio correspondendo is especificidades de composigio da
REN, das determinagbes estratégicas do municipio ¢ das emergentes
do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais.

2— Os espagos cultural e natural sio classificados em categorias
de uso correspondendo a niveis de protecgio e valorizagio diversos
face ao instituto da REN, as determinagoes do processo de planca-
mento do Parque Natural de Sintra-Cascais e & decorréncia do pro-
cesso de planeamento municipal (as categorias de espagos cultural
e natural de nivel 1 ¢ de nivel 2) e em outras duas categorias de
uso — de imdveis classificados & em vias de classificagiio e dos sitios
arqueolbgicos.

3 — As actividades que ocorram nos espacos cultural e natural
de nivel 1 estio sujeitas ao regime do Decreto-Lei n.® 93/90, de 19
de Margo, alterado pelos Decretos-Leis n.?* 316/90, de 13 de Outubro,
213/92, de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril, e ao disposm
no artigo 21.° deste Regulamento, salvo nas drcas territoriais sujeitas
a jurisdigiio especifica do Parque Natural de Sintra-Cascais, onde as
actividades permitidas devem respeitar o Plano de Ordenamento do
Parque Natural de Sintra-Cascais e respectivo Regulamento.

3.1 —Nos espagos cultural e natural de nivel 1 e de nivel 2 sio
permitidas as seguintes actividades, mediante parecer favordvel do
Parque Natural de Sintra-Cascais (quando ocorram nas éreas ter-
ritoriais integradas no Parque), ou da direcglio regional do ambiente
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€ recursos naturais (quando ocorram nas éreas territoriais néo inte-
gradas no Parque e definidas como de nivel 1):

a
b
[

A investigagio cientffica;

A monitorizagio do estudo do ambiente natural;

A educagio ambiental numa perspectiva de apoio i gestio

sustentada dos recursos;

Outras actividades de conservagio da natureza;

£) A recolha de amostras de materiais geoldgicos, espécies
vegetais ¢ animais;

) A introduglio de quaisquer actividades agricolas nio tra-
dicionais; [ ]

g) A abertura de novas vias de comunicagio ou acesso, bem
como alterages 3s existentes; ‘

h) A instalagio de equipamentos de recreio;

i) A abertura de circuitos de prética equestre;

Jj) A instalagio de actividades de piscicultura; }

k) As actividades que venham a ser permitidas no &mbito de

programas estratégicos de valorizagio e requalificagio con-

duzidos pela administragio central e local.

3.2 — A instalac@o de apoios de praia, nomeadamente esplanadas,
restaurantes e balnefirios, s6 deve ocorrer no imbito e regime que
venham a ser determinados pelos planos de ordenamento da orla
costeira.

4 —Nas dreas territoriais afectas a recursos arqueolégicos, inte-
gradas nos espagos cultural e natural, podem realizar-se as actividades
especificas do dominio da prética arqueoldgica e valorizagio, desde
que obtido o parecer favordvel do Parque Natural de Sintra-Cascais
e do IPPAR. O parecer favorivel do Parque Natural de Sintra-Cascais
¢ exigivel quando a drea sujeita a actividades de arqueclogia esteja
estabelecida no interior do Parque.

4.1 —E admitido que, desenvolvida a operagio de valorizagio do
sitio arqueolfgico, este venha a merecer o estabelecimento de acti-
vidades compativeis ao exercicio do lazer e cujos actos projectuais
tenham conformidade adequada.

5 — Nos espacos cultural e natural de nivel 1 e de nivel 2 inseridos
no Parque Natural de Sintra-Cascais sdo interditas as seguintes
actividades:

a) A realizagiio de cortes rasos de arvoredo, salvo os auto-
rizados pelo Instituto Florestal, ouvido o Parque Natural
de Sintra-Cascais;

b) A introdugfio de espécies invasoras ou infestantes, nomea-
damente a acdcia &cacia 5. p.), o chorfo maritimo (Car-
babrotus edulis e Carbobrotus acinaciformis), o ailanto (Ail-
lantus aln'.i'simg) e o pitosporo (Pittosporum undulatum);

¢) A introdugio de novos povoamentos de eucaliptos (Euca-
?ras 8. p.) ou de outras espécies exGticas;

d) A realizagio de loteamentos urbanos, industriais, instalar
indistrias, lancar efluentes, instalar novas e?luraqbes para
cxtracgdo de incrtes ¢ transmitir licencas de exploragio;

¢£) O vazamento de entulhos, detritos, lixos ou sucatas, a ins-
talagio de depdsitos de ferro-velho e a prética de campismao
fora dos locais para tal destinados;

) Ainstalagio de estufas, quaisquer movimentos de terra, bem
como o corte ou destruicio do revestimento vegetal natural
ou alteragio das camadas de solo ardvel, 3 exce dos
estritamente necessdrios 3s obras de interesse piblico, sal-
vaguardando-se as actividades agricolas e florestais com inte-
resse comprovado;

.E A instalagiio de exploragbes zootécnicas de tipo industrial;
A circulaglio com qualquer vefculo fora das estradas e cami-
nhos existentes, salvaguardando-se as decorrentes de uma
normal actividade de exploragio agricola ou florestal e situa-
ghes de emergéncia resultantes da necessiria utilizagio de
veiculos de combate a incéndios florestais;

i) A pritica de desportos motorizados e raids hipicos, bem
como passeios a cavalo fora dos trilhos definidos em circuitos

ara esse fim;

J) Qualquer forma de publicidade, incluindo a sonora.

5.1 — Nos espagos cultural e natural de nivel 1 e de nivel 2 nao
inseridos no Parque Natural de Sintra-Cascais sio interditas as acti-
vidades designadas nas alineas d) a j) do niimero anterior.

SECCAO XI

Espagos-canais
Artigo 53.°
Delimitaciio, caracterizagiio e usos

1 — Os espagos-canais a que se refere a alinea i) do n. 1 do
artigo 2.° ¢ delimitados na carta de ordenamento do PDM-Cascais

580 05 G5PACOs Nos quais se privilegiam a protecgiio a corredores acti-
vados por infra-estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos
£5pacos que os marginam.

2 — As actuaghes nestes espagos devem respeifar as correspon-
dentes servidfes administrativas e restrigbes de utilidade piblica defi-
nidas no capftulo 1t deste Regulamento e, quando possivel, devem
concordar com os parimetros urbanisticos estabelecidos para a classe
ou categoria de espago envolvente,

SECCAO XII

b | ”Esp‘abﬁs de 4reas preferencials para turismo e recreio

Artigo 54.7
Dr.llmlmé.in, caracterizacio e usos

1— Os espagos de dreas preferenciais para turismo e recreio a
que se refere a alinea ) do n.° 1 do artigo 2.° e delimitados na
carta de ordenamento do PDM-Cascais sd0 0s espagos que, inseridos
no Parque Natural de Sintra-Cascais, integram as zonas que apre-
sentam aptidio preferencial para a implantagio de equipamentos
turisticos, maioritariamente de ocupagio hoteleira, de recreio e lazer.

2 — Nestes espagos as condigbes para o estabelecimento de acti-
vidades e usos sdo as determinadas no Flano de Ordenamento do
Parque Natural de Sintra-Cascais, designadamente referidas nos arti-
gos 4.2, 19°, 20°, 21.° e 22.° do Decreto Regulamentar n.® 9/94,
de 11 de Margo.

CAPITULO IV

Das condicbes gerais e especificas de protecgio
e valorizacio do patriménio histérico

SECCAO1
Principios para a protecgdo do patriménio histérico

Artigo 55.°
Patriménio histérico

Entende-se por patrimdnio histdrico o conjunto de bens culturais,
sociais e econdmicos de cardcter natural ou produto da cultura e
que constituem a identidade dos cidadfos e dos sitios.

Artigo 56.°
Da protecgio e valorizagio do patriménio histérico

1— As presentes normas e as que o processo de planeamento
municipal venha a desenvolver instruem a tgzﬁt«:cr;a’m ¢ valorizagio
do patriménio histdrico segundo principios afirmativos:

2) A protecgio do patriménio histérico nao deve limitar-se
a0 meio ambiente natural e a conjuntos ou elementos edi-
ficados, mas, ainda que balizada por estas referéncias, deve
considerar:

A protecgio e valorizagfio das actividades tradicionais

ue, por relevincia de manutengiio e enriquecimento

o tecido social, ndo devem ser irradicadas ou trans-

formadas desnecessariamente por motivos de apa-
rente maior rentabilidade econdmica;

Uma generalizada e descontrolada substituigio de edi-
ficios e consumo desregrado de elementos naturais
supbem frequentemente um desperdicio econémico,
social e cultural;

b) A protecgio do patriménio histérico deve conjugar-se eom
critérios de suficiente flexibilidade e ajustamento, de forma
a permitir a necessdria adequagio e transformagio dos usos
de actividades e a garantir a vitalidade dos tecidos urbanos
¢ outros ¢ para atender as necessdrias consideragdes evo-
lutivas quando conformes com o conhecimento ji adquirido,
sem prejuizo dos valores patrimoniais em presenca.

2 — A protecgio ¢ valorizagio do patriménio historico formula-se:

a) Por intermédio das condigbes gerais de gmtecgio ¢ valo-
rizagdo contidas na legislagio em vigor, designadamente a



N.° 139 — 19-6-1997

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

2987

Lei do Patriménio Cultural Portugués (Lei n.® 13/85, de
6 de Julho) e a Lei de Bases do Ambiente (Lei n.° 11/87,
de 7 de Abril) e o Plano de Ordenamenta do Parque Natural
Sintra-Cascais;

b) Por intermédio das normas deste Regulamento;

¢) Por intermédio das condigGes particulares contidas em do-
cumentos a elaborar no quadro de planos municipais de
ordenamento do territdrio e planos de salvaguarda;

d) Por intermédio das condighes especificas que venham a estar
contidas nos catdlogos ou inventirios municipais de pro-
tecgdo ¢ valorizagio a elaborar ou elaborados no processo
de planeamento e decisio municipal;

¢) Por intermédio de programas, projectos ou autuagdes espe-
cificas que venham a ser desenvolvidas por iniciativa piiblica,
privada ou em parceria e concordantes com o enquadra-
mento legislativo em vigor.

3 — O catéllogo-inventdrio municipal do patriménio arquitecténico,
que constitui o anexo 1 ao presente Regulamento, pode ser actualizado
a todo o tempo, por IJmpusta da Cimara Municipal a aprovar pela
Assembleia Municipal, & excepgiio dos bens classificados ou em vias
de classificacio.

Artigo 57.°
Catslogos-inventsrios municipais de protecciio e valorizacfio

As condigbes de protecgiio e valorizagio sdio estabelecidas pelas
presentes normas e progressivamente pela elaboragiio sistematica de
inventariagio e catalogagfo a produzir no processo de planeamento
e decisio municipal ou supramunicipal, e que abranja pelo menos
um conjunte de quatro catdlogos-inventérios:

a) Elementos naturais e de paisagem;

b) Patriménio a.rqueolﬂf,ico e arquitectdnico;

¢) Parques, jardins e elementos singulares de interesse rele-
vante;

d) Espacos urbanos histéricos.

Artigo 58.°
Actos ¢ figuras de planeamento para a protecgiio e valorizagio

Os actos e figuras de planeamento cujo objecto seja a protecglo
e valorizagio do patriménio hist6rico e as regras espec[({cas que neces-
sariamente derivam daqueles podem desenvolver as determinages
expressas neste Regulamento, desde que concordantes com os objec-
tivos destas.

SECCAOII

Protecgéo de elementos naturais e de paisagem

Artigo 59.°
Ambito da protecciio e valorizacio

As normas aplicam-se ao conjunto de paisagem, jazigos paleon-
tolégicos, elementos geoldgicos, geomorfoldgicos e hidrolégicos que
progressivamente venham a identificar-se no catilogo dos elementos
naturais e de paisagem ¢ em actos e figuras de planeamento de com-
peténeia municipal ou supramunicipal.

Artigo 60.°
Da elaboragio do inventdrio ou catilogo

Para além da catalogagio que ocorreré justificadamente nos pro-
cessos de planeamento de competéncia municipal, constitui preo-
cupagio do municipio proceder sistematicamente & construcio pro-
gressiva e acrescentada do catlogo, quer por recursa aos servigos
municipais, quer em cooperagio com entidades da administragiio cen-
tral, universidades ou associagbes civicas de objecto especifico.

Artigo 61.°
Condigbes de uso e de protecgiio dos elementos naturais e de paisagem

Aos elementos catalogados aplicam-se as determinagdes da legis-
lagdo em vigor, dcsigﬂacfamente a Lei de Bases do Ambiente (Lei
n.% 11/87, de 7 de Abril), da legislagio enquadradora do uso da igua,
do solo, do subsolo e do ar, as determinagGes ocorrentes no Plano
de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais, as determi-
nagoes do Decreto-Lei n.® 93/90, de 19 de Margo, alierado pelos

Decretos-Leis 0. 316/90, de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro,
e 79/95, de 20 de Abril (Reserva Ecolégica Nacional), as determinagdes
do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho (Reserva Agricola Nacio-
nal), e as que venham a ser determinadas em planos municipais de
ordenamento do territdrio.

SECCAO III

Protecgéo e valorizagdo do patriménio arqueolégico
e arquitecténico

Artigo 62.°
Ambito da protecgio e valorizagio

As normas aplicam-se sobre o conjunto das estagbes arqueoldgicas
que venham a figurar no catélogo ou e na carta arqueoldgica produzida
no processo PDM-Cascais e a publicar pelo municipio ¢ sobre o con-
junto de edificios que venham a figurar no catdlogo-inventirio do
patriménio arquenldgico e arquitecténico cuja protecgio e valorizagiio
€ de relevante interesse municipal ¢ sobre todos os iméveis jd clas-
sificados ou em vias de classificagio nos termos da legislagio aplicdvel.

SUBSECCAOI

Condigoes gerais de protecgio e valorizago, niveis e normas
de protecgdo do patimonio arqueoldgico

Artigo 63.°

Das condigbes gerais e niveis de protecgio quanto
ao patriménio arqueolégico

1 — Nos sitios e estagbes arqueoldgicas referidos no artigo 21.9,
n.% 3, 4 e 5, deste Regulamento qualquer pretensio de intervengio
estd condicionada a parecer do IPPAR, sendo obrigatfrio o acom-
panhamento de técnicos de arqueologia em quaisquer trabalhos nesses
locais.

2—Na drea do concelho de Cascais, quem tiver encontrado ou
encontrar em terreno piblico ou particular e no leito ou subsolo
de dguas interiores ou territoriais quaisquer testemunhos arqueolé-
gicos fica obrigado a dar imediato conhecimento & Cimara Municipal,
que por sua vez informard, de imediato, o IPPAR, a fim de serem
tomadas as providéncias convenientes.

3— Em freas onde se presuma a existéncia de bens arqueoldgicos
€ obrigatdria a exccugio de trabalhos prévios de prospecgiio, son-
dggens ou escavagdes, como condigio ao licenciamento de quaisquer
obras,

4 — No caso de obras ou trabalhos em curso, guando forem encon-
trados testemunhos arqueoldgicos, aqueles devem ser de imediato
suspensos até determinagio em contririo da Clmara Municipal de
Cascais, ouvido o IPPAR.

41— A Cimara Municipal de Cascais assegurard a salvaguarda
desses testemunhos, nomeadamente recorrendo ao0s técnicos de
arqueologia dos servigos municipais, sem prejuizo de comunicacio
ao IPPAR.

5 — Sdo estabelecidos trés niveis de protecgio referentes is dreas
com vestigios arqueolGgicos, a saber:

a) Nivel 1— pertencem a este nivel as dreas com vestigios
arqueolégicos cuja localizaglio & simplesmente conjecturivel
e de verificagio a estabelecer por via da obrigatoriedade
de realizagiio de sondagens ou escavagdes, de acordo com
o0 artigo 41.° da Lei n.® 13/85, de 6 de Julho;

b) Nivel 2— pertencem a este nivel todas as dreas onde com-
provadamente existam vestigios arqueoldgicos, entendiveis
como reservas arqueoldgicas, conforme o artigo 40.°, n.° 1,
da Lei n.® 13/85, de 6 de Julho, exceptuando aquelas que
pelo seu especial interesse cientifico, artistico ou excepeional
estado de conservagio sejam incluidas no nivel 3. As dreas
a catalogar no nivel 2 sdo protegidas de destruigao, parcial
ou total;

c) Nivel 3— pertencem a este nivel as Areas com vestigios
que possuam especial interesse cientifico, artistico ou excep-
cional estado de conservagio, incluindo os sitios classificados
ou em vias de classificagio. As dreas a catalogar no nivel 3
sdo protegidas de destruigiio, parcial ou total.
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Artigo 64.° Artigo 68.°
Normas para o nivel 1 Regime de usos
1 — Perante qualquer solicitagio de licenciamento de obras ou * /' Em ambos os niveis de protecgio deveré atender-sc aos principios

simples pedido de informagio prévia no quadro do Decreto-Lei
n.” 445091, de 20 de Novembro, e do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29
de Novembro, com as respectivas alteragbes, e que pressuponha o
desejo de desenvolver actuagbes que afectem o subsolo, € obrigatéria
a emissio de relatério subscrito pelo Departamento de Cultura da
Cimara Municipal de Cascais ou pelos servigos municipais que su-
bstituam o Departamento referido.

2 — O relatério é produzido com base em sondagens, prospecgics
¢ ou escavaghes, ¢ sempre que existam referéncias a dades arqueo-
légicos deve ser previamente submetido a parecer vinculativo do
}'ﬂll;lAR, conforme os artigos 37.° e 38.° da Lei n.° 13/85, de 6 de

0.

3 — Se o relatério nfiio considerar necessdria a realizagio de ope-
ragoes de prospecgio ou, efectuadas estas, forem de resultado nega-
tivo, a Cimara Municipal de Cascais pronuncia-se sobre a pretensio
do administrado, observando a legislagio de licenciamentos em vigor.

4—Se o relatério for positivo quanto & existéncia de vestigios
arqueoldgicos, procede-se A realizagio das operagies de exploragio
¢ prospecgio arccllueold ca g, se forem também de resultado positivo,
a drea objecto dos trabalhos passa imediatamente e de forma auto-
mética a ser considerada como de nfvel 2 ou de nfvel 3, segundo
o seu interesse. A pretensio do administrado deve ser objecto de
deliberagio desfavorével da Cimara Municipal de Cascais nos termos
definidos na legislagio em vigor.

Artigo 65.°
Normas para o nivel 2

1 — Perante qualquer solicitagdo de licenciamento de obras ou
pedido de informaciio prévia nos termos da legislagio em vigor é
aplicivel o disposto no artigo anterior,

2 — Conforme os resultados histérico-arqueolégicos obtidos
durante as escavagoes ¢ as sondagens, as estagdes e vestigios em ques-
tio podem eventualmente passar ao nivel 3 de protecciio e valorizagiio.
Neste caso, a delimitagio da drea onde se inscrevem os vestigios
e a firea envolvente deve ser fixada nos termos dos artigos 21.° e
26.° da Lei n.® 13/85, de 6 de Julho.

3 —Se os resultados histérico-arqueoldgicos obtidos nio justifi-
carem acrescido nivel de protecgiio e valorizago, a Cimara Municipal
de Cascais, sob pareceres dos servigos municipais da drea funcional
da cultura e do urbanismo e do IPPAR, determina as condigdes de
uso da drea preferencialmente a destinar a equipamentos de turismo,
lazer, educagio ¢ cultura.

Artigo 66.°
Normas para o nivel 3

Atendendo ao cardcter especifico e inaliendvel das estagdes e ves-
tigios arqueoldgicos inseridos no nfvel 3, a Cimara Municipal de Cas-
cais obriga-se a0s procedimentos legais que conduzem ao estabele-
cimento de servidao non aedificandi sobre a drea da estagio ou ves-
tigios e irea envolvente, sendo apenas permitidos os usos concordantes
com o exercicio da investigagio cientifica.

SUBSECCAOII
Niveis e normas de protecgéo do patriménio arquitecténico

Artigo 67.°
Niveis de protecgfio quanto ao patriménio arquitecténico

Estabelecem-se dois niveis de protecgio para os bens inscritos nos
catalogos-inventédrios municipais de protecgio c valorizagio que ndo
se encontram classificados ou em vias de classificacio:

a) Nivel 1, que protege os edificios na sua totalidade, pre-
servando as suas caracteristicas arquitectonicas, forma e
ocupagio do espago e todos os elementos que contribuem
para o singuralizar como membro integrante do patriménio
arquitectdnico;

b) Nivel 2, que protege as caracteristicas do edificio definidoras
da sua presenca na envolvente, preservando os seus cle-
mentos arquitecténicos que definam a sua forma de arii-
culagiio com o exterior.

¢ premissas de definigiio de patriménio histérico e, progressivamente,
deverd atender-se ao regime e condigfes de uso que venham a ser
determinados em planos municipais de ordenamento do territdrio,
planos de| salvaguarda,| propramas ou projectos especificos coorde-
nados pela administragao local.

Artigo 69.°
Condigdes de execucio de obras

O regime estabelecido na legislagio geral é complementado com
as seguintes determinaces:

a) Nas obras de restauro os elementos arquitecténicos e mate-
riais empregues devem adequar-se aos que apresenta ou
apresentava o edificio antes de realizadas intervencbes de
menor interesse;

b) Nas obras de conservagio nio podem ser alterados os ele-
mentos de projecto e desenho do edificio;

c) Nas obras de adaptagfio deve manter-se o aspecto exterior
do edificio.

Artigo 70.%
Da protecgiio da parcela ou lote

Em ambos os niveis de protecgiio a protecgfio do edificio estende-se
a totalidade da parcela ou lote onde se encontra, sendo excluida a
possibilidade de efectuar destaques ou acgbes de desagregacio da
parcela. De igual modo, estd sob regime de protecgio a arborizagio
¢ jardinagem eventualmente existente e sobre estes deve qualquer
intervengao ser sujeita a licenciamento municipal.

Artigo 712
Normas para o nivel 1

Nos edificios catalogados neste nivel de protecgio, sdo permitidas,
em parte ou na totalidade do edificio, as seguintes actuages:

a) Obras de restauro;

b) Obras de conservaciio;

c; Obras de adaptagio;

d) Obras de reforma exterior, que nio suponham alteracbes
de fachadas;

€) Obras de demoligiio, quando se trate do derrube de cle-
mentos acrescentados & construgio original ou exigidas pela
execugido de obras permitidas, salvaguardando-se os acres-
centos que possuam interesse para o faseamento histérico
do imével ou interesse artistico em si mesmo;

f) Obras de reconstrugio, quando se trate de edificios desa-
parecidos ou corpos de edificaglio que interesse recuperar
¢ esteja comprovada a sua preexisténcia e a reconstrugdo
niio signifique prejuizo.

Artigo 72.2
Normas para o nfvel 2

Nos edificios catalogados neste nivel de protecgio sio permitidas
as obras referidas no artigo anterior ¢ também as obras de rees-
truturagio, com a limitagio de ndo alterarem a articulagio formal
do edificio com o exterior.

SUBSECGAO III

Condigdes de tramitagao das obras
quanto ao patrimonio arquitecténico

Artigo 73.°
Documentagfio para a solicitagio do licenciamento

. Na instrugo dos pedidos de licenciamento para actuagfes na tota-
lidade do ediffcio e nas actuagdes parciais cuja envergadura o requei-
ram, devem ser juntos os elementos requeridos do artigo 15.° do
Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, com a redaccio dada
pelo Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de Qutubro, e documentagio foto-
gréfica, actual e a cores, do local e da envolvente.
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SECCAO 1V

Condigbes para a protecgdo e valorizagao
03 espagos urbanos histricos

Artigo 74.°
Ambito da protecgiio

1— As regras estabelecidas nesta secco do Regulamento sdo as
aplicadas para a catcgoria de espagos urbanos histéricos, assim desig-
nados por traduzirem referéncias de identidade histérica do concelho.

2 — Os espagos sujeitos a estas regras sio identificados na carta
de ordenamento do PDM-Cascais.

Artigo 75.°
Niveis de protecgio

Estabelece-se um tnico nivel de protecgio e valorizagio na con-
sideracdo de que, durante o processo de elaboragiio de planos muni-
cipais de ordenamento do territério sujeitos a ratificacio e conse-
quentes ao PDM, poderd ser estabelecido outro enquadramento de
niveis de protecgiio e valorizagio.

SUBSECCAO1I
Normas ou regras de protecgdo e valorizagio

Artigo 76.°
Imagem global

_O nivel de protecgio determina que seja preservada e valorizada
a imagem global construida, de forma a parantir a permanéncia ¢
enriquecimento progressivo das suas caracterfsticas morfologicas
(estrutura urbana, formas de agregagiio, tipologias construfdas, mate-
riais e cores, ritmos & dimensao de vao). :

Artigo 77.°
Regime de usos

O regime de usos deve corresponder 3 preocupagio de compa-
tibilizagio exigivel com os usos residenciais e 5: actividades cxistcntes;
a5 navas intcwﬂudqﬁcs devem conduzir ao reforgo e valorizagiio da
actividade global do espago urbano histérico considerado,

Artigo 78.°
Obras permitidas

Sio permitidas nos espagos urbanos histéricos obras de demolicio,
restauro, alteragbes ¢ ampliagbes, adaptagio, conservagio, recons-
trugiio, reformas exteriores e obras novas,

Artigo 79.°
Demoligdes

1 — A demoligao para substituicio dos edificios existentes 56 serd
autorizada nos scguintes casos:

@) Em caso de rufna iminente comprovada por vistoria muni-

cipal;

b) Qﬂaﬁdu o ediffcio for considerado de manutengio incon-
veniente, perante a apresentagio de elementos elucidativos
da pretensio;

c) Quando se trate de edificios com instalagbes industriais e
ou armazéns abandonados ou obsoletos, claramente incon-
venientes para a imagem actual ¢ modernizagio do espaco
urbano histérico.

2— A demoligio deve suceder ao licenciamento da nova cons-
trugdo salvo no caso disposto na alinea @) do ndmero anterior ou
quando a situagdo dos edificios existentes ponha em causa a seguranga
de pessoas e bens.

— O licenciamento de obras de demoligio deve ainda observar
o disposto no artigo 50.°-A do Decreto-Lein.® 445/91, de 20 de Novem-
bro, na redacg¢dio dada pelo Decreto-Lei n.® 250/94, de 15 de Outubro.

Artigo 80.°
Novas construgbes

1— A construgio de novos edificios consequentes 4 demoligio
de edificios existentes fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Manuten¢io dos alinhamentos dos planos das fachadas
sobre a via piblica, salvo em casos em que existam planos
aprovados que prevejam novos alinhamentos;

b) A altura e o niimero de pisos decorre do nivelamento da
cércea determinada pela média das alturas das fachadas da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o
novo edificio no trogo de rua entre duas transversais, uti-
lizando-se para o efeito a seguinte férmula:

hm=8"' (HxL)/§ (L) (em metros)

sendo:

hm=altura da fachada do novo edificio;
H=altura da fachada dos edificios existentes
L=largura da fachada dos edificios existentes;
S'=somatério dos produtos;

S=somatério das larguras;

¢) Quando nfo existam edificios confinantes, a profundidade
méxima das empenas é de 15 m;

d) Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edi-
ficios confinantes ¢ a profundidade de um ou de ambos
for superior a 15 m e apenas nos casos onde visivelmente
as fachadas de tardoz dos edificios confinantes tenham ten-
déncia para a manutengfio, poderd admitic-se, fundamen-
tadamente, que o novo edificio tenha uma profundidade
superior aquele valor, desde que fiquem asseguradas as boas
condigGes de exposigio, insolagiio e ventilagio dos espagos
habitédveis;

¢) Se forem diferentes as profundidades das empenas dos cdi-
ficios confinantes e a profundidade de um ou de ambos
for inferior a 15 m e nos casos onde visivelmente as fachadas
de tardoz dos edificios confinantes tenham tendéncia para
a manutengio, poderd admitir-se, fundamentadamente, que
o novo edificio tenha uma profundidade de empena dife-
rente, nio podendo exceder 5’5 m.

2— Nos casos referidos nas alineas d) e ) do nimero anterior,
a profundidade de empena do edificio variard de modo a obter-se
a concordéncia de empenas, sem nunca ultrapassar a de maior
profundidade,

3 — A construgio de novos edificios, nio decorrentes da demoligio
de preexisténcias, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A altura e o nimero de pisos determinam-se conforme o
estabelecidonon.® 1;

b) Nas pragas ou largos, a altura méxima de fachada nio poderd
ultrapassar a altura média das fachadas dos edificios neles
existentes;

¢) Nas esquinas, a altura méxima de fachada admitida na rua
principal pode ser prolongada para a rua adjacente segundo
a maior das seguintes distincias: a profundidade do edificio
ou uma vez ¢ meia a largura da rua adjacente, devendo
garantir a transigio para a altura média das fachadas dessa
rua;

d) A distincia referida no nimero anterior serd determinada
a partir do prolongamento do alinhamento dos edificios da
rua principal;

) A dotagio de parqueamentos deverd obscrvar as determi-
nagbes do capftulo v deste Regulamento.

Artigo 81.°
Alteracdes e ampliagoes

1— Sdo permitidas as seguintes alteragbes e ampliagdes dos edi-
ficios existentes, desde que, simultaneamente, sejam efectuadas obras
de recuperagiio e restauro de todo o edificio, seja garantida a sua
estabilidade e as condigdes de sepuranca de todos os seus elementos
gm seja garantida a estabilidade dos edificios ou arruamentos con-

inantes:

a) Reabilitaciio dos edificios, com demoligio interior, total ou
parcialmente, conservagio da fachada principal e de ele-
mentos estruturais ou decorativos de valor inquestionédvel
ou que constituam contributo para a caracterizagio do con-
junto onde se inserem;

b) Aproveitamento do sotdo para fins habitacionais ou com-
plementares da habitacio, desde que nio sejam alteradas
as caracteristicas essenciais das coberturas;

¢) Construgiio de caves para estacionamento e freas técnicas
sob o terreno livre dos lotes ou sob as ampliagbes, ou ainda
quando se verificar uma reabilitagio profunda dos edificios
condicionada & possibilidade de integracio arquitectdnica
da entrada e a inexisténcia de vestigios arqueolégicos cuja
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salvaguarda justifique o processo de classificagio. Nas res-
tantes situagdes, a construgdo de caves s6 serd autorizada
desde que sejam respeitadas ¢ garantidas as condigbes de
seguranga do edificio e se verifique a nio existéncia de dreas
gjardinadas, equipamentos de jardim ou espécies arbéreas.

2 — E permitida a ampliagio do ndmero de pisos existentes desde
quc cssa ampliagio seja concordante com o estabelecido no artigo 25.9,

ntl, a.l%ca a).

3 —E permitida a ampliagio ou alteragio dos edificios existentes,
sem a obrigatoriedade de executar obras de recuperago e restauro
de todo o edificio, quando destinada a doté-los de instalages sanitdrias
¢ ou cozinhas, devendo os compartimentos a construir cumprir as
determinagoes do Regulamento Geral das Edificagfes Urbanas,

Artigo 82.°
Logradouros

1—E interdita a ucu&wagﬁu dos logradoures com construges,
exceptuando as actuagoes de ajardinamento, equipamentos de jardim,
arborizaghes ou construgdes destinadas a instalagGes sanitdrias, cozi-
nhas ou peguenas ampliagbes de servigos indispensdveis a uma si
habitabilidade e desde que a sua inser¢ilo no interior dos respectivos
fogos nio seja possivel. g

2— S0 autorizadas ainda construgbes destinadas a uma contri-
buigio para a consolidagiio e ou recomposicio das fachadas a tardoz
¢ ainda as actuagbes que constituam valorizagio patrimonial do edi-
ficio ou conjunto.

3 — A pavimentagio dos logradouros estd sujeita a licenciamento
municipal que visa sobretudo garantir um adequado grau de per-
meabilidade do solo.

4 — Todos os logradouros e quintais devem ser eonservados limpos
de forma a assegurar condigdes de higiene e salubridade e desobs-
truidos de construgdes insalubres.

Artigo 83.°
Da utilizacfio comercial

1—Deve ser dada especial atencio aos projectos de instalagio
de superficies de comércio, de forma a adequarem-se & cxpressio
arquitecténica das edificagbes em que se integram e contribuirem
para a sua valorizagdo estética.

2 — S#o interditas montras salientes das paredes exteriores.

3 — A abertura ou rasgamento de vios deve adequar-se & tipologia
arquitecténica do edificio, sem prejulzo da expressio da arquitectura
enquanto gervigo piiblico ¢ contemporineo.

4 — O uso de portas metdlicas enroléveis ndo é permitido, excepto
nos casos tecnicamente justificiveis. Nestes casos, as portas de enrolar
niio podem ter caixas de recolha 2 vista e t8m de ser pintadas em
cores adequadas com o restante edificio.

CAPITULOV
Dos parqueamentos
SECGCAO]1
Parqueamentos e garagens nos ediicios — condigdes gerais

Artigo 84.°
Dotagiio de parqueamento

1 —Tados os edificios ¢ instalagbes disporio preferencialmente
do espago para que neles se estabeleca o parqucamento de vefculos
dos seus utentes.

2—A previsao de lugares de parqueamento nos edificios e ins-
talagbes é independente da existéncia de garagens privadas comerciais
¢ de parqueamentos piiblicos.

3—A Cimara Municipal, apds parecer emitido pelos servigos
encarregados da gestio da via piblica, poderd deliberar no sentido
de libertar da obrigacio de cumprimento da dotagio em parquea-
mento nos usos de instalagbes que se localizem em edificios existentes
que nio contem com & provisio adequada de lugares de parqueamento
ou, excepcionalmente, em cdiﬁciusqlucalizados ou a localizar no inte-
rior dos espagos urbanos histéricos.

31— lgaplicévcl aos edificios existentes onde venham a efectuar-se
alteragfes de usa ou alteragio da intensidade do uso o disposto no
presente capitulo.

4 — As dotagbes de parqueamento definidas neste Regulamento
constituemn referéncia nas operagbes de programas especiais de rea-
Iojamento (PER), nos programas destinados a construgio de habitagio
social ou nas actuagbes de legalizagio das dreas urbanas de génese
ilegal (AUGI).

Artigo 85.7
Solugdes para a dotaciio de parqueamento

A dotagio de parqueamento deve fazer-se preferencialmente em
espacos privados, mediante alguma das solugGes seguintes:

a) Na lﬁl:m‘ic{:n-ia parcela, seja em espago livre, seja em espago

edificado, ou em ambos:

b) Num espago comum edificado ou livre (e neste caso esta-
belecer-se-4 a servidio e 6nus correspondente).

Artigo 86.°
Lugar de parqueamento

1 — Entende-se por lugar de parqueamento uma porgio de solo
plano com as seguintes dimensdes minimas, segundo o tipo de veiculo
que ge preveja:

Vefculos de duas rodas — 2,5 mx1,5m;
Automébveis —5mx2,5m;

Industriais ligeiros — 5,7 m%2,5 m;
Industriais pesados — 9 mx3 m;

TIR — 14 m»3,5 m.

2 — O céleculo das 4reas por lugar de parqueamento obedece As
sepuintes condiches:

a) Veiculos ligeiros: uma 4drea bruta de construgfio de 20 m?
por lugar de parqueamento em estrutura edificada (enter-
rada ou nio);

b) Veiculos pesados: uma drea bruta de construglo de 75 m?
por lugar de parqueamento & superficie e de 130 m? por
lugar de parqueamento em estrutura edificada (enterrada
ou nio).

3 — Entende-se por garagem o espago edificado destinado ao esta-
cionamento ou parqueamento de veiculos. Poderd autorizar-se a uti-
lizacio como garagens de locais nas scguintes condicBes:

a) Nos pisos em rés-do-chio ou em cave dos edificios;

b) Nas edificagbes autorizadas sob os espagos livres das parcelas
ou lates;

¢) Em edificios exclusivos (silos).

3.1 — As parapens podem ser privadas, de exploragio privada,
plblicas, de exploragio piblica, em regime de condominio ou coo-
perativo, de exploragio condominial ou cooperativa.

3.2 —Os acessos &s garagens situar-se-io por forma a garantir
o minimo de perturbagio ao trifego local existente (ou a existir),
de Ambito rodoviirio ou pedonal.

4 — O parqueamento em espagos livres € autorizado nas seguintes
condiges:

a) O parqueamento sobre o solo dos espagos livres de lotes
ou interior de quarteirdes nio deveri afectar mais de 40%
do total da superficie do espago livre;

b) Poderio dispor-se de garagens sob a rasante dos espagos
livres desde que a sua edificagio ndo afecte mais de 75%
da superficie total do espago livre.

5 — Na utilizagio das garagens s6 se permitem os usos de lavagem
de veiculos, devendo as garagens dispor de sistema eficaz de depuragiio
dc gorduras antes do langamento dos efluentes na rede prblica de
saneamento.

6 —Na prevengiio e seguranga, a ocupagio e uso das garagens
deverd obedecer s determinagoes da legislagio especifica publicada.

SECCAOII
Parqueamentos e garagens nos edificios — condigées especificas

Artigo 87.°
Quantificacio das dotacdes

1—Em planos de urbanizagiio, planos de pormenor e operagoes
de loteamento a realizar em classes de espago urbano, urbanizdvel,
de desenvolvimento estratégico ou industrial deverd afectar-se uma
firea para vias e parqueamento correspondente a, pelo menos, 12,5 %
da drea total sujeita a plano ou A operagio de loteamento e nunca
inferior aos valores equivalentes estabelecidos na Portaria n.” 1182/92,
de 22 de Dezembro.

2—Em fungio do uso dominante nos espagos edificados ou a
edificar (residencial, industrial, de servigos tercidrios e equipamentas)
a0 cfectuadas as seguintes quantificagdes minimas das necessidades
de parqueamento.
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2.1 — Edificios para habitagio. — Parqueamento automdvel de

1,5 lugares por fogo, excepto para tipologias de fogos igual ou superior -

a T3, caso em que cada Area de estacionamento serd correspondente
a2,5 lugares de pa:cll]ueamento por fogo.
2.2 — Edificios destinados a escritorios e servicos:

a) Quando a superficie Gtil total for inferior ou igual a 500 m?,
a drea para o parqueamento automdvr.li no interior do lote,
serd de trés lugares por cada 100 m® de 4drea bruta de
construgfo;

b) Quando a superficie 1til total for superior a 500 m?, a drea
para o parqueamento automdvel, no interior do lote, serd
de cinco lugares de parqueamento por cada 100 m? de drea
bruta de construgio.

2.3 — Indistrias e armazéns:

a) Nos edificios destinados 4 industria e armazéns ¢ obrigatéria
a existéncia de uma édrea de parqueamento para pessoal
¢ vigilantes, no interior do lote, equivalente a um lugar de
parqueamento por cada 200 m* de drea coberta total de
pavimentos;

b) Quando a frea do lote for superior a 1000 m? a 4rea de
parqueamento obrigatéria, no interior do lote, serd equi-
valente a um lugar de parqueamento por cada 100 m? de
drea coberta total de pavimentos;

c) Em qualquer dos casos deverd ser prevista, no interior do
lote, a drea necessiria ao parqueamento de veiculos pesados,
em nimero a determinar em fungio do tipo de indistria
ou armazenagem & instalar.

2.4 — Estabelecimentos hoteleiros:

a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as
dreas a reservar para parqueamento, no interior do lote,
deverio corresponder a dois lugares de parqueamento por
cada cinco quartos;

b) Para além da drea necessdria ao parqueamento de vefculos
ligeiros, deverd ainda ser prevista no interior do lote uma
drea para parqueamento de vefculos pesados de passageiros,
a determinar em fungiio da dimensio e localizacio da uni-
dade hoteleira;

c) Nos espagos urbaniziveis & obrigatéria uma drea minima
de parqueamento de um lugar para o parqueamento de
velculos pesados por cada 70 quartos, no interior do lote.

2.5 — Edificios ¢ 4reas destinados a comércio retalhista. — Sdo
obrigatGrias as seguintes dreas de parqueamento no interior do lote:

@) Quando a sua superficie itil for inferior ou igual a 500 m?,
a frea de parqueamento equivalente serd de 2,5 lugares
de parqueamento por cada 100 m? de 4rea (til;

b) Quando a sua superficie til for superior a 500 m® e inferior
a 2500 m% a drea de parqueamento serd equivalente a
trés lugares de parqueamento por cada 100 m? de drea 1til;

¢) Para superficies de comércio com uma 4rea coberta total
de pavimento igual ou superior a 2500 m? para além da
aplicagiio dos indices de parqueamento estabelecidos na ali-
nea anterior, é obrigatdria a apresentagdo & Camara Muni-
cipal de Cascais do estudo de trafego contendo, designa-
damente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade local em relagio ao transporte indi-
vidual;

A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de parqueamento no préprio lote do
empreendimento e nas vias que constituem a sua
envolvente imediata;

O funcionamento das operagbes de carga ¢ descarga.

2.6 — Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista:

@) Nos hipermercados com drea bruta de construgio superior
a 2500 m? ¢ inferior ou igual a 4000 m? é obrigatéria a
existéneia de uma drea de parqueamento, no interior do
lote, equivalente a cinco lugares de parqueamentao para vei-
culos ligeiros por cada 100 m? de 4rea itil de vendas e
mais um 1u§a.r de parqueamento para vefculos pesados por
cada 500 m* de drea bruta de construgio destinada ao arma-
zenamento de produtos;

b) Nos hipermercados com 4rea bruta de construgio superior
a 4000 m? e nos edificios destinados a comércio grossista
de superficies idénticas & obrigatéria a existdncia de dreas
de ﬁparqueamsnto, no interior do lote, cuja dimensio serd
definida por estudo especifico a apresentar pela promotora,
nos termos legais em vigor, nunca podendo ser inferior a
estabelecida no niimero anterior;

¢) Os centros comerciais, os grandes armazéns, os centros de
bricollage ou os centros que concentram vendas de produtos
especificos e singulares sio compardveis, para efeitos de
cilculo das necessidades de parqueamento, aos hipermer-
cados de firea bruta inferior ou igual a 4000 m%;

d) Em todas as situagbes previstas nas alineas anteriores e inde-
pendentemente de dar cumprimento ao estabelecido no
Decreto-Lei n.® 258/92, de 20 de Novembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.® 83/95, de 26 de Abril, é obrigatéria a apre-
sentacdo de um estudo de trifego nos termos estabelecidos
na alinea ¢) do n.° 2.5 do presente artigo.

2.7 — Salas de espectéiculo. — Para salas de especticulo, as freas
de parqueamento obrigatérias sdo equivalentes a dois lugares de par-
flueamcuto por cada 25 lugares de utentes sentados no interior do
ote.

2.8 — Equipamentos colectivos. — Para as instalaghes de equipa-
mentos colectivos, designadamente de natureza escolar (bdsica, secun-
déria e universitiria), desportiva e de dmbito hospitalar, dever4 pro-
ceder-se & definigio das condices de acessibilidade e da capacidade
de parqueamento.

De qualquer modo, sio obrigatdrias as seguintes dotagbes minimas:

@) Nos equipamentos em gue possa pressupor-se concentragio
de pessoas ¢ obrigat6ria a consideragiio de dois lugares de
parqueamento por cada 25 utentes da capacidade de uso
do equipamento, no interior do lote;

b) Nos equipamentos de saide com hospitalizagdo, pelo menos
gmllugar de parqueamento por cada cinco camas, no interior

o lote;

¢) Noscquipamentos educativos quese disponham em edificios
exclusivos, & obrigatdria a consideragio de um lugar de par-
guelamenm para autocarro por cada 250 alunos, no interior

o lote.

2.9 — Nos locais destinados a escolas de condugiio é obrigat6ria
a consideragiio, no interior do lote, do parqueamento necessério para
recolha do seu parque de vefeulos. Igual dotagdo é obrigatéria para
as oficinas de reparagiio de vefculos.

CAPITULO VI

Das cedéncias, do dimensionamento
e das compensagies

Artigo 88.°
Cedéncias

As parcelas de terreno para espagos verdes piblicos e de utilizagio
colectiva, infra-estruturas, designadamente arruamentos vidrios e
pedonais, e equipamentos pablicos que, de acordo com a operagio
de loteamento, devam integrar o dominio piiblico municipal, sdo cedi-
dos gratuitamente 3 Cimara Municipal pelo proprietirio e demais
titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear, no respeito pelo
artigo 16.° do Decreto-Lein.® 448}'9{:.\ de 29 de Novembro, na redacgio
que lhe foi dada pela Lei n.® 25/92, de 31 de Agosto, Decreto-Lei
n.® 344/95, de 28 de Dezembro, e Lei n.® 26/96, de 1 de Agosto

alteragiio, por ratificagiio, do Decreto-Lei n.® 344/95, de 28 de
ezembro).

Artigo 88.%-A
Dimensionamento

1— O dimensionamento das parcelas relativas a parqueamentos
¢ o definido no capitulo v deste Regulamento.

2 — 05 parfimetros de cedéncias relativos a espagos verdes ¢ de
utilizagio colectiva ¢ espagos para equipamentos colectivos sio os
constantes do quadro do anexo i deste Regulamento, que dele faz
parte integrante.

3 — A Climara Municipal pode considerar nio se justificar a apli-
cagio total ou parcial dos parimetros definidos no quadro referido
no niimero anterior nas seguintes situagdes:

a) A frea onde se integra o loteamento estar ji adequadamente
servida de espagos verdes piiblicos e de utilizagiio colectiva
¢ de equipamentos colectivos;

b) A inclusio de espagos verdes ¢ de utilizagiio colectiva ou
para equipamentos colectivos isolados ponha em causa a
morfologia da zona ou caracteristicas urbanisticas e ambien-
tais a preservar;

¢) A Chmara Municipal tenha previsto equipamentos noutras
dreas ou considere nao se justificar a localizagio na drea
do loteamento;
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d) Quando os planos de urbanizagio ou de pormenor nio pre-
vejam, para a drea do lotcamento, dreas verdes ou de uti-
lizagho colectiva, ou dreas de equipamentos colectivos.

4 — Sao dispensadas para contabilizagiio como drea de cedéncia
as dreas verdes com menos de 200 m? ou com largura igual ou menor
que 2 m integradas nos arruamentos pablicos.

Artigo 89.°
Compensagies

1 — O proprictario ou demais titulares de direitos reais sobre o
terreno a lotear ficam obrigados a pagar 4 Cimara Municipal uma
compensagio em numerdrio ou em espécie, nos termos definidos em
regulamento aprovado pela Assembleia Municipal, quando se veri-
fique qualquer das seguintes situagdes:

z) O terreno a lotear esteja servido, total ou parcialmente,
por arruamentos vidrios e pedonais ou por Areas de esta-
cionamento piiblico;

b) O terreno esteja servido de espagos verdes pablicos ou cspa-
gos de utilizagio colectiva ou quando a Cimara Municipal
considerar néo se justificar a inclusio destes no loteamento;

c) O terreno esteja servido de equipamentos colectivos ou a
Cimara Municipal considerar nao se justificar a inclusio
destes no loteamento.

2— O valor das compensagdes € aplicado sobre a diferenca positiva
que se verificar entre as 4reas a ceder ao municipio previstas no
projecio de loteamento e as que deviam resultar da aplicagio do

uadro referido no n.° 2 do artigo anterior & das regras constantes
o capitulo v.

3 — As compensaghes si0 as resultantes da aplicagiio de eritérios
de célculo estabelecidos em regulamento aprovado pela Assembleia
Municipal, 0s quais terdo em consideragio, nomeadamente:

a) Os incentivos e penalizagdes a estabelecer nos diversos usos
nas diferentes classes e categorias de espagos definidos no
PDM-Cascais, em fungio do equilfbrio urbanfstico e social
pretendido para a drea termitorial do concelho em que se
Integram;

b) Os valores diferenciais do solo, no conjunto do concelho,
¢ a correcgdo da sua incidéncia no mercado imobilidrio e
na localizagiio dos diversos usos previstos no Plano Director
Municipal;

¢) A inter-relagio dos eritérios e valores a aplicar ao regime
de compensaghes, com a taxa pela realizacdo de infra-es-
truturas urbanisticas, constituindo um instrumento integrado
de gestdo urbanistica.

Artigo 90.°
Infra-estruturas privadns e equipamentos privados

Nas operagdes de loteamento em que os espagos verdes piiblicos
e de utilizagio colectiva, as infra-estruturas, designadamente arrua-
mentos vidrios e pedonais, e os equipamentos tenham naturcza pri-
vada, o respectivo dimensionamento & o constante nos artigos
anteriores.

CAPITULO VII

Dos planos de urbanizacio e de pormenor
e dos regulamentos

Artigo 91.°
Planos

1— Os planos de urbanizagio e os planos de pormenor devem
gser elaborados e aprovados nos termos do Decreto-Lei n.” 69/90,
de 2 de Margo, com a redacglio que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.” 211/92, de 8 de Outubro, e ratificados sempre que alterem dis-
posiges do Plano Director Municipal.

2— Os planos de urbanizagio ¢ os planos de pormenor devem
fundamentar as suas propostas, designadamente, nos seguintes ele-
mentos e estudos:

a) Identificagiio da ocupacio e avaliagiio da superﬂcie de pavi-
mento afectada aos diversos usos da respectiva drea de inter-
vengio, por forma a justificarem a regulamentacio das per-
centagens de pavimento a atribuir aos diversos usos esta-
belecidos em fEn;iu das categorias de espagos que integram
a firea de intervengio;

b) Programa para as freas comercials integrando as oricntagoes
e critérios a fornecer pelo servigo municipal ecompetente
em matéria de abastecimento;

c) Identificagio das actividades de riscos, por forma a esta-
belecer condicionamentos e medidas de seguranca relati-
vamente aos usos incompativeis com as categorias de
£5pagos;

d) Avaliagio dos elementos e conjuntos edificados com inte-
resse patrimonial e que justifique a sua insergio no catdlogo
de protecgiio ao patriménio arquitecténico;

e) Integragdo dos sistemas de vistas e respectivos elementos
fundamentais ao reforgo da identidade e valorizagdo do
concelho;

f) Programa de equipamentos colectivos tendo em conside-
ragio as orientagbes e critérios fornecidos pelos servigos
da Cimara Municipal, definindo a respectiva localizagio
e reconversao de equipamentos existentes;

£) Integracio de estudos de circulagio e estacionamento rea-
lizados pelos servicos competentes da Cimara Municipal.

3 — Os planos de urbanizaglio e de pormenor terio de se adequar
as condigoes de aplicagio dos regimes de cedéncias e compensagdes
previstas no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro,
com a redacgo dada pela Lei n.” 25/92, de 31 de Agosto, Decreto-Lei
n.° 344/95, de 28 de Dezembro, ¢ Lei n.” 26/96, de 1 de Agosto
(alterw;g'io, por ratificagiio, do Decreto-Lei n.° 344/95, de 28 de
Dezembro).

Artigo 92.°
Regulamentos

Os regulamentos que venham a ser produzidos no processo de
planeamento e decisio municipais e dirigidos a dreas territoriais espe-
cificas, designadamente dreas de génese ilegal, espagos urbanos his-
toricos, dreas industriais, ireas integradas em classe de espago de
desenvolvimento estratégico, devem adequar-se aos parimetros urba-
nisticos e a5 medidas determinadas no fimbito do PDM-Cascais e,
quando for caso disso, devem observar o disposto no artigo 68.°-A
do Decreto-Lei n.® 445/91, de 20 de Novembro, aditado pelo Decre-
to-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro, exceplo o seu n.° 2, revogado
pela Lei n.® 22/96, de 26 de Julho.

CAPITULO VIII
Articulacio do PDM-Cascais e incentivos

SECCAO1
Articulagio

Artigo 93.°
Metodologia de articulaciio

O municipio de Cascais deve promover as alteragbes a todas as
posturas municipais em vigor e por forma a fazé-las adequar s deter-
minagdes do PDM-Cascais.

SECCAOII
Incentivos

Artigo 94.°
Processo de incentivos

1 — Com vista i concretizagfio dos objectivos gerais do PDM-Cas-
cais ¢ da concretizagio de politicas de melhoria, qualificagiio e valo-
rizagiio do ambiente urbano sio definidos incentivos a iniciativas que
para a Cimara Municipal configurem relevante interesse, desig-
nadamente:

a) No estimulo & transferéncia de actividades de inddstria ou
de armazenagem nocivas existentes em meio urbano para
as dreas industriais existentes ou propostas no PDM-Cascais;

b) Na realizagio de operagdcs urbanjgticas associadas a pro-
mogio do Programa Especial de Realojamento ou de pro-
gramas de habitagio social, cooperativa e qualificagao e rees-
truturagfio de dreas urbanas de génese flegal;

¢) Na realizagio de equipamentos colectivos de interesse estra-
tégico da administragio central ou local;

d) Nos empreendimentos ou edificios onde se operem inicia-
tivas de reducdo de consumo energético, designadamente
consequentes a actos projectuais de arquitectura solar

assiva;

) Nas actuagoes de edificabilidade destinadas a produzir pro-
cessos de reabilitagio de edificios patrimoniais considerados
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em inventirio municipal, de ediffcios de interesse arqui-
tectonico singular e nas actuagbes de reabilitagio (com ou
sem ampliagio) de edificios degradados em meio urbano.

2 — O incentivo traduz-se em admitir um acréscimo até 20% aos
parimetros urbanisticos que configuram indices de construgio ou de
utilizagdo nas operagoes de edificabilidade de obras singulares ou
de operagbes de loteamentos.

2.1 — Quando, por inciria ou abandono, os edificios constantes
(ou que venham a constar por decisio da Cimara) do catilogo ou
inventdrio do patriménio arquitecténico se tornem de impossivel re-
cuperagio ou sejam demolidos sem autorizacio da CAmara, as novas
edificagbes terio uma redugio de 20% em relagio aos parimetros
urbanisticos das construgbes preexistentes.

3 — Dada a especificidade do municfpio de Cascais e a necessidade
de assegurar competitividade ao sector, é admitida a alteracio de
ugso de unidades hoteleiras construidas e devidamente licenciadas,
depois de prévia aprovagio pela Cimara Municipal de Cascais e con-
siderando os pressupostos da aprovagao inicial.

CAPITULO IX
Disposicies finais
SECCAOI
Das disposigdes finais
Artigo 95.°

Da alteraciio e suspensio

As disposighes do PDM-Cascais podem ser alteradas ou suspensas
nos termos estabelecidos no Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo,
com as alteraghes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 211/92, de 8 de
Outubro.

Artigo 96.°
Classificacio de ilegalidade

O licenciamento de obras em violagio do PDM-Cascais constitui
ilegalidade grave para efeitos do disposto na alfnea ¢) do n.° 1 e
no n.° 3 do artigo 9.° e na alfnea g) do n.° 1 do artigo 13.° da Lei
n.% 87/89, de 9 de Setembro.

Artigo 97.°
Da legalizacio de construgies existentes

1 — Para efeitos de andlise e decisiio de processos de licenciamento
referentes A legalizacio de construgdes e de estabelecimentos j4 exis-
tentes & data de entrada em vigor do Plano Director Municipal e
integrados ou nao em perimetros urbanos e que se situem em classes
de espago ndo concordantes com o uso da construgio ou estabe-
lecimento existente, é criado um grupo de trabalho composto por
representantes da entidade coordenadora do licenciamento, da Comis-
sio de Coordenagfio da Regifio de Lisboa e Vale do Tejo, da direcglio
regional do ambiente e recursos naturais, por um representante da
entidade Parque Natural de Sintra-Cascais a?:mpre que a construcio
ou estabelecimento ocorra no Parque) ¢ por um representante da
Camara Municipal de Cascais.

2 — A legalizacgiio de estabelecimentos industriais observaré as dis-
posigoes do Decrcto Regulamentar n.® 25/93, de 17 de Agosto.

Artigo 98.°
Dos diplomas citados no Regulamento

Caso os diplomas referidos neste Regulamento venham a ser even-
tualmente substituidos, no todo ou em parte, as determinaghes res-
pectivas passam a ser as estabelecidas no novo diploma instituidor,

Artigo 95.7
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia da sua publicagio.

ANEXOI

Catélogo-inventério municipal do patriménio arquitecténico

Listagem anexa a alinea a) do n.” 2 do artigo 26.”

Designaglio Freguesia Lugar Localizagio
Azenhada Atrozela.......ocvviviiiiiniannniacanaa, Alcabideche | Atrozela ....... —_—
Quatro moradias no Monte Estoril ..............c00unn Estoril .... | Monte Estoril ... | Rua do Pinheiro, 4, 6, 8 e 10.
Casa Abamonte e SEUS BIEXN0S ........cveranrarersnnns Estoril . ... | Monte Estoril ... | Rua de Vitorino Vaz, 1.
Comasaladn iuis i craies S er Ea e e e d 44 Alcabideche | Aleabideche .... | Rua de J. Correia ¢ Rua do Conde-Bario.
Casa da rainha D. Maria Pia (vila MariaPia) ........... Estoril .... | Monte Estoril ... | Avenida Marginal ¢ Rua do Parque, 3.
Casade Abren Valente ..........viiinrnvnnnnnnnnnnss Estoril .... | Monte Estoril ... | Rua de Nice, 8,
CasadeMontsalvat . ........cccvvvvvnnnirrnnvrnnnens Estoril .... | Monte Estoril ... | Rua do Calhariz, 1-A.
CasadeSilva Gomes .......oovvrvvinnnnnnerncnnnnnss Estoril .... | Monte Estoril ... | Avenida das Acicias, 24.
CasadeVictorShalk .. ..........coviiiiiinnnnrenn Estoril .... | Monte Estoril ... | Rua do Calhariz, 4.
Casado filhodoconde Moger .........coovvvnvnnnnnns Estoril .... | Monte Estoril ... | Avenida das Acicias, 30.
Casa do mestre FredericoRibeiro . .............00nnn Estoril ....| Monte Estoril ... | Avenida de Sabdia, 798.
CasaDr.Manuel Duarte ......ovvvevavinnaranrananss Estoril ....| Monte Estoril ... | Avenida de Sabéia, 6 e 6-A, e Rua do Pinheiro, 2.
CasadoMontePalmela ...........ccoiivvvvrnninnnnns Estoril .... | Monte Estoril ... | Rua do Calhariz, 1.
Casal de Nossa Senhora da Assungiio .........00vnnnnen Estoril .... | Estorl......... Rua de Macau, 2.
Casalde Porto Covo ......oovvviinirininrnnsnrnnnsas Alcabideche — Quinta do Porto Covo.
CasalBaloio ....... .o Alecabideche | Manique ....... —
Tréscasassaloias .. ..ooivivieniianaiiioanacancaranss Alcabideche | Alcabideche . ... | Largo de S80 Vicente, 3,5e 7.
Forte de SEOBIAS ...cviviuvininniiininsnranaeninanas Cascais .... —_ Cabo Raso.
Fortesetorresdedefesa.........oovviinninnninnnins —_ — Sip Julifio da Barra.
Antigohospital ..........ccoiiiiiiiiiiiii e, Alcabideche | Aleabideche .... | Largo de Sio Vicente, 9.
Hotel Miramar .. .......ciiiinniniirinnanaranrananns Estoril .... | Monte Estoril ... | Rua do Pinheiro, 1.
Instituto de Maria Auxiliadora ..... SRR PR KN Estoril .... | Monte Estoril ... | Rua de Trouville, 4.
Paliciodo Duquede Palmela .............0c0vviiuann Cascais .... | Caseais ........ Alameda da Duquesa de Palmela.
Pemshio Real o v vl vdies S0 SRS LSl sEai i Estoril .... | Monte Estoril ... | Avenida das Acdcias.
Quinta da AlAEOH: «.vome womnsammasmmmpeses pene snsns Carcavelos | Carcavelos..... Estrada da Alagoa.
Quinta de Manique ou Quinta do Marqués das Minas . ... | Alcabideche | Manique de Baixo Esrt\r'!adq Na)ciuna] n.° 247 (vulgo Estrada de
anique).
Quirta de RARA ... ooviiiiiiiiiiiaiiiannasasdaaanss Sdo Domin- | Rana .......... Estrada de Rana.
gos de
Rana.
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Designagho Freguesin Lugar Localizagio
Quintade SSoMartinho .. ......vvvnviiierinnarannins Aleabideche | Alcabideche .... | Rua de Jofo Pires Correia e Largo de Sdo
Martinho.
Solar dos FalohBe , oo vee va srwen vnsnn s mumn i e msn Cascais .... | Casecais ........ Travessa da Palmeira.
TorredeSaoPatelein) <5050 00 e s Bl Estoril .... | Monte Estoril ... | Avenida de Sabéia, 1146-B.
Vilz Aduar 8 anEROR ... cssmmng sowsdsmsns s sy snnss s Estoril .... | Monte Estoril ... | Rua do Jardim, 1.
VilaTaoger ..ol L nainaniaialiag Estoril .... | Monte Estoril ... | Rua do Calhariz, 2, esquerdo, e Avenida do
Faial.
Villa Estephania .. .....ovvvviinaninnaniinsiiiinnnnns Estoril .... | Monte Estoril ... | Avenida do Faial, 1.
NIVERAR T ARG . .y vcoe s s e s e ke b Estoril .... | Monte Estoril ... | Avenida de Sabbia, 34,
VivendaLaura .....oviiiiiiiiniiiinnanniaainensiss Estoril ....| Monte Estoril ... | Avenida de Sanfre, 3.
VivendaMalving ........coovviinviniireiiiceannians, Estoril .... | Monte Estoril ... | Avenida de Sanfre, 1.
Convento de Nossa Senhora da Piedade (Casas Velhas | Cascais .... | Cascais ........ Avenida do Rei Humberto de Itélia.
da Gandarinha).
Sitio da Ribeira da Penha Longa .......ovvvnvinninnnns Alcabideche | Ribeira da Penha —
Longa.
NacleoruraldaRebelva .............cooiiiiiiniinn, Carcavelos | Rebelva ....... —
Sitio de Pisdo de Baixo .......... Creieiareaeaeaaas Alcabideche | Pisfio ...... — —
QuintadoPisiodeCima ....................00nan, Alcabideche | Pisfo .......... —_
Quintado Patifio ... ..vvennrennensnseeosseerosnsnnns Aleabideche | Alcoitio ....... —
ANEXOII
Parimetros de cedénclas referldos no n.° 3 do artigo 88.°
Parfimetros de cedéncias por cada 100 m?
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Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 97/97

A Assembleia Municipal de Tavira aprovou, em 21
de Junho de 1996 e em 29 de Novembro de 1996, o
seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia destas aprovagdes, a CAmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagio daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redacgio

ue lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
utubro, designacfamente no que se refere ao inquérito
piblico.

Verifica-se a conformidade do Plano Director Muni-
cipal de Tavira com as disposicdes legais e regulamen-
tares em vigor, com excepgao:

Do disposto nos artigos 36.° & 41.° do Regulamento
do Plano, quando se trate de novas construges
em solos da Reserva Ecolé ma Nacional, por
violar o disposto no artigo 4.° do Decreto-Lei
n.? 93/90, de 19 de Marco, com a redaccdo que
lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12
de Outubro;

Do disposto no n.° 3 do artigo 45.° do Regula-
mento, em virtude de condicionar o exercicio
da competéncia conferida pela alinea ¢) don.® 2
do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19
de Margo, na redacgio introduzida pelo Decre-
to-Lei n.® 213/92, de 12 de Outubro.

Cumpre referir que todos os planos de urbanizagio
e de pormenor referidos no articulado do Regulamento

como planos de execugdo do presente Plano Director
Municipal carecem de ratificagio nos termos do Decre-
to-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, sempre que nio cum-
prirem as regras constantes do Plano que visam executar.

E também de mencionar que o disposto do artigo 14.°
do Regulamento deve ser articulado com o disposto
no diploma que estabelece o regime juridico dos lotea-
mentos urbanos e das obras de urbanizagio, o qual esta-
belece que as cedéncias de 4reas sdo apenas as que
decorrerem da operagio de loteamento em causa.

De notar que o parecer da Direcgio Regional do
Ambiente e dos Recursos Naturais previsto no n.° 6
do artigo 35.° do Regulamento, na medida em que nio
estd previsto na lei, serA meramente opinativo, nio
podendo ser-lhe atribuido cardcter vinculativo.

Importa ainda mencionar que a localizagio dos par-
ques de sucata a que se refere o artigo 57.° do Regu-
lamento deverd respeitar o disposto no Decreto-Lei
n.° 117/94, de 3 de Maio.

E de sublinhar que as dreas beneficiadas pelo apro-
veitamento hidroagricola do Sotavento Algarvio (AH&)
constantes da planta actualizada de condicionantes, ficam
sujeitas ao regime de fomento hidroagricola instituido
{JBID Decreto-Lei n.° 262/82, de 10 de Julho, ¢ demais
egislagio complementar.

Na aplicacio prética do Plano ha também a considerar
as serviddes e restricdes de utilidade piiblica, constantes
da planta de condicionantes, a qual, embora nio seja
publicada, constitui elemento fundamental do Plano.

O Plano Director Municipal de Tavira foi objecto
de parecer favorivel da comissio técnica que, nos termos
da lepislagio em vigor, acompanhou a elaboragao
daquele Plano.
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