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Proposta n® 1185-2022 [DORT]

Pelouro: Planeamento do Territorio

Assunto: Plano de Pormenor de Talaide - Aprovacdo dos Termos de Referéncia, da
minuta do Contrato para Planeamento e da abertura do periodo de Participagdo
Preventiva.

Considerando que:

a)

b)

c)

f)

Tramitou na CMC um pedido de informagio prévia (SPO n.® 2514/2021), relativo a
viabilidade de uma operacdo urbanistica visando a instalagdo de um equipamento ligado
3 atividade do “surf” de dimensdes relevantes e carater estratégico - compreendendo
uma piscina de ondas para a pratica desportiva, formativa e lazer do surf, a criagdo de
uma unidade hoteleira de quatro estrelas e um edificio de habitagdo destinado
preferencialmente a alojamento local, nos terrenos localizados na Rua das Fontainhas,
Talaide, freguesia de Sdo Domingos de Rana;

Na Reunido de Camara de 23.11.2021, a coberto da Proposta n.® 1093/2021, foi
deliberado o Reconhecimento do Interesse Estratégico para o Municipio de Cascais deste
empreendimento, pelo seu impacto no desenvolvimento econémico e social do Concelho,
na valorizacdo do territério e enquanto referéncia pela mais-valia para a imagem do
Municipio de Cascais, como territério de exceléncia [Anexo-1];

O modelo territorial preconizado na 4.2 Alteracdo do PDM-Cascais introduz uma alteracdo
substantiva das condicBes de referéncia para o local daquela operagdo urbanistica, em
termos de classificacdo e qualificagdo do solo, e, por essa razéo o referido processo nédo
tem condigBes para prosseguir a tramitagdo com vista a emissdo do competente titulo;

Esta é a Unica zona do Concelho de Cascais que confina com os dois concelhos vizinhos:
Qeiras e Sintra, e tanto num concelho como no outro, nas proximidades, encontram-se
vivéncias, atividades econémicas e equipamentos que importam potenciar do lado de
Cascais, em particular na Freguesia de S8o Domingos de Rana, colmatando varias lacunas
identificadas;

Por essa razdo, a Camara Municipal considera pertinente recorrer a elaboragdo de um
plano de pormenor com efeitos registais, para alterar a classificagédo e qualificagdo do solo
previstas na 4.2 Alteragdo do PDM-Cascais, a fim de criar as condigdes necessarias para
instalar um complexo de equipamentos de utilizagdo publica, de manifesto interesse
estratégico para o Municipio e com investimento exclusivamente privado,
compreendendo: uma Piscina de Ondas, para a aprendizagem e pratica de surf; um
edificio de apoio ao surf (balneérios, restauragéo, oficinas, etc.); um Hotel; e um edificio
destinado a habitagdo/Alojamento Local;

Com a elaboracdo do Plano de Pormenor de Talaide (PPT) pretende-se alterar a
classificacdo e a qualificacdo do solo para a area de intervengdo do plano, passando a
integrar a classificagdo de Solo Urbano e a qualificagdo de Espaco Estrategico de
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Atividades Econdmicas, adotando a generalidade dos paréametros urbanisticos previstos
para esta subcategoria, com excecdo do indice de edificabilidade maximo que ndo devera
ultrapassar o valor de 0,45, o que representa uma redugdo de 25% face ao pardmetro de
referéncia para o efeito na categoria;

A elaboracdo do PPT devera incorporar uma avaliagdo de sustentabilidade - recorrendo
ao sistema Lider-A, ou equivalente - com o objetivo de conciliar, numa visdo global, as
dimensbes ambientais, sociais, economicas e de governanga do projeto no
desenvolvimento de solugdes conceptuais, construtivas e de gestéo na fase de exploragéo,
que permitam alcancar uma “Certificacdo de Sustentabilidade”, minima de “Nivel A", ou
equivalente, para o conjunto do Plano.

Compete & entidade responsavel pela elaboragdo do plano ponderar, face aos termos de
referéncia do plano em causa, se este é, ou néo, suscetivel de enquadrar projetos que
possam vir a ter efeitos significativos no ambiente, atentos aos critérios referidos no
mesmo;

Resulta do artigo 78.° do RIIGT que os “planos de urbanizagdo e os planos de pormenor
s6 sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que s&o suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente ou nos casos em que constituam o enquadramento para
a aprovagdo de projetos sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental ou a avaliagdo de
incidéncias ambientais”.

No caso concreto, dadas as caracteristicas do territério em causa e 0s usos que nele se
prevéem, considera-se que o plano ndo estd sujeito a avaliagdo ambiental estratégica,
em virtude de ndo se vislumbrar a suscetibilidade de a transformag&o urbana preconizada
ter efeitos significativos no ambiente, de acordo com os critérios estabelecidos para o
efeito no Decreto-Lei n.° 232/2007 de 15 de Junho, nem tdo-pouco estar em causa 0
desenvolvimento de um projeto sujeito a avaliagdo de impacte ambiental, ndo se
encontrando ultrapassado nenhum dos limiares de sujeigdo a um tal procedimento, nem
estando em causa uma intervencdo localizada em &rea sensivel, nem, muito menos,
havera lugar a uma qualquer avaliagdo de incidéncias ambientais, apenas aplicavel em
areas que integram a Rede Natura 2000, conforme melhor descrito e fundamentado na
“Proposta 1168-2022 [DAMA] - Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) da Proposta de
Plano de Pormenor de Talaide”;

O procedimento administrativo adequado € a elaboragdo de um “Plano de Pormenor com
Efeitos Registais”, nos termos das disposigdes aplicaveis do RJIGT e com os objetivos e
fins previstos nos respetivos Termos de Referéncia, que se consubstanciam no documento
que se anexa a presente Proposta e dela constitui parte integrante (ANEXO-2);

O interesse publico da intervencdo que se pretende realizar justifica que a Camara
Municipal de Cascais promova a celebragdo de um Contrato para Planeamento, que tenha
por objeto a elaboragdo do Plano de Pormenor de Talaide, com os promitentes-
compradores dos terrenos abrangidos pela area de intervengéo do plano - nos termos da
Minuta que se anexa a presente Proposta e dela constitui parte integrante (ANEXO-3) -
uma vez que aqueles estdo disponiveis para participar, colaborar e cooperar no
procedimento de elaboragdo do Plano, assegurando a prossecugdo dos objetivos
estratégicos e especificos previstos nos Termos de Referéncia;

A Camara conserva os poderes publicos municipais relativamente ao procedimento,
contelido e aprovacdo da elaboragdo do Plano, sendo de salientar que o contrato a
celebrar ndo substitui o Plano na definicdo do regime do uso do solo, apenas adquirindo
eficicia para tal efeito na medida da sua incorporagdo no Plano.
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Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1.

Aprovar o inicio do procedimento de “Elaboragdo do Plano de Pormenor de Talaide (PPT)",
ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 76.°9 e do n.° 1 do artige 119.9, ambos do RIIGT.

Aprovar os respetivos Termos de Referéncia (ANEXO_2), nos termos do disposto no n.° 3
do artigo 76.9 do RJIGT.

Aprovar a minuta do Contrato para Planeamento (ANEXO_3) e sua sujeig&o a participagdo
dos interessados, por um prazo de 30 dias Gteis, ao abrigo do disposto no n.? 3 do artigo
81.9 do RIIGT.

Fixar em 18 meses o prazo da elaboracdo do PPT, nos termos do disposto no n.° 1 do
artigo 76.9 do RJIGT.

Estabelecer um prazo de 30 dias Uteis para a formulacdo de observagdes e sugestdes por
escrito sobre quaisquer questbes que possam ser consideradas no ambito do
procedimento de elaboracdo do PPT, nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 88.° do
RIIGT.

Aprovar que a presente deliberagdo seja publicada e publicitada nos termos legalmente
previstos.

O Vice-Presidente da Camara,
21/10/2022

X Miguel Pinto Luz

Assinado por: MIGUEL MARTINEZ DE CASTRO PINTO LUZ

DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade.

Camara Municipal de Cascais 313
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Proposta n® 1093-2021 [DPEL] /,H =

Pelouro: Gestdo Territorial m

na Rua das Fontainhas, S&o Domingos de Rana - SP

; i a ificaca i
equipamento de lazer, em area qualificada com Esp JT@T‘SW—

Considerando que:

a) Mediante o registo SPO n® 2514/2021 foi apresentado p “definiforf o ‘pré
relativo & viabilidade de uma operacdo urbanistica, compmenﬁnﬁtﬁﬁﬂltﬁldade

912

hoteleira e um equipamento de lazer de grandes dimensGes, em area de intervengao
localizada na Rua das Fontainhas, Talaide, freguesia de Sdo Domingos de Rana;

b) As edificagbes propostas, uma unidade hoteleira de quatro estrelas e uma piscina de
ondas para a pratica desportiva, serdo implantadas em area classificada como solo
urbanizavel, qualificada como “Espago Estratégico Proposto”, sujeito ao regime de
ocupacdo fixado nos artigos 1019 e 102° do RPDM;

c) De acordo com o estatuido no n® 1 do artigo 101° do RPDM, a categoria “Espaco
Estratégico Proposto” corresponde a reservas territoriais, potenciaimente localizadas
para acolherem a instalacdo de empreendimentos de reconhecido interesse estratégico,
quer pelo seu impacto no desenvolvimento econdmico e social do concelho, na
valorizagdo do territdrio ou enquanto referéncia pela mais-valia para a imagem do
Concelho de Cascais como territorio de exceléncia;

d) Conforme resulta dos pareceres técnicos emitidos, a utilizagdo proposta sera vidvel,
desde que, avaliado e ponderado o impacto, o empreendimento seja reconhecido como
possuindo interesse estratégico para o Municipio, atento ao referido no n°1 do Artigo
1019 do RPDM.
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consultadas, as Aguas de Cascais e a EDP, bem com a Cascais Ambiente, a DAPO, ‘a
DGEV a DTOA, a DOVI e a DIES que se pronunciam favoravelmente nesta fase, com
condicionamentos para a fase sequente. A DAPA nada teve a obstar.

f) A proposta de loteamento cumpre o estabelecido no Plano Diretor Municipal com as
alteragdes e na redacgdo vigente, inserindo-se em solo urbano-urbanizado, na categoria
de espaco de atividades econdmicas, subcategoria de espacoe de comércio e servicos e
espaco canal;

g) Em cumprimento das disposices conjugadas previstas nos artigos 7.2 n.° 5 do D.L. n.?
555/99, de 16 de Dezembro, na redacgdo vigente e 5.9 n.9 3 do Regulamento da
Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Cascais, foi promovida a consulta publica pelo
prazo de 15 dias.

h) A consulta publica foi publicitada mediante publicacdo no D.R. 2.2 série, de 1 de julho de
2021, através do Aviso n.° 12279/2021; através do Edital n.° 317, afixado em 2 de julho
de 2021 na area de area de intervencdo da operagdo de loteamento, na sede do Municipio
e da Junta de Freguesia, no sitio oficial da Camara Municipal de Cascais e mediante
anuncio comunicacdo social, em jornal de ambito nacional, ndo tendo sido recepcionadas
quaisquer participacdes no prazo de auscultagao.

Tenho a honra de propor que a Cadmara Municipal delibere:

Que ao abrigo do disposto no art.? 7.2 n° 8 do Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de
dezembro, com a redacgao vigente e com fundamento nas informacgbes favoraveis dos
servicos constantes do processo, emitir parecer favordvel a8 operacdo de loteamento
supra identificada.

CAMARA MUNICIPAL
== s i 1 W =)
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0O Vice-Presidente da Camara,
02/11/2021

- i U

X Miguel Pinto Luz CASCAl

Assinado por: MIGUEL MARTINEZ DE CASTRO PINTO LUZ
DELIBERACAO:

Aprovado por unanimidade.

Charnera Flurncipal e Cascms
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Aditamento ao Processo SPO 2514/2021 m />§
‘ 1 - }n‘/-

Na sequéncia dos contactos estabelecidos apés a jun¢do de elementos com o Registo n.%: WW293331,
verificou-se que existiam ainda algumas inconformidades. Nesse sentido, enviam-se os seguintes
elementos para substituicéo dos anteriores:

Pegas DWFx:

1. Plantade Implantagao e Corte Esquematico Esc 1/2.000 — Rev2
2. Plantade Apresentag&o (sugestdo de ocupaggo) Esc 1/2.000 - Rev2
3. Plano de Acessibilidades Esc 1/1.000 — Rev2 CAMARA MUNI % IPAL

= §

Pegas Escritas:

Memoaria Descritiva — Rev2

CASCAIS

Resposta a Audiéncia Prévia do Oficio n.% ND 007756 22-10-2021

Aditamento ao Processo SPO 2514/2021

Na sequéncia da intengéo de indeferimento do Processo em epigrafe, em sede de Audiéncia Prévia,
vem o requerente manler a pretensdo de obter Informag&o Prévia favoravel para a construgdo de um
empreendimento com uma Piscina de Ondas para a pratica de Surf, complementada com um
estabelecimento Hoteleiro de quatro estrelas.

Nao sendo viavel o loteamento, vem o requerente pela jungdo de elementos revistos, alterar o seu
Pedido de Informagéo Prévia de Loteamento para Informago Prévia de Edificagdo com Obras de
Urbanizag&o. Por economia processual mantém-se o requerimento original.

Assim, enviam-se aditam-se ao Processo as seguintes pegas revistas:

02/11/2021
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Pegas DWFx: m
4. Planta de Implantag&o e Corte Esquemético Esc 1/2.000 — Revi | = ﬂ{'>g

5. Planta de Apresentagao (sugestao de ocupagao) Esc 1/2.000 — Revl
6. Plano de Acessibilidades Esc 1/1.000 - Revi

Pegas Escritas:
Memoria Descritiva — Rev1

Com a reformulag@o do presente PIP pretende-se que o Municipio de Cascais aprove as acgdes
urbanisticas apresentadas reconhecendo-as como Estratégicas para o desenvolvimento do Concelho.

CAMARA MUNICIPAL

~ 25 0T, 2022 |

CASCAIS

02/11/2021
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1. INTRODUGAO | OPORTUNIDADE

A presente memoria descritiva e justificativa € relativa a um Pedido de Informac&o Prévia (PIP) pah a
construgdo nos terrenos localizados em Talaide, conforme descrigao Predial apresentada mais a frente,
de um empreendlmento com uma Piscina de Ondas para a pratica de Surf, comp!emen

Com o presente PIP preende-se que o Municipio de Cascais aprove as acgdes

25 QUT, 2022

] ,Mﬂh

- ) . : _ o 3 CASCAIS
ser constituida uma propriedade horizontal com dias fracgdes: A para a Piscina de Ondas e B-para-6—

apresentadas reconhecendo-as como Estratégicas para o desenvolvimento do Concelho.

Pretende-se a implantagéo do empreendimento no terreno a Poente da Rua D. Sancho |, podend

Hotel, resultando em duas Parcelas sobrantes. Uma, a Nascente na area classificada “Espagos Naturais
de Nivel I" para ser cedida total ou parcialmente no ambito do Projecto de edificagéo da Wavepool e do
Hotel para um Parque Verde. A outra, a Poente, classificada como “Espago Residencial’ a ser abjecto
futuro de um Loteamento para uso residencial.

Na zona A (possivel fracgao auténoma) pretende-se a instalag@o de uma Piscina de Ondas (Wavepool)
para a pratica de surf que funcionara como um equipamento de utilizagdo publica de caracter privado.
Na zona B (possivel fracgo autonoma), com uma actividade complementar a da zona A, sera instalado
um Hotel de 4 Estrelas (também de reconhecido interesse para o Concelho) para os utentes da
Wavepool que atraira clientes de todo o Pais e até estrangeiros. Os amplos espagos exteriores seréo
partilhados e complementares ao Hotel e & Wavepool, funcionando como um conjunto, mas com uma
exploragéo e administraggo independentes.

Tendo o Concelho de Cascais uma forte componente turistica ligada ao mar e &s actividades
desportivas, nomeadamente o surf, a localizagao dos terrenos é excelente e funcionara como mais uma
ancora de desenvolvimento turistico e desportivo, diferenciando positivamente e posicionando o
Municipio como um polo de atracgao turistico e desportivo essencial ao desenvolvimento sustentavel
que se deseja. A sua localizaggo perto de outros polos de desenvolvimento empresariais e de educagao
(Tagus Park, Universidade Catolica de Medicina e Instituto Superior Técnico) contribuira decisivamente
para a coesao sacial desta zona mais periférica do Concelho, contribuindo para a sua regeneragao e
desenvolvimento.

02/11/2021
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Acresce que a Wavepool terd também um forte contributo para a formagao desportiva das camadas mais | —
jovens do Concelho que poderao ter aulas de surf e de outras actividades desportivas complementares

que se pretendem instalar nos Espagos Naturais de Nivel 1, que integram o empreendimento. Nestes

espagos serdo instalados usos compativeis com a RAN, como sejam circuitos de manutencao, pistas

ciclaveis e outras actividades desportivas ao ar livre, tornando o empreendimento num equipamento

publico estratégico para o Municipio-

Todo o empreendimento terda uma forte aposta ecoldgica e sustentavel, recorrendo a energias
renovaveis, aproveitamento de aguas, preservagao e reconversao da paisagem airavés de espécies

autoctones, ete.

Assim, o presente PIP & solicitado ao abrigo do n° 2 do Artg® 14° do RJUE (Decreto-Lei n.” 555/99, de
16 de Dezembro com a redacg3o conferida pela Lei n.° 79/2017, de 18 de Agosto).

Com o presente PIP pretende o requerente obter a aprovagdo e a informagéo prévia respeitante aos
aspectos especificos descritos anteriormente e no ponto 3 e o reconhecimento do interesse estratégico

para o Concelho que permita a sua instalagéo nos Espagos de Usos Especial Proposjpmﬂﬁlﬁkd& MUN IC IPAL
Cascais em vigor. ' ]

2. AREA OBJECTO DO PEDIDO :
A area objecto do pedido trata-se do conjunto de parcelas abaixo, com uma area rea‘ de 131, 3 @9 msc A | S

AREA EDIFICIO
ARTIGO MATRICIAL |NATUREZA | AREA TOTAL (m?) (m?)
126 Rustico 5,520.72
502 Rustico 2,480.97
503 Rustico 6,080.93
677 Urbano 1,104.40
3232 Rustico 5,000.34
3233 Rustico 111,175.15
4584 Urbano 310.88
TOTAIS PARCIAIS 131,362.51 310.88
TOTAL GLOBAL 131,673.39

02/11/2021
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O terreno tem muito boa acessibilidade ao nivel da Area Metropolitana de Lisboa, localizando-se na
proximidade a diversos equipamentos e areas empresariais, comerciais e educativas importantes, bem

como aos diversos pdlos urbanos de Cascais.

3. CARACTERIZAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA } P—

A pretensdo do Requerente diz respeito aos seguintes aspectos:

o Criagao de um empreendimento (com possibilidade de constituicdo de propriedade horizontal)

e de uma parcela sobrante a Poente na area classificada em PDM como Espage fesidenciak 3 1/ LN 1 CIPAL
sujeitar, posteriormente, a um loteamento de cariz residencial,

o Melhoria das acessibilidades rodoviarias;

25 T, 2022

e laser.

AR

Tudo isto em respeito estrito do PDM de Cascais em vigor e da regulamentag&o e leg stagao queineide o — A 1S

o Recuperagao e valorizagao da zona verde existente para um parque verde des i

sobre a categoria de solos existentes.

Assim, de acordo com o RJUE, as alineas do n° 2 do Arig® 14° para as quais se pede a informagéo
prévia da sua aprovagao s&o as seguintes:

*b) Condicionanies para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolventa:” de acordo
com a proposta para a area de construgio, pretende-se que a Camara Municipal valide a actual
pretenséo.

“c) Programa de wiilizacac das edificagdes. incluindo a area bruta de construgdo a afectar aos diversos

150S @ 0 numerc de fogos e oulras unidades de utilizacao.” pretende-se que a Camara Municipal
confirme a viabilidade dos usos pretendidos para o empreendimento, tendo em conta o seu
enquadramento estratégico no Espago de Uso Especial Proposto.

Posteriormente & aprovagao do presente PIP serdo apresentados os projectos de licenciamento e das
obras de urbanizagdo desenvolvendo e detalhando outros aspectos arquitectonicos e técnicos da
proposta.

02/11/2021



4. Enquadramento nos Planos Territoriais [/"———-

De acordo com o PDM de Cascais, a parcela de terreno localiza-se em: Qﬂ />§

o Espaco de Uso Especial Proposto;

o Espagos Naturais de Nivel 1;

o Espago Residencial (a ser objecto de um loteamento autonomo).

Remetendo para o disposto no Regulamento do PDM para as categorias especificas, tanto o
empreendimento hoteleiro (Hotel de 4 Estrelas) como o equipamento pliblico de caracter privado
(wavepool), tém enquadramento nos Espagos de Uso Especial Proposta. Também as actividades
desportivas e de laser tém compatibilidade no Espago de Uso Especial Proposto existente no terreno.

Assim, 0 empreendimento cumprira escrupulosamente os parametros e indices definidos para.cadauso,

921

ficando aquém do indice de construggo maximo permitido.

5. JUSTIFICAGAO DAS OPGOES TECNICAS E INTEGRAGAO

Todo o empreendimento tera uma especial preocupacdo com a sua integrag@o quer no éneno quer n

QASCAIS

==

CAMARA MUN1C1PAL

espago envolvente, tendo um especial cuidado com os necessarios movimentos de terra (escavagoes e
aterros) indispensaveis a implantacéo da Wavepool. De facto, por motivos técnicos de funcionamento e
operacionais, a orientagdo da Piscina ndo podera ser muito diferente da apresentada nas pegas
desenhadas, o que ira obrigar a um cuidado especial de integraggo paisagistica da piscina, enquadrando
e minimizando os impactos dos movimentos de terra.

O projecto tera uma forte componente ecoldgica e sustentavel quer através dos materiais empregues,
dos sistemas de poupanga e produgao de energia, quer através do cuidado nos arranjos exteriores
utilizando materiais permeéveis que permitam manter o ciclo da agua, e a escola de espécies autoctones
de baixo consumo de &gua e de baixa manutengao.

02/11/2021
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6. Quadro Sinoptico - Explicitacéo dos Parametros Urbanisticos e da Pretensao m%

10
Na imagem abaixo apresenta-se uma possivel implantagao da Wavepool e do Hotel de 4 Estrelas bem \

AN
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como das acessibilidades propostas para o empreendimento.
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Area Total do Terreno (m?) 131,038
Area de Intervengio (m?) 90,264
Zona A 82,667.6
Area de terreno da Piscina (4rea piscina 29.000m2) 53,133
Area Bruta de ConstrugZio da Piscina 2,500
Espagos Verdes 29,534

TCANMARA MUNTCTPAL

Zona B mY el j“MM-

Area Bruta de Construgzo do Hotel

Parcelas Sobrantes HRWEREIELY,
Parcela Sobrante em Espagos Naturais de Nivel 1| CASCALS.. 2888,
Parcela sobrante em Espaco Residencial 11,233
Vias 8,678.8

7. Avaliagao Técnica e Territorial

Portugal poderé tera capacidade de acomodar apenas 2-3 Wavepools, (Porto, Lisboa e Algarve), por
sua vez, apenas uma wavepool sera capaz de se desenvolver e ser economica e socialmente viavel
entre Cascais, Lishoa e a grande area de Lisboa.

Foi desenvolvida uma andlise territorial para garantir a viabilidade do projeto na localizagio em quest&o.
As informagOes geologicas, geotécnicas, hidrologicas e hidrogeologicas da area de implantagao
permitem um sucesso efetivo do projeto.

O planeamento do territorio e as caracteristicas urbanas, tanto a nivel regional quanto local, foram
considerados. Prevé-se que o licenciamento da wavepool possa demorar cerca de um ano e que o
periodo de construgdo sera de cerca de 2 anos, levando a uma piscina de ondas em pleno
funcionamento em 2024.

10
02/11/2021



CAMARA MUNICIPAL | )24
N PR LR HE B 4N |
b | 23 Nov. 2021 | .
RN N— N
=TV
CASCAIS '

Entre os principais beneficios da &rea confirmamos a proximidade de grande conjunto de utentes,

escolas e universidades. Além disso, a proximidade de infraestruturas publicas incluindo, mas néo se

limitando a aeroporto, escolas e praias permitem que a localizagdo seja uma referencia de cla
mundial. m%

X T

Entre as nossas avaliagbes, a avaliagdo ambiental preliminar demonstrou que existem diversos factores
positivos:

o néo utilizagdo de Areas de Protecao Natural:

1

e ausencia de presenca de flora e fauna ameagadas de extingéo; CAMARA MUNICIPAL

e ausencia de solos potencialmente contaminados; \ =1 18 1! W
I

e clima ameno (precipitagdo, temperatura, umidade, etc.) 95 ONIT. 2027 \g

 inexisténcia de outras condicionantes e restrigdes naturais. _ ) \Q\ j
_-_;,5; ! ' i Z Y

CASCAIS

8. Wave design, filosofia e tecnologia

A localizagao do empreendimento em Talaide € Unica no contexto ambiental e cultural respondendo as
exigéncias técnicas. A wavepool tera tecnologia de ponta com aprimoramentos tecnologicos crescentes
dos Wavegardens existentes na Suica, Brasil e Reino Unido. O apoio do hotel / aparthotel aumentara
ainda mais a experiéncia e aumentara a competitividade global do projeto.

Vai permilir que novos surfistas, profissionais e diferentes comunidades entrem no desporto e se
preparem para desfrutar da costa portuguesa com mais seguranga e controlo.

Ao mesmo tempo, € nossa paixdo que cada Wavegarden seja reconhecido por:

1. Ondas perfeitas e ininterruptas da mais alta qualidade e variedade para especialistas e
iniciantes;

2. Uma estética de design natural com uma lagoa turquesa de surf cercada por um ambiente
exclusivamente atraente, natural, verde e aberto;

3. Servigos de alta qualidade e experiéncia do visitante com uma escola de surf de classe mundial,
os melhores instrutores, procedimentos e materiais e uma atraente mistura de restaurantes,
lojas, instalagdes e atividades para pessoas de todas as idades e interesses;

11
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Acreditamos que essa abordagem & fundamental para a satisfagao do visitante e o sucesso comercial. 1
Alem disso, a fidelidade do visitante sera construida com base no conhecimento de que nossa tecnologia //‘ N /) A
pode garantir ondas perieitas, um belo ambiente e servigos de alta qualidade. Pretendemos construir

uma praia surfavel longe da praia e vai ser perfeita. m [>S

Responsabilidade social: \ >

Escolas, universidades, adaptados e muitos mais s3o os desafios sociais que queremos enfrentar e
femos as solugdes existentes para levar o surf as comunidades.

Ondas perfeitas e ininterruptas, design natural, servicos de alta qualidade e experiéncia do visitante
serao apenas algumas das fungdes para integrar surfistas locais, novas comunidades locais, criangas,
pais e turistas em uma atragéo de classe mundial. CAMARA MUNICIPAL

9. Infraestruturas Urbanas

~ CASCAIS
S

Em termos de infraestruturas urbanas o terreno & servido por todas elas, sendo as li

feitas através da nova rede viaria que se propem implantar.

Relativamente as acessibilidades rodoviarias propdem-se a ligagdo & malha viaria existente nas areas
residenciais confinantes e a criagdo de uma via, no limite poente do temeno, que semira o
empreendimento e que fara a ligago ao Concelho de Sintra e & variante & Estrada Octavio Pato prevista
pelo PDM de Cascais.

As solugdes a adoptar seréo desenvolvidas e pormenorizadas em projecto de licenciamento das obras
de urbanizagao.

12
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10. Estacionamento CASCAIS

Em termos de estacionamento, este sera dimensionado de acordo com as necessidades definidas no
PDM de Cascais e num estudo de mobilidade, estacionamento, transportes e frafego a elaborar em fase
posterior.

Sera criada a Norte da Zona A um parque de estacionamento automével com capacidade para acolher
as necessidades geradas pela Wavepool e dos outros equipamentos desportivos a instalar no

empreendimento. CAMARA MUN|C|PA1_

s or. a2
I'swamil

CASCAIS
Em relagdo as cedéncias, elas serdo calculadas de acordo com o estabelecido no PDM para oS usos

11. Cedéncias

propostos, podendo ou ndo haver lugar a compensagdes se for necessario.

12. Lista de Pegas Escritas e Desenhadas
Pegas DWFx:

7. Planta de Implantaggo e Corte Esquematico Esc 1/2.000
8. Planta de Apresentacao (sugestdo de ocupagéo) Esc 1/2.000
9. Plano de Acessibilidades Esc 1/1.000

Pegas Escritas:

Memoria Descritiva — Rev2

13
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Cascais, 02 de Novembro de 2021

Miguel Andrade e Sousa
Arquitecto
Director Geral
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Gil Serras Pereira
Arquitecto
Director Urbanismo

ASCAIS

Assinado por: GIL ALLEN SERRAS PEREIRA
Num. de Identificagdo: BIO60418427
Data: 2021.11.02 11:03:12+00'00"
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Assunto: Informacdo Prévia
Requerente: Malapo Social Impact Lda

Processo: SPO n° 2514/2021 7

Requerimento: SPO n° 12329/2021 L," -‘._'"_‘.!-._‘ I
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Chefe da DPEL
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1. Considerando o disposto no PDM para a subcategoria de espago em causa, bem como uso e

dimensdo da intervencdo preconizada, concordo com o procedimento proposto na

informacdo da DPEL.

2. Elabore-se proposta no Portal do Executivo, para submissdo do pedido a avaliagdo e

ponderagdo em sede de Reunido de Camara, sobre a viabilidade de aceitacdo deste

empreendimento como sendo de reconhecido interesse para o Municipio.

Assinado por: LUIS MIGUEL SANTINHO DE
CAMPOS GUERRA

Num. de Identificagdo: 06980438

Data: 2021.11.05 09:55:23+00°00"

E CARTAD DE CIDADAD
o e 2 0

CAMARA I\/IUN!CIF’AL

CASCAIS

| Luis Campos Guerra, Arq.°

Diretor
Departamento Gestdo Territorial
Em comissdo de servico por despacho
n.2 41 de 2019)
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Assunto: Informacgado Prévia
Requerente: Malapo Social Impact Lda
Processo: SPO n© 251472021
Requerimento: SPO n® 12329/2021

INF. N° 03.12329.2021/CDPEL/PM

1. Trata-se de um Pedido de Informac3o Prévia submetido ao abrigo do artigo 14° do Regime
Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), relativo & viabilidade de uma operagdo urbanistica
a levar a efeito num conjunto de 7 parcelas distintas, localizadas em Talaide, na Freguesia de
S3o Domingos de Rana, com uma &rea total de 131 362,50 m2, em area inserida em solo
urbanizavel, na categoria de Espago Estratégico Proposto, aplicando-se o disposto nos Artigos
101° e 1029; - em solo rural, na categoria de Espago Natural Nivel 1, aplicando-se o disposto
nos Artigos 46° e 47° e; - em solo urbanizado (drea remanescente), na categoria de Espaco
Residencial, aplicando-se o disposto nos Artigos 69° e 709, todos do Regulamento do PDM.

2. Em sede de audiéncia prévia, foram submetidos elementos retificados, sendo que:

a. A pretensdo, nos presentes moldes, circunscreve-se agora a area inscrita em solo
urbanizével, na categoria de Espaco Estratégico Proposto, desocupando a area inserida em
Reserva Agricola Nacional;

b. Resulta, de acordo com os elementos agora apresentados, numa operacdo urbanistica, de
impacte relevante, a sujeitar a propriedade horizontal, para edificacdo de uma unidade
hoteleira e de um equipamento de lazer - piscina de ondas e espacos edificados de apoio -
resumindo-se o pedido, em face do caracter preambular dos elementos apresentados, a
viabilidade dos referidos usos, numa drea que, estando qualificada em Espaco Estratégico
Proposto;

c. Determina, nos termos do Artigo 101° do PDM, que a admissibilidade da proposta esta
sujeita a deliberagdo de reunido de Camara, que a reconheca como instalacdo de
empreendimento de reconhecido interesse estratégico, quer pelo seu impacto no
desenvolvimento econdémico e social do concelho, na valorizagdo do territério ou enquanto
referéncia pela mais-valia para a imagem do Concelho de Cascais como territério de
exceléncia.

3. Assim, concordo com os termos da informacao DPEL de 04/11/2021.
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Assunto: Informac&o Prévia 4"-‘\1 :FI:..‘..-.‘.....,T' LA ,,_..-! Fa

Requerente:  Malapo Social Impact Lda Fé_,,” J 7 3 NOV. 2021 | : i; '

Processo: SPO n® 2514/2021 E, \:!-"«. h I 1

Requerimento: SPO n° 12329/2021 W g r\*: ::;r«\,l:\% il-]; L

INF. N® 03.12329.2021/CDPEL/PM

4. Nestes termos e sem prejuizo das condicionantes que importe determinar em sede de proposta

de decisdo do presente procedimento, deve a pretensdo ser objeto de ponderacio e decisdo por

parte do Municipio - em concreto se a mesma se constitui como de reconhecido interesse para o

Municipio, atento ao referido no n°1 do Artigo 101° do PDM - para que se pronuncie de forma

expressa sobre a pretensdo, devendo tal deliberagdo integrar a decisdo final a proferir no

ambito do procedimento.

5. Assim e face ao referido no ponto anterior, remete-se a despacho superior, o envio a Reunido

de Camara do processo em analise, nos termos e para os efeitos referidos.

DPEL, 04-11-2021

Assinado por: PEDRO JORGE ABOIM MATOS
Num, de Identificagdo: 10289035
Data: 2021.11.04 17:28:41+00°00"
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O Chefe da Divisdo de Projetos Estruturantes e Licenciamentos,

(em regime de substituicdo)

Pedro Jorge Aboim Matos, Arqt.?
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DEPARTAMENTO DE GESTAO TERRITORIAL CASCAIS

DIVISAO DE PROJETOS ESTRUTURANTES E LICENCIAMENTO (DPEL)

ARQUITETURA Fis. 1
Assunto: Pedido de Informacdo Prévia - Operagdo de Loteamento
Requerente: Malapo Social Impact Lda (Proprietario: URBILOTE - Construgtes e Urbanizagdes, S.A.)
Processo: 2514/2021 - Req. N° 12329/2021 - SW291491 - ~ oo
. CSAMARA MUNICIPAL
Arquivo: Css 11064 + 8055 (Cx 6172) . = S T ,;.: -
p ey PR ARLLELR £
Requerimento: 12898/2021 e 13368/2021 A ﬂ ﬁ H ] { ¥
Vi i A} s fal ALV AN [
INF. N° 2.2514.2021/DPEL/SF [ e iij & WY —2621 8k 7
ll ‘:%- f; Y E A I:".:\ .1“\ ,rf?
1.Identificagdo do Pedido m [>§ | Rl N | Wi 1%
& : 3 CASCAIS '
1.1. Descrigao: l v 7= -

1.1.1.Pedido de Informagdo Prévia, requerido nos termos do disposto no Artigo 14°, do Decreto-Lei n®
555/99, de 16 de Dezembro, na sua redacdo atual, para efeitos de constituicdo de uma Operacdo
Urbanistica de impacte relevante, destinada a lazer e turismo, a levar a efeito num conjunto de 7

parcelas distintas, localizadas em Talaide, na Freguesia de S0 Domingos de Rana, com uma area
total de 131 362,50 m2.

1.1.2.E proposto um empreendimento com componentes de lazer e turismo, a constituir em
Propriedade Horizontal com 2 Fragdes e duas parcelas sobrantes. Uma a Nascente, para ser cedida
total ou parcialmente para Espagos Verdes Plblicos (EVP) e outra a Poente, destinada a um futuro
loteamento para uso residencial, a ser destacada pela construcdo de uma via proposta.

Na Fracdo A é pretendida a instalagéo de uma Piscina de Ondas (Wavepool), com uma area de espelho de
dgua de 29 000,00 m2, que funcionara como um equipamento de utilizag3o publica de caracter privado.

Na Fragdo B & pretendida a edificacdo de uma unidade hoteleira, com uma area bruta de construgdo de
10 000,00 m2, com um carater complementar & Fracdo A, para os utentes da Wavepool.

Nos espacos exteriores de cada fragdo, pretende-se uma vivéncia partilhada e complementar as duas
fragbes, com um cardter desportivo e de lazer, propondo-se a instalagdo de circuitos de manutencgdo,
pistas ciclaveis e outras atividades desportivas ao ar livre.

1.2. Antecedentes processuais:

1.2.1.Arquivo na Caixa n°® 6172;

1.2.2.Pedido de Informagdo Prévia SPO N° 124/2019 - Operacdo de Loteamento, com Parecer
Desfavoravel (Cs 11064);

1.2.3.Processo SPO N° 1477/2007 - Operacado de Loteamento, Indeferido (Cs 11064);

1.2.4.Consulta N° 8055.
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ARQUITETURA 5,“ !'3_; Fls. 2

Assunto: Pedido de Informac8o Prévia - Operacdo de Loteamento

Requerente: Malapo Social Impact Lda (Proprietdrio: URBILOTE - Construgbes e Urbanizagtes, S.A.)
Processo: 2514/2021 - Req. N© 12329/2021 - SW291491

Arquivo: Css 11064 + 8055 (Cx 6172) M%
Requerimento: 12898/2021 e 13368/2021 } —

INF. N° 2.2514.2021/DPEL/SF

2.Identificacdo do local e Planos Aplicaveis a Operacdo Urbanistica CAM A RA e U W C ; PAL

i3 S a E__:ri
Localizagdo: | Talaide wj E 9 £ AUT
Freguesia: | Freguesia de Sdo Domingos de Rana i H 52
Area da parcela: | 131 673,39 m2? = I 1
Classificacdo: Solo Urbano CASQAIS

Ordenamento (PDM 2015)

Qualificacdo:
Solo Urbanizével - Categoria: Espaco Estratégico Proposto
Solo Urbanizado - Categoria: Espaco Residencial

Classificagdo: Solo Rural

Categoria: Espaco Natural Nivel 1

Planos:

Plano da Bacia Hidrogréfica do Tejo

Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana de Lisboa
Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa

Limite Estrutura Municipal - Estrutura Ecoldgica Fundamental

Limite Estrutura Metropolitana - Areas Vitais

Limite Arqueolégico: Patrimdnio Arqueoldgico Nivel 1 - Area Arqueoldgica de
Talaide

Limite Arquitectdnico: Patriménio Arquitectdnico "Casal do Serigado”

Suscetibilidades: Limite Sismo - Moderada

Suscetibilidades: Movimentos de Massa em Vertentes - Moderada/Elevada

Suscetibilidades: Limite Cheia - Moderada

Infraestruturas Aeronauticas: Protegdo ao Aerédromo Municipal de Cascais -
Zonas 4,9 e 10

UOPG 4

Condicionantes (PDM 2015)

Recursos e Valores Naturais:
RAN
Leitos e Margens das Linhas de Agua

Infraestruturas:
Limite Servidoes Radioelétricas — Serviddo ao Centro de Fiscalizagao
Radioelétrica do Sul (CFRS)
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ARQUITETURA é&i _ FIs. 3

Assunto: Pedido de Informacéo Prévia - Operacdo de Loteamento

Requerente: Malape Social Impact Lda (Proprietario: URBILOTE - Construgées e UrbanizacBes, S.A)

Processo: 2514/2021 - Reqg. N°© 12329/2021 - SW291491
Arquivo: Css 11064 + 8055 (Cx 6172) Q‘(_\%

Requerimento: 12898/2021 e 13368/2021 | ~

INF. N° 2.2514.2021/DPEL/SF

3.Quadro Urbanistico Regulador

QUADRO PARAMETROS URBANISTICOS

B Sem Alvara de Loteamento O Com Alvara de Loteamento

TIPO DE OBRAS: Q Demolicio = Construgdo Nova O Legalizagio O lteragdo 0 mpliagdo

" . =  ?ano Especial/PDM
PARAMETROS URBANISTICOS
APLICAVEIS O ‘?rojeto Aprovado Proposta
O .oteamento - Alvarad n.® Lote
Area Total do Terreno 131362,50 m? 131362,50 m=
Area de Intervengio 90264,00 m? 90264,00 m3
Usa(s) Equip;mr:‘g ::x::: Equipamento e Turismo
Altura mixima de fachada|
{Alinea b, A.® 39, do RUEM, de 7 de Marso de 2018) 00 m S/clementos. m
AREAS TOTAIS EDIFICADO PDM 2015 PROPOSTA
Implantagdo da Construgio Nuclear m? 36293,15 m? s/elementos w3
Implantagio da Piscina m?|n/aplicivel m? 25000,00 m?
Superficie de Pavimento
(Area contabilizavel pf indice edificabilidade) vl 40618,80 " 41500,90 il
Area Permedvel - Lote / Parcela m? (% loteflog.) 63184,80 m2 (70 % lote/log.) s/el m? (% loteflog.)
iNDICES
indice de edificabilidade: 0,45 0.46)
indice de ocupagio: 0,40 s/elamentas|
indice de Impermeabilizagio - Lote / Parcela "w,ﬂéﬂlﬁ\ WIA l—ﬁ gon IV Ulilonddoby| T - el = )
a4

4.Analise/Informacio

Com os requerimentos n® 12898/2021 e 13368/2021 for

g dentbrtdt ot e
Prévia - oficio n® 007756, de 22-10-2021, nomeadament: GOSGA 0 projeto.

4.1.Apreciagdc liminar

sta a Audiéncia

Pela andlise dos elementos instruidos importa informar que os ficheiros inseridos em ACE.2 e LOT.4

continuam sem assinatura qualificada.
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Simaas
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=
ARQUITETURA éa__ Fls. 4
Assunto: Pedido de Informacgdo Prévia — Operacgdo de Loteamento
Requerente: Malapo Social Impact Lda (Proprietario: URBILOTE - Construcdes e Urbanizagdes, S.A.)
Processo: 2514/2021 - 1
) A M U NI C IPAL

Arquivo: Css 11064 + 172) . I>S
Requerimento: 12898/2021 ¢ 13368/2021 ’ ! |
INF. N° 2.2514.2021/DPEL/SF 7 5 ﬂUT 2622
4.2. Analise urbanistica e regul [y

_CASCAIS - .
4.2.1. Trata-se de um Pedido de l'nfommt;ao-Previa,—para—efekos—de-eertituigéo de uma Operacdo Urbanistica

de impacte relevante, abrangendo 7 parcelas distintas, propondo-se um empreendimento com

componentes de lazer e turismo, a constituir em Propriedade Horizontal com 2 Fracdes, consistindo na

edificacdo e instalagdo de uma Piscina de Ondas (Wavepool) com uma &rea de espelho de dgua de

29 000,00 m2 e edificado de apoio na Fragdo A e de uma unidade hoteleira com uma drea bruta de

construgdo de 10 000,00 m2 na Fracdo B, sobrando duas parcelas remanescentes, uma a Nascente,

para ser cedida total ou parcialmente para Espacos Verdes Publicos (EVP) e outra a Poente, destinada a

um futuro loteamento para uso residencial, a ser destacada pela construgdo de uma via proposta.

imagem in GeoCascais - orto 2020 imagem Proposta

4.2.2.Em face aos elementos apresentados e tratando-se de uma proposta simplificada e meramente

indicativa da pretensdo, apenas nos € possivel aferir quanto ao enquadramento nos termos do Plano

Diretor Municipal (PDM), quanto a sua localizac3o e usos propostos.
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ARQUITETURA /." i Fls. 5
Lot

Assunto: Pedido de Informag3o Prévia - Operacdo de Loteamento

Requerente: Malapo Social Impact Lda (Proprietario: URBILOTE - Construcdes e Urbanizagdes, S.A.)

Processo: 2514/2021 - Req. N° 12329/2021 - SW291491

Arquivo: Css 11064 + 8055 (Cx 6172) m%

Requerimento: 12898/2021 e 13368/2021 ] ) ~

INF. N° 2.2514.2021/DPEL/SF

4.2.3. Nos termos do Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio, o Plano Diretor Municipal (PDM) inscreve

o terreno em zona classificada como Solo Urbano e Solo Rural e qualificada como:

A NICIPAL
= Solo Urbanizavel, na Categoria de Espaco Esl'rgt:é@Mﬁo%o'gEo[\ﬂaicne ';M; isposto nos Artigos
r 1 1R | A 7

101°%e

= Solo Urbanizado, na Categoria de Espaco Resi
do Regulamento do PDM;

1029, do Regulamento do PDM;

1T, 2022

-se 0 dlspo

pllcantpo {s] os Artigos 69° e 700,

C /—\ SCAI S
= Solo Rural, na Categoria de Espago Natural Ni icando-se-odispusto nos Artigos 46° e 479, do

Regulamento do PDM.

4.2.4.0 terreno possui uma area total de 131 362,50 m2, sendo que a que ora se propde como objeto de

intervengdo, com 90 264,00 m2, como Fragdes A e B, é classificada como solo urbanizével, qualificada

como Espaco Estratégico Proposto.

4.2.5.No que concerne a area qualificada como Espago Estratégico Proposto, nos termos dos artigos 1019 e

102° do PDM, as operagdes urbanisticas estdo sujeitas:

4.2.5.1.

4.2.5.2.

Ao reconhecimento pela Camara Municipal, como instalacio de empreendimentos de
reconhecido interesse estratégico, quer pelo seu impacto no desenvolvimento econdémico e
social do concelho, na valorizagdo do territério ou enquanto referéncia pela mais-valia para a
imagem do Concelho de Cascais como territorio de exceléncia;

A observéncia dos paradmetros urbanisticos definidos no n°3 do Artigo 1020:
a) Area minima da parcela ou lote - 1,00ha;

b) indice de edificabilidade maximo - 0,45;

c) Indice de ocupacado de solo maximo - 0,40;

d) Indice de impermeabilizacio maximo - 0,30;
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ARQUITETURA é ‘L,_)_ Fls. 6
Assunto: Pedido de Informacgdo Prévia - Operacdo de Loteamento

Requerente: Malapo Social Impact Lda (Proprietdrio: URBILOTE - Construcdes e Urbanizagdes, S.A.)
Processo: 251472021 - Req. N© 12329/2021 - SW291491

Arquivo: Css 11064 + 8055 (Cx 6172) m[x
Requerimento: 12898/2021 e 13368/2021 \ B

4.2.6.

4.2.7.

5.Conclusdo / Proposta de Decisdo

5.1. Face ao exposto propde-se: L @ AS CAIS

INF. N° 2.2514.2021/DPEL/SF

e) Altura maxima da fachada - 20,00m.

Nos termos do art.2101° do regulamento do PDM a urbanizagdo e edificacdo nestas dreas devem
resultar em intervencdes de elevada qualidade conceptual, recorrendo a tecnologias de sistemas
construtivos que privilegiem a sustentabilidade nas suas diversas vertentes, pelo que devera ser dada

a

especial atengdo & sustentabilidade da presente operacdo urbanistica, nomeadamente quanto as
tecnologias de construgdo, bem como quanto a utilizagdo da &agua, utilizacdo de energia e

enquadramento paisagistico.

Atento a localizagdo da Proposta e aos usos pretendidos para o empreendimento, a constituir em
Propriedade Horizontal com 2 FragGes, consistindo na edificagdo e instalagdo de uma Piscina de Ondas
(Wavepool) com edificado de apoio de uma Unidade Hoteleira, deve a pretensdo ser objeto de
ponderagdo e decisdo por parte do Municipio - em concreto se a mesma se constitui como de
reconhecido interesse para o Municipio, atento ao referido no n91 do Artigo 101° do PDM - para que se

IPAL

pronuncie de forma expressa sobre a pretensdo, devendo tal deeia‘a Eﬁ%ri\rﬂbc}%ﬁls&goﬁiﬁra‘
o T

proferir no dmbito do presente procedimento. -— B

5.1.1.Remeter a despacho superior, 0 envio a Reunido de Cadmara do processo em analise, nos termos e

para os efeitos referidos.

DPEL, 04-11-2021

Sara Fevereiro, Arqt?

Assinado por: SARA ALEXANDRA DOS SANTOS

FEVEREIRO

Num. de Identificagdo: 11943301
Data: 2021.11.04 16:17:23+00'00'

m CARTAU DE CIDADAD
- L U L - o @
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NIPC: SL44555B6 -
Flrma: HALAPO « SOCIAL [MPACT, uNIPESSOaL LD

Natureza Jurldica: SOCLEDADE POR QuOTas

SadétRuld Serpa Adto, A L4, 3¢

Distato! Libed Concalho Liboa Fredueud’ S3nta Hana Mol

L200 44 LsDoI
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Capital: L00,0D Euios
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25 0UT, 2022

Datado Encerramento do Exerclelo: 21 0 eed beo

Forma de Obrigar: Coa 3 itefvengldo de ud gecents L

Prazo d@ duracdo dos(s) Mandato(s): Mengdo nde adicivd 3 presents end dade

Orgdos Soclals/Liquidatario/adm Inistrador ou Gastor Judiclal: ASCAIS

GERENCLar

Home: MICHELE FREDIANT
NIFYNIPC: 2BLLSE222
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Insc.l AP.27/20170607 14:11:0) UTC -_CON_STITUIG;'\D DE SOCIEDADE,
DESIGNACAO DE MEMBRO(S) DE ORGAQ(S) BOCIAL(AIS)

FIRMA: HALAPO - SOCIAL IHPACT, UNIPESSOAL LDA

NIPC: 514455566

HATUREZA JURIDICA: SOCIEDADE POR QuOTAS

SEDE: Rua Seipa hato, n* 14, 2*

Distoto! Laboa Contdhot Liboa Freguandr Sants Hana Haor

L20D - 445 Lidoa
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CaPITaL® 10D.OD Eures

DA'a de EnCeordil eo O Exerdioo * 2L Deledtbic
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15/03/2021 ePortugal.gov.pyEmpresas
F/HNIPC: 239882539
_| Gportuglfiss cwi - casadota)
s T merdo canjuge: MICHELE FREDIANI
(https://e megtatantbany.odkhracio de bens
ResidénciasSede: Rue Amndonio Haria Cardoso, n® 4, 3% Esg
1200 - 027 Lisboa

FORMA DE OBRIGAR/ORGADS SOCIAIS:

S el

274N

Forma de obrigar: Com a intervengdo de um gerente
ORGAO(S) DESIGNADO(S):
GERENCIA:

Nome/Firma: INES PATRICIA DE PAIVA FELJOO RIBEIRO
NIF/NIPC: 239882539

Cargo: Gerente

Residéncia/Sede: Rua Antdnio Haria Cardoso, n® 4, 3° Esq
1200 - 027 Lisboa

Data da deliberagdo: 07 de Junho de 2017

O capital social serd entregue nos cofres da sociedade até ao termo do primeiro
exercicio econémico

Conservatéria do Registo Comercial R.N.P.C.
O{A) Escriturdrio(a) Superior, José Paulo Colago Pereira

An. 1 - 20170607 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatéria do Registo Comercial R.N.P.C.
O(A) Escriturdrio(a) Superior, José Paulo Colago Pereira

Av.l1 AP.69/20170621 12:57:14 UTC - CESSAGAO DE FUNGOES DE
MEMBRO(S) DO(S) ORGAO(S) SOCIAL(AIS)

GERENCIA:

Nome/Firma: INES PATRICIA DE PAIVA FEUJQO RIBEIRO
NIF/NIPC: 239882539

Causa: rentncia

Data: 2017-06-07

Conservatdria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Maria Fernanda Marques Roldo Campos Garcia

An. 1 -20170621 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatdria do Registo Comercial Lisboa

0(A) Conservador(a), Maria Fernanda Marques Roldo Campos Garcia CAMARA MUNICI PA J

Insc.2 AP.70/20170621 12:57:14 UTC - DESIGNAGAO DE MEMBRO(S) DE
ORGAO(S) SOCIAL(ALS)

ORGAO(S) DESIGNADO(S):

25 0UT. 2022
(AR B

Data da deliberagso: 2017-06-07 CASCAIS

Conservatdria do Registo Comercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Maria Fernanda Marques Rolde Campos Garcia

GERENCIA:

Nome/Firma: MICHELE FREDIANI
NIF/NIPC: 281148333
Residéncia/Sede: Via Domenichino, 14, Mildo, Itdlia

An. 1 -20170621 - Publicado em http://www.mj.gov.pt/publicacoes.
Conservatéria do Registo Camercial Lisboa
O(A) Conservador(a), Maria Fernanda Marques Roldo Campos Garcia

Meng3o DEP 10421/2018-07-23 21:03:44 UTC - PRESTACAO DE CONTAS
INDIVIDUAL

Ano da Prestag3o de Contas: 2017 (2017-01-01 a 2017-12-31)

Requerente e Responsdvel pelo Registo: MALAPO - SOCIAL IMPACT UNIPESSOAL
:gﬁm realizada nos termos do Decreto-Lei n°. 8/2007 de 17 Janeiro

An. 1 -20180723 - Publicado em http:/ /www.mj.gov.pt/publicacoes

Mengdo realizada nos termos do Decreto-Lef n®. §/2007 de 17 Janeiro

Mengio DEP 13534/2019-07-31 20:10:25 UTC - PRESTAGAO DE CONTAS
INDIVIDUAL

Ano da Prestacdo de Contas: 2018 (2018-01-01 a 2018-12-31)

Requerente e Responsdvel pelo Registo: MALAPO - SOCIAL IMPACT UNIPESSOAL
LoA

hitps:/leportugal.gov.pt/empresas/Services/Online/Pedidos.aspx?service=CCP 23
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Mular O W0 O Cifluctaso COun Lt g JUV ] ) 0N
valido ate 27 de Novembro de 2028, contribuinte fiscal cont o numare 183028058, com
domicilic profissional em Av. 24 de Julho, 50, 1200-868 Lishoa - Portugal, a quem

concede os poderes necessanos para;

s a o outras entidades concesInNanas o

s pubilicos: de infraesiuturas. suometar um Padido de Isfiormacao Previa de um

terreno em Talaide e todos os actos necessarios para a sua aprovagao

- Consequentemente fica o procurador nomeado expressamente mandatado para, de
uma forma geral, requerer, praticar & assinar tudo o que se mostre necessaric a

concretizacio dos indicados fins, prasencialmenta ou afraves de meios elecironicos.

Lishaoa, 8 de Outubro de 2021
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12 Conservatdéria do Registo Predial Freguesia S. Domingos de Rana
de Cascais

949

1690/19870703
registo predial CAMARA MUNICIPAL
B | i 7 F = 2,
Certiddo Permanente o .‘
Cédigo de acesso: PA-2150-22530-110506-003233 E “ !
WJITYIT Y
CASCAIS

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 22729, Livro N°: 71
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACGOES

URBANO
SITUADO EM: Talaide

3
i 29 NOV. 202

i
i

MATRIZ n®: 677 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n®: 4584 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n°: 125 NATUREZA: Rustica m%
MATRIZ n®: 126 NATUREZA: Rustica \ ¥ s
MATRIZ n°: 502 NATUREZA: Ruastica

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

a) Casa alta com celeiro, arribana, palheiro, casa de malta, casa de horteldo, curral - 2
telheiros um em ruinas e pateo de araea coberta de 922,75m2 e total de 1.105,40m2, Artigo n°®
677; b) Edificio de R/C destinado a pavilh3c de corte de madeiras de 310m2; Artigo n°® 4584; c)
Terra de cultura arvense de sequeiro de 115.810m2 - Norte, Fernando José de Figueiredo Sabido;
Sul, caminho e Maria Amalia Alves Ferreira; Nascente, ribeira; Poente, Fernando José de
Figueiredo Sabido e outros; artigos 125-secgdo 21-22-31-32; 126 - seccao 21-31-32; 502 secgéo
31 (parte); Reprodugédo por extractagdo da descrigdo e averbamento de alteragédo

O(A) Escriturdrio(a)
Ester Almeida Loureiro Paiva

INSCRICOES — AVERBAMENTOS — ANOTACOES
AP. 10 de 1997/02/05 - Agquisigéo

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** URBILOTE - CONSTRUC@ES E UREANIZAC@ES, S.A.
Morada: Rua Dr. Manuel de Arriaga, n°32-B, 1° andar, Algés, Carnaxide
Localidade: Oeiras

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

+#% SEBASTIAO JOSE DA SILVA
**  ARMANDO BAESSA SEMEDO

Reprodugdo por extractagdo da inscrigdo G-2 e averbamento de alteragao

1® C.R.P. Cascais Informagdoc em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2021/10/11 17:55:15 UTC www.casapronta.mj.pt
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AT ;
¢ jutoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
-4 tributaria = aduansira Modelo B

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2,

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
SECCAO: 21-31 ARTIGO MATRICIAL N2: 126 ARV:

[NOMELOCALIZAGAO PREDIO =y —
; e o=
TR S TG PAL |

TCh

n
i

MARQUINHO BRIl NGB 0F B
|ELEMENTOS DO PREDIO TR

|
7 3 WOV, 202

Ano de inscricdo na matriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €12,87

B

Valor Patrimonial Actual: €31,05 Determinado no ano: 1989 - “\‘:;rli_-“l i “ t‘::’,

Area Total (ha): 0,552000 9 CASCAIS

|PARCELAS A [

Q.C.: CAS - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2! Percentagem: 0,00% m I>§
Area: 0,552000 ha Rendimento Parcial: €0,64 \ - 1=

[TITULARES |

Identificacao fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA

Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

CAMARA MUNICIPAL
Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECI %% — o

|[oBsERVACGES | _| .

=20 0UT, 2022 |
FACTOR 1,9 (PORT. 589/75 DE 10/10) E ém, ﬁ‘ i

= WJTYIT I\
[obtido via internet em 2021-10-08 CASCAIS
0O Chefe de Finangas

Q] Oﬂ-:&l

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

110506 - S. DOMINGOS DE RANA - R~ 21:31 - 126 Pagina 1 de 1




= tributdria e aduansirs | Modelo B

| % o — CADERNETA PREDIAL RUSTICA

]
-
-1
o

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICACAO DO PREDIO |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
SECCAO: 31 ARTIGO MATRICIAL N%: 502 ARV:

[NoME/LOCALIZAGAO PREDIO [P
i AVIA
TAPADA e

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €5,79
Valor Patrimonial Actual: €14,08 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,248000 ok
|PARCELAS

Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2! Percentagem: 0,00%
Area: 0,248000 ha Rendimento Parcial: €0,29
[TITULARES

Identificac@o fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA

Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES CAMARA MUN iC IPAL

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHEC,ﬁ Eﬂﬂl I i B I Y
[oBSERVAGOES B OUT. 2022

FACTOR 1,9 PORTARIA 599/75 DE 10/10
L;wﬂ v\
CASCAIS

|ottido via internet em 2021-10-08 i

O Chefe de Finangas

ol 0=

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

110506 - S, DOMINGOS DE RANA - R- 31- 502 Pagina 1de 1



T AT | N a5
‘ < Jutoridade l CADERNETA PREDIAL RUSTICA -)e) ;
A tributaria e aduaneira i Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
SECGAO: 32 ARTIGO MATRICIAL Ne: 503 ARV:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

MARQUINHO
|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscricdo na matriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €12,87
Valor Patrimonial Actual: €31,05 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,608000

|PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2! Percentagem: 0,00%
Area: 0,552000 ha Rendimento Parcial: €0,64 Q_ﬂ />§

T <

Parcela: 2 Q.C.: ST - ESTERIL / TERRENO ESTERIL Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,056000 ha Rendimento Parcial: €0,00
[TITULARES

Identificac&o fiscal: 502388340 Nome: CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A.
Morada: AV. DOMINGOS VANDELLI, N¢ 75, TALAIDE, PORTO SALVO, 2740-123 PORTO SALVO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade @Aﬁﬁ?h A MUNICIPAL
GRAVATA, OEIRAS "y

™! 1R 10 A /N
|oBsSERVACOES i k 1
t

1
¥ = v
= 2 ouT, 2022
FACTOR 1,9 PORTARIA 599/75 DE 10/10 !} i
{=vanimiy,
|obtido via internet em 2021-10-08 R_;i['\S CAIS
O Chefe de Finangas

bt O

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

110506 - S. DOMINGOS DE RANA - R - 32 - 503 Pagina 1da 1



T AT 954
| autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
i 24 tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 3433 - CASCAIS-2,

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
ARTIGO MATRICIAL: 677 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA Tipo:
URBANO
Artigo: 1596

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: RUA DE TIBERIO, TALAIDE Lugar: S.D.RANA Codigo Postal: 2785-311 SAO DOM!NGOS DE e =
RANA

CONFRONTAGOES

Norte: . Sul: . Nascente: . Poente: . oL

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Uliliz. Independente
Descricdo: CASA ALTA C/CELEIRO,ARRIBANA,2 TELEHEIROS,1 TELHEIRO EM RUINAS, PALHEIRO, CASA
DE HORTELAQ,CASA DE MALTA,CURRAL E PATEO.

Afectagdo: Prédios ndo licenciados, em condi¢des muito deficientes de habitabilidade N2 de pisos: 1 m />g
Tipologia/Divisoes: 1 — : s

1 ) s
1
AREAS (em m?)
Area total do terreno: 1.104,4000 m? Area de implantacéo do edificio: 922,1500 m? Area bruta de
construgdo: 922,1500 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 922,1500 m?
DADOS DE AVALIACAQ
Ano de inscric@o na matriz: 1971 Valor patrimonial actual (CIMI): €170.530,15 Determinado no ano: 2018
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagio Coordenada X: 97.464,00 Coordenada Y: 197.165,00
w* I-] Ve —Izl A Ix! Ca |x| cl ]x[ Cq IxI_Cv |
168.010,00 - 603,00 x 771,2763 x 0.45 x 130 x 0,950 x 0,65
Vi = valor patrimonial tributdrio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a drea & drea da imp
alectagdo, Cl= mﬂc-mde Cq= da qualidada o conforto, Cv = do 12z, sendo A = thoAb)!Cz]oAc&Ad.ﬂ
a drea bruta privativa, Ab as dreas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno livia atd ao Emite de duas vezes a dreade %ﬁm
representa a drea do torrend i quo ©xcoda o limita doa duas vezes a drca da implantagdo, (A2 + Ab) x Caj = 100 % 1,0 + 0,90 x (160~ 100) + 0,85 x (2 ARA MUNI C IPAL
(A2 + Ab - 220,0000).
do 3o, A = droa bruta d trugdo integrada do Ab. | ] -;| Py
* Valor arredondado, o lerot o naum-;:-a:t::mrw e LJ_L_«JI f{,}
Meod 1 do IMI n%: 5579715 Entregue em : 2012/11/28 Ficha de avaliagdo n2: 9322256 Avaliada em = 9 h [}HT 2[}22 ’u }f}
2013/02/21 i L—Tﬁr_ . f ]
s t.._./ ﬁ \Y_r j \
TITULARES CASCAIS

Identificag@o fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

110506 - S. DOMINGOS DE RANA - U - 677 Pagina 1 de 2



~ AT
~ autoridade

A tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS: 3133 - CASCAIS 2.

Obtido via internet em 2021-10-08

ASCAIS

' TN
e § 9 J

O Chefe de Financas

bt 0

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

O

P RO LA £
L (

o Woognov o | ]
| | —— gy
i E‘é‘ —_— VS %{“ﬁf

CASCAIS

AMAFA MUMIZIPAL
0l

Assinado por: GIL ALLEN SERRAS PEREIRA
Num. de Identificagio: BIO60418427
Data: 2021.10.12 08:41:35+01'00°

‘E CARTAO DE CIDADAD
e 2 0

110506 - S. DOMINGOS DE RANA - U-677

Pagna2de2
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iNDICE DE PECAS GRAFICAS
Novembro 2021

N2 Data Designacdo do Desenho Escala Revisdof/Data
LOT.4.1 Nov 2021 Planta de Implantacao 1:2000 02
LOT.4.2 Nov 2021 Sugest3o de Ocupacdo 1:2000 02

;.,.,: alg‘i;“.\{,f\,”“\“(-q:_‘;f !‘

TIRTWIN ALY

B

23 NOV. 2021 3§

~a% 2

fm &7 | WUF L%

CASCAIS !

CAMAQA MUNICIPAL

CASCAIS

969



970

i
B e | CAMARA MUNICIPAL |
CAMARA MU NICIPAL TN ALY !
"L IR i1 A A e, ¥ |
pp— ¥ 23 NOV. 2021 ¢ § B
2 5 0UT, 2022 LISTA | i — |
e | W 1 AYAR IR\ A
|\ i ¥ iu M&JE;’U ro 2021 ! CASTAIS
Name CASCAIS Linetype
_00 Cove Hatch - Continuous
_00 Masterplan white Continuous
_CPU_00_Lim_area_interv 12 CENTER
_CPU_00_Lim_concelho white PHANTOM2
_CPU_00_Lim_faseamento 224 HIDDEN2
_CPU_00_Lim_freguesia 252 PHANTOM2
_CPU_00_Lim_propriedade 255,20,20 DIVIDE2
CPU_02_Cond_serviddo ou restrigdo 154,250,133 Continuous
_CPU_02_EEM_designagao 80,175,121 Continuous
_CPU_02_Ord_categoria de espago 168,162,87 Continuous
_CPU_03_Edf_corte_ed_prop white Continuous
_CPU_03_Edf_Equip white Continuous
_CPU_03_Edf_Equip_H 224,219,204 Continuous
_CPU_03_Edf_exist 253 Continuous
_CPU_03_Edf_exist_demo red HIDDEN
_CPU_03_Edf_exist_H 230,230,230 Continuous
_CPU_03_Edf_Hab white Continuous
_CPU_03_Edf_Hotel 179,176,158 Continuous
_CPU_03_Edf_prop white Continuous
_CPU_03_Edf prop_H 179,176,158 Continuous
_CPU_03_Edf _sombra white Continuous
_CPU_03_Edf_TXT white Continuous
_CPU_04_Lote 16 DASHED2
_CPU_04_Lote_area_TXT white Continuous
_CPU_04_Lote_TXT white Continuous
_CPU_05_Caldeiras 253 Continuous
_CPU_05_Caldeiras_H 198,216,166 Continuous
_CPU_05_Ciclovia 196,186,130 Continuous
_CPU_05_Estacion 252 Continuous
_CPU_05_Estacion_H 191,187,176 Continuous
_CPU_05_Estacion_TXT 250 Continuous B
CPU_05_Passeios_H 222,218,207 Continuous
_CPU_05_Vias 254 Continuous
_CPU_05_Vias_eixo 237,237,237 DASHDOT
_CPU_05_Vias_H 252 Continuous
_CPU_06_Arbustos white Continuous
_CPU_06_Arbustos_2 123,138,86 Continuous
_CPU_06_Arv_exist 113,127,92 Continuous
_CPU_06_Arv_prop_1 136,151,121 Continuous
_CPU_06_Arv_prop_2 164,177,154 Continuous
_CPU_06_Arv_prop_3 97 Continuous
_CPU_06_Arv_técnica 36,71,0 Continuous
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_CPU_06_Arv_técnica_exi 36,71,0 - Continuous
_CPU_06_Caminhos 242,240,182 Continuous
_CPU_06_Esp_ver_priv 202,218,190 Continuous
_CPU_06_Esp_ver_pub 171,195,152 B Continuous
_CPU_10_Linha Corte 250 Continuous
_CPU_10_Perf_arvores white Continuous
_CPU_11_Acess_cadeira_rodas 150 Continuous
_CPU_11_Acess_entra_ped 150 Continuous
_CPU_11_Acess_inclina 150 Continuous
_CPU_11_Acess_passadeiras 150 Continuous
_CPU_11_Acess_percurso 150 DASHED2
_CPU_12_XREF_base_carto 252 Continuous
CPU_12 XREF_imagens green Continuous
_CPU_12_XREF_pdfs cyan Continuous
_CPU_13_Escala white Continuous
_CPU_13 Folhas white Continuous
_CPU_13_Legenda white Continuous
_CPU_13_linhas_auxiliares yellow Continuous
_CPU_13_MV magenta Continuous
_CPU_13 Norte white Continuous
0 white Continuous
A-WALL white Continuous
A_arvores 251 Continuous
A_arvores 3 white Continuous
AUXILIAR magenta Continuous
C_marcagdo white DASHDOT
C_Terreno 253 Continuous
Defpoints white Continuous
/__.-'7
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SIGLA DESENVOLVIMENTO
AAE Avaliagdo Ambiental Estratégica
Al Area de Intervencdo
AML Area Metropolitana de Lisboa
AUGI Areas Urbanas de Génese Ilegal
CCDR-LVT Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo
CMC Camara Municipal de Cascais
DORT Divisdo de Ordenamento e Planeamento do Territdrio
DPE Departamento de Planeamento Estratégico
DR Diario da Republica
EMC 2025 Estratégia Municipal Cascais 2025
ET27 Estratégia de Turismo 2027
ha Hectares
LBPPSOTU Lei de Bases Gerais da Politica PUblica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo
LiderA Sistema de Avaliagéo e Certificagdo de Sustentabilidade Ambiental de
Planos e Projetos
PAEC Plano de Agdo para a Economia Circular
PDM-Cascais Plano Diretor Municipal de Cascais
PCGT Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
PECAC Plano Estratégico de Cascais face as Alteragdes Climaticas
PEOT Plano Especial de Ordenamento do Territério
PIP Pedido de Informacdo Prévia
PNA Plano Nacional da Agua
PNEC 2030 Plano Nacional de Energia e Clima 2030
PNPOT Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
PNSC Parque Natural de Sintra-Cascais
PNUEA Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua
PRN Plano Rodovidrio Nacional
PROT-AML Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de
Lisboa
PPT Plano de Pormenor de Talaide
RAN Reserva Agricola Nacional
REM Rede Ecolégica Metropolitana
REN Reserva Ecoldgica Nacional
RGR Regulamento Geral de Ruido
RIIGT Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
RJUE Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo
RNC 2050 Roteiro para a Neutralidade Carbdnica 2050
RPDM Regulamento do PDM
SUB-UOPG Sub Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
SNIT Sistema Nacional de Informagao Territorial
SPO Sistema de Processos de Obras
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1- OBJETO DOS TERMOS DE REFERENCIA

Os presentes Termos de Referéncia constituem o documento técnico que permitira
suportar a deliberacao de elaboragéo do Plano de Pormenor de Talaide (PPT),

em Talaide, na freguesia de Sdo Domingos de Rana.

Este plano sera elaborado nos termos do disposto no Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14
de maio, que regula o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT), em concreto do n.° 5 do artigo 2.9 e do artigo 76.2, quanto ao procedimento

e dos artigos 101.9 e 102.°, quanto ao objeto e conteido material e documental.

O plano de pormenor, de acordo com o artigo 101.° do RJIIGT, “desenvolve e
concretiza em detalhe as propostas de ocupacdo de qualquer area do territério
municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das infraestruturas e o desenho
dos espacos de utilizagdo coletiva, a implantagéo, a volumetria e as regras para a
edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizacdo e a insergdo
urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a organizacdo espacial das

demais atividades de interesse geral”.

Atendendo a oportunidade e aos objetivos programaticos do PPT, existe a
necessidade de reclassificar o solo na sua area de intervencao (AI) - tornando-o Solo
Urbano - e de requalificar esse solo como Espaco Estratégico de Atividades
Econémicas, nas condigdes estabelecidas no artigo 72.° do RJIGT, pelo que se verifica
a necessidade de promover a elaboragdo de um Plano de Pormenor com efeitos

registais, nos termos da lei.

Os planos de pormenor com efeitos registais permitem que se proceda a
transformagdo fundiaria da &rea do plano, delimitando-se, constituindo-se e
registando-se os novos prédios deles resultantes, sem necessidade de posteriores

operacdes de loteamento.
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2- LOCALIZAGAO E ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A Al do PPT abrange 90.179,03 m=2 e insere-se na Unidade Operativa de Planeamento

e Gestdgo n.° 4 (UOPG-4), definida no Plano Diretor Municipal de Cascais

(considerando-se para o efeito a 42 Alteracdo - Alterag@o para Adequagao ao novo
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, j& aprovada pela Assembleia

Municipal de Cascais), conforme consta na planta de localizagdo em anexo (Anexo-

A).
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Legenda
{1 Limite do Concelho - CAOP
™7 Limite da Area - PP Talaide

Edificios

Vias

Figura 1: Area de Intervengdo do PPT
[Fonte: https://www.cascais.pt (sem escala)]

A principal vocacdo da UOPG 4 (regulada no artigo 126°-D do regulamento do PDM-
Cascais, na versao resultante da 4.2 Alteracdo do PDM-Cascais) € a consolidagdo dos
eixos estratégicos consagrados no PDM-Cascais, que ligam o concelho ao resto da
AML, a reabilitacdo e a regeneracdo urbana (p. ex. areas industriais degradadas e
AUGI), ancorada na implantacdo ordenada de atividades econdmicas relacionadas

com o setor secundario, nomeadamente indlstrias de base tecnoldgica e de
conhecimento.

A UOPG 4 caracteriza-se por uma ocupacdo dispersa e casuistica, integrando varios

nucleos urbanos, outrora ligados a atividades do setor primario, articulados por uma

PP Talaide [Elaboragéo] | Termos de Referéncia | outubro 2022
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rede rodoviaria deficiente e desadequada face ao enorme fluxo de trafego de
atravessamento no eixo norte/sul. Aposta-se na consolidagdo do eixo estratégico
‘Cascais territorio coeso e inclusivo’, designadamente através da regeneracéo urbana
ancorada na implementagdo ordenada de atividades econdmicas que promovam

cadeias de valor acrescentado.

A instalacdo de fungbes qualificadoras e estruturantes do territdrio, a par da
concretizagdo de infraestruturas territoriais e wurbanas programadas -
designadamente a construgdo da via de Nivel 3, alternativa a estrada Octavio Pato,
de ligagdo a Sintra e a N 449-3 que por sua vez faz a ligagdo a A5 e a A 37, ird

reforgar a centralidade de Talaide melhorando substancialmente a sua acessibilidade.

A Al insere-se numa zona periurbana sem identidade e utilidade efetiva para o
desenvolvimento sustentavel do Municipio, tornando-se necessaria a sua integracdo
e relagdo com o restante contexto territorial. Esta area ndo se encontra

infraestruturada, muito embora confine com areas urbanas com infraestruturagéo.

Segundo os resultados provisdrios dos Censos 2021, as areas envolventes a sudeste
e a sudoeste sdo as areas que apresentam maior densidade populacional, com um
total de 2.828 individuos residentes. As restantes areas apresentam uma densidade
populacional baixa [<30 habitantes], com uma ocupagao fragmentada e
predominancia das expansdes residenciais, sobretudo da ocupacdo unifamiliar, bem

como as implantagdes de outras edificagbes de forma ndo contigua.
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Figura 2: Carta de Densidade Populacional
[Fonte: INE - CENSOS 2021]
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A Al do PPT incide sobre o prédio misto descrito na 1.2 Conservatdria de Cascais sob
0 n.° 1690 da freguesia de S. Domingos de Rana e correspondente, parcialmente, as
matrizes prediais rusticas inscritas sob os artigos n.° 3233 das Secgbes n.©? 21-22, e
126 das Secgdes n.2 21-31, bem como as matrizes prediais urbanas n.°s677 e 4584
da mesma freguesia, bem como sobre o prédio ristico descrito na 1.2 Conservatoéria
de Cascais sob o0 n.% 5461 da mesma freguesia, inscrito na matriz predial ristica sob

o artigo 503, Secgdo 32, também da mesma freguesia.

Legenda

[T27 umete do Concelho - CAOP
L | Limite da Area do PP Talaide

=t
Présios Rasocos

771 o 1233
F771 preso 503
71 pesoa2e

=L HAMARA MUNICIPAL
. M[ELLLE A
Figura 3: Planta Cadastral da Al do PPT E ;; i 1
[Fonte: Alteragdo do PDM de Cascais (2022)] B 75 PH ! | Fi i
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3- ENQUADRAMENTO LEGAL DA ELABORAGI"\O DO PPT CAS AlS

A elaboragdo do PPT desenvolve-se ao abrigo da Lei de Bases de Politica de Solos,
de Ordenamento do Territério e do Urbanismo (Lei n.© 31/2014 de 30 de maio), do

RIIGT e legislagdo conexa.

Os contelidos materiais e documentais de um plano de pormenor encontram-se
estabelecidos no RJIGT, designadamente nos seus artigos 76.9, 101.°, 102.°, 107.°
e 108.0.

PP Talaide [Elaboragdo] | Termos de Referéncia | outubro 2022 4
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4- QUADRO DE REFERENCIA ESTRATEGICO E TERRITORIAL

O quadro de referéncia estratégico e territorial 2stina-se—a—identificar e a

ALl
ponderar os programas, os planos Gsa‘ﬁf’c{‘EQcA E:gr‘rjl Nice é'?}q a area de

intervencdo e na respetiva envolvente.

4 25 0UT. 2022 §
‘W
Programa Regional de Ordenament do “l’e‘ﬁ"' '“rga Mefro olitana de
Lisboa (PROT-AML) ___,__‘__——-———————

[Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de abril]

Os programas regionais de ordenamento do territério definem a estratégia regional
de desenvolvimento territorial, integrando as opcdes estabelecidas a nivel nacional e
considerando as estratégias sub-regionais e municipais de desenvolvimento local,
constituindo o quadro de referéncia para a elaboragdo dos programas e dos planos

intermunicipais e dos planos municipais.

No PROT-AML, a area do PPT insere-se na unidade territorial 3, “"Espaco Metropolitano
Poente”, Sub-unidade  auténoma “Alcabideche/Ranholas/Barcarena”, que
corresponde a “uma area intersticial entre os eixos Amadora-Sintra e Cascais-Estoril,
caraterizada por uma matriz de ocupagdo do solo caraterizada pela profus@o e
simultaneidade de usos edificados num contexto de incipiente ou nula estruturagdo
territorial. Este é um territério marcado por extensos fendmenos de construgdo de
génese ilegal e de urbanizagdo/localizagéo de atividades avulsas e ndo planeadas,
deficiente em infraestruturas e muito fragmentadas e desorganizadas. (...) Neste
panorama de desorganizacdo territorial sobressaem, no entanto, algumas areas de
atividade econdmica dinédmicas e com fortes potencialidades de servir de motor ao
desenvolvimento, designadamente as manchas industriais ligadas a quimica

farmacéutica no concelho de Sintra e o Tagus Park no concelho de Oeiras.”

A darea de intervencdo do PPT é limitrofe com as Areas Vitais da Rede Ecoldgica
Metropolitana (REM). As Areas Vitais correspondem a “[...] dreas a considerar como
vitais para a resolugdo de problemas e caréncias do sistema urbano jé instalado, que
podem e devem representar o espaco de concretizacdo de espacos publicos, zonas
de lazer e recreio, em espaco néo edificado, fundamentais para o funcionamento e

qgualidade do sisterma urbano, no seu conjunto.”.

Contudo, e uma vez que o PROT-AML em vigor data de 2002, & notodrio o
desajustamento de algumas das suas orientacdes face as opgdes programaticas de

programas mais recentes.

PP Talaide [Elaboracdo] | Termos de Referéncia | outubro 2022 5
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Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territorio (PNPOT)
[Lei n.© 99/2019, de 5 de setembro - Primeira Alteracdo do PNPOT]

O Programa Nacional da Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT) & o
instrumento de topo do sistema de gestdo territorial, define objetivos e opgdes
estratégicas de desenvolvimento territorial e estabelece o modelo de organizagio do
territério nacional. O PNPOT constitui-se como o quadro de referéncia para os demais
programas e planos territoriais e como um instrumento orientador das estratégias

com incidéncia territorial.

Na elaboracdo do PPT serd assegurada a devida compatibilizacdo do preconizado pelo

PNPOT, nomeadamente:

- na promogao de um sistema urbano policéntrico, através da afirmacdo da cidade

como motor de internacionalizacao de competitividade externa;

- na promogao da inclusdo e valorizagdo da diversidade territorial, através da

dinamizagado do potencial local;

- e no reforgo da conetividade interna e externa, através da otimizagdo das

infraestruturas ambientais e da conetividade ecologlca_e_do_tefo:go_emteg:agao_das_.
CAMARA MUN ILJI PAL

H 25 00T, 2622 |

redes de acessibilidades e de mobilidade.

Plano Nacional da Agua (PNA)

|
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O Plano Nacional da Agua estabelece as grandes opcdes da politica, %gngnj;da agua

e os principios e orientacdes a aplicar pelos planos de gestdo de regides hidrograficas
e outros instrumentos de planeamento das aguas.

Tendo como base uma légica de protecdo do recurso Agua e de sustentabilidade do
desenvolvimento socioeconémico nacional, o plano define trés objetivos

fundamentais para a gestdo das aguas:

— A protecdo e a requalificagdo do estado dos ecossistemas aquaticos e dos
ecossistemas terrestres, bem como das zonas himidas que deles dependem,

no que respeita as suas necessidades de agua;

- A promogdo do uso sustentdvel, equilibrado e equitativo de dgua de boa
qualidade, com a afetagdo aos varios tipos de usos, tendo em conta o seu
valor econémico, baseada numa protecéo a longo prazo dos recursos hidricos

disponiveis;

PP Talaide [Elaboragdo] | Termos de Referéncia | outubro 2022 6



R TR DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

- O aumento da resiliéncia relativamente aos efeitos das inundagdes e das secas
e outros fendmenos meteorologicos extremos decorrentes das alteragbes

climaticas.

O Plano Nacional da Agua foi elaborado no ambito da Lei da Agua e aprovado em
2016 para um periodo de vigéncia maximo de 10 anos, e inclui uma analise dos

principais problemas das aguas e o diagndstico da situacdo a escala nacional, assim

como a definicdo de objetivos, medidas e acbes.

Programa Nacional para o Uso Eficiente de Agua (PNUEA

[Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 113/2005, de 30 de ju

CASCAIS

O Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua (PNUEA) é um instrumento de
politica ambiental nacional que tem como principal objetivo a promocdo do “Uso
Eficiente da Agua em Portugal”, especialmente nos setores urbano, agricola e
industrial, contribuindo para minimizar os riscos de escassez hidrica e para melhorar
as condigSes ambientais nos meios hidricos, sem p6r em causa as necessidades vitais
e a qualidade de vida das populagGes, bem como o desenvolvimento socioeconémico
do pais.

O PNUEA associa a melhoria da eficiéncia de utilizacdo da dgua a consolidacdo de
uma nova cultura de &gua em Portugal, através da qual este recurso seja
crescentemente valorizado, ndo sé pela sua importdncia para o desenvolvimento
humano e econémico, mas também para a preservagdo do meio natural, numa otica
de desenvolvimento sustentavel e respeito pelas gerag@es futuras.

Com este programa pretende-se ainda alcancar a reducd@o dos volumes de cargas
poluentes rejeitadas para os meios hidricos e a redugdo dos consumos de energia,

aspetos fortemente dependentes dos usos da agua.

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (PGRH
5A)

[Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 52/2016, de 20 de setembro]

Este plano setorial, enquanto instrumento de planeamento das aguas, visa fornecer
uma abordagem integrada para a gestdo dos recursos hidricos, dando coeréncia a
informacgao para a acao e sistematizando os recursos necessarios para cumprir os
objetivos definidos.

Trata-se de um plano que, assentando numa abordagem conjunta e interligada de

aspetos técnicos, econémicos, ambientais e institucionais e envolvendo os agentes

PP Talaide [Elaboragdo] | Termos de Referéncia | outubro 2022 7
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econdmicos e as populagdes diretamente interessadas, tem em vista estabelecer de
forma estruturada e programatica uma estratégia racional de gestdo e utilizacéo da
bacia hidrogréafica do Tejo, em articulagdo com o ordenamento do territorio e a

conservacao e protegdo do ambiente.

No @mbito dos referidos propdsitos de gestdo racional dos recursos hidricos da bacia
hidrogréfica do Tejo, o PGRH tem em vista, em particular, identificar os problemas
mais relevantes da bacia, prevenindo a ocorréncia de futuras situacbes
potencialmente problematicas, definir as linhas estratégicas da gestdo dos recursos
hidricos, a partir de um conjunto de objetivos, e implementar um sistema de gestdo

integrada dos recursos hidricos.

A drea de intervencdo do PPT insere-se na regido hidrografica do Rio Tejo, mais

precisamente na bacia hidrografica da Ribeira das Parreiras.

E intencdo no ambito do desenvolvimento do PPT cumprir com oS pressupostos
constantes do PGRH.

Plano Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-

LVT) CAMARA MU\I’“IF’AL

IR B0 A& A\
¥

sour, 022 | | |
,’Eﬁ'!"'i'T‘J \\J

m—

¢ o #4
Os planos regionais de ordenamento florestal sao instrumentcs de gest@ﬁlgpoljtlfg

setorial que incidem sobre os espacos florestais e visam enquadrar e estabelecer
normas especificas de uso, ocupacdo, utilizacdo e ordenamento florestal & escala
regional, por forma a promover e garantir a producdo de bens e servicos e o

desenvolvimento sustentado destes espacos.

A AI do PPT ndo se encontra integrada em area florestal, razdo pela qual as medidas
e agOes decorrentes da aplicacdo do PROF-LVT néo interferirdo diretamente com o

mesmo.

Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional (RAN)
[Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de marco, na redacdo em vigor]

O final do século XX acrescentou as concegdes classicas de solo e de terra uma nova

visdo mais dindmica e abrangente, apontando para uma multiplicidade de funcbes

PP Talaide [Elaboragdo] | Termos de Referéncia | outubro 2022 8
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sociais e de preservacao para além do desempenho das fungdes tradicionais que lhes

sdo inerentes - produgdo de bens alimentares, fibras e madeira.

Atendendo ndo s a sua escassez COmo recursos naturais finitos -, acrescem ao solo
e a terra fungdes nucleares na regulagdo do ciclo da dgua e na manutengdo da sua
qualidade igualmente o ressurgir de aplicagdes na producdo de energia, como é o
caso dos biocombustiveis, o papel fundamental na reducédo das emissdes de carbono,
o suporte da biodiversidade, bem como a sua procura para atividades de lazer das

populagdes.

Assim, com o acréscimo da sensibilidade ambiental por parte da sociedade e em
especial no sector agricola e florestal o solo passou a ser assumido como um recurso
precioso, escasso e indispensavel a sustentabilidade dos nossos ecossistemas e a

salvaguarda do planeta.

Considera-se, pois, necessario e premente reforcar a importadncia dos recursos
pedoldgicos que devem estar afetos as atividades agricolas e adaptar a realidade
existente as atuais condigGes concretas da procura de solos para outras finalidades,
tais como o lazer, a manutengdo do ciclo da agua e do carbono e a paisagem,
desempenhando a RAN um papel fundamental na concretizacdo dos objetivos

principais da preservagao do recurso do solo e sua afetacdo a agricultura.

Gera-se assim uma abertura para uma gestdo mais eficaz e consensual dos espacos
agricolas, assente em cartografia digital como ferramenta de rigor e apoio & decisdo,
assegurando um maior controlo na gestdo do territério, compatibilizando-se com os
restantes instrumentos de ordenamento e permitindo ainda uma mais facil

harmonizagao intermunicipal.

Sem prejuizo daquilo que antecede, importa referir

integrado na RAN.

M9
Lu’f l]

{
|

g o

?- I i
!

Estratégia Turismo 2027 (ET27)

R J;,

o N i S

[Aprovada pela Resolugdo de Conselho de Minist os n.° 1@4&\)@,‘/\95 27 de

setembro]

A Estratégia Turismo 2027 (ET27) é o referencial estratégico para o Turismo em
Portugal e estd focada em ativos que visam a sustentabilidade e a competitividade

do destino Portugal.

PP Talaide [Elaborac&o] | Termos de Referéncia | outubro 2022 9



® % o o ,-f“'o
=
ki‘;“‘ ‘é. g >3 .:-ci :c: "zsv'

IR DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO | DPE

A ET27 consubstancia uma viséo de longo prazo, que se compagina com acoes
concretas no curto prazo, permitindo, deste modo, atuar com maior sentido

estratégico no presente e, simultaneamente, enquadrar o futuro.
Liderar o turismo do futuro é o mote desta estratégia, focada nas Pessoas, que:

o Define uma visdo: afirmar o turismo como hub para o desenvolvimento
econdémico, social e ambiental em todo o territério, posicionando Portugal como
um dos destinos turisticos mais competitivos e sustentaveis do mundo;

o Estabelece prioridades, definindo cinco eixos estratégicos, com as respetivas

linhas de atuacgao:

o Valorizar o territério; CAMARA MU NICIPA?I

o Impulsionar a economia;
o Potenciar o conhecimento;

o Gerar redes e conectividade;

o Projetar Portugal;

- . .CASCAIS |
o Compromete-se com metas de sustentabilidadeleconémica,-seeial-e-ambientat;”

designadamente:
o Metas de sustentabilidade econdmica:

- alargar a atividade turistica a todo o ano, atingindo em 2027 o indice
de sazonalidade mais baixo de sempre;

— duplicar o nivel de habilitagbes do ensino secundario e pds-secundario
no turismo (de 30% para 60%);

— assegurar que o turismo gera um impacto positivo nas populagdes
residentes;

o Metas de sustentabilidade ambiental:

— assegurar que mais de 90% das empresas do turismo adotam medidas
de utilizagéo eficiente de energia e da agua e desenvolvem acdes de
gestdo ambiental dos residuos;

o Define o enfoque em dez ativos estratégicos do turismo nacional: Pessoas; Clima
e Luz; Histdria e Cultura; Mar; Natureza; Agua; Gastronomia e Vinhos; Eventos
artistico-culturais, desportivos e de negocios; Bem-estar; Living - viver em
Portugal.

No ambito das tipologias de projetos prioritarios identificados, uma das linhas de
atuagdo que surge na valorizagdo do territdrio e das comunidades corresponde a
afirmagao do turismo na economia do mar, nas quais se identificam tipologias de

atuagdo, de entre as quais se destacam as seguintes:

PP Talaide [Elaboragdo] | Termos de Referéncia | outubro 2022 10
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e Reforgo do posicionamento de Portugal como destino de atividades nauticas,
desportivas e de lazer associadas ao mar, em toda a costa e como destino de surf de

referéncia internacional.

» Dinamizacgado e valorizagao de infraestruturas, equipamentos e servigos de apoio ao

turismo nautico, nomeadamente, portos, marinas e centros nauticos.

e Dinamizagdo de «rotas de experiéncias» e ofertas t m-terno-

do-maredas’|

CL\I\IAPA !\/Ui\ICIDAL

atividades nauticas. = R 1 B / \\
1R FE A&

T 9097
UT.

LULL

Plano Rodoviario Nacional (PRN) B B
& W ERA

[Publicado pelo Decreto-Lei n.? 222/98, de 17 de julho, na redagdovigente]d

A mobilidade, em sentido lato, € um dos fatores estruturais mais importantes para
uma harmoniosa politica de ordenamento do territério. E, sem duvida, o modo como
se encontra organizada a Rede Nacional de Estradas, que se traduz na existéncia de
um Plano Rodoviario Nacional, constitui o instrumento regulador das infraestruturas
rodoviadrias nacionais, otimizando as condicbes da ocupacdo do solo e do
ordenamento do territdrio, tendo sempre subjacente a minimizacdo dos impactes
ambientais, o interesse plblico e o das populagdes em particular.

A Ultima revisdo do Plano Rodoviario Nacional ocorreu em 1998 (PRN2000) para dar
resposta ao desenvolvimento socioecondmico verificado apds a adesdo de Portugal a
Uniao Europeia.

O PRN2000 prevé um total de cerca de 16500km de vias dos quais cerca de 5000
foram incluidos na nova categoria de Estradas Regionais (ER).

Neste Plano incluiu-se ainda a rede nacional de Autoestradas (A) e as redes de

Itinerarios Principais (IP) e de Itinerarios Complementares (IC).

Roteiro para a Neutralidade Carbdnica 2050 (RNC 2050)

Portugal comprometeu-se internacionalmente com o objetivo de redugdo das suas
emissoes de gases com efeito de estufa por forma a que o balango entre as emissbes
e as remogoes da atmosfera seja nulo em 2050. A este objetivo deu-se o nome de
“neutralidade carbodnica”. O Painel intergovernamental sobre as Alteragfes Climaticas
(PIAC) pretende limitar o aquecimento global em 1.5 graus centigrados, limite
considerado seguro.

Este objetivo esta também definido no Acordo de Paris, assinado por 195 paises. A
Unido Europeia comprometeu-se a atingir a neutralidade nas emissdes de carbono

até a segunda metade do século XXI, o que implica a elaboragdo e implementagéo
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de Roteiros de Neutralidade de Carbono por parte de todos os Estados Membros. As
cidades, responsaveis pela emissado de cerca de 70% dos gases com efeito de estufa,
tém também um papel muito importante a desempenhar neste esforgo coletivo -
Cascais ndo é excegao.

A neutralidade das emissdes de carbono é o equilibrio entre as emissdes (através da
industria, do transporte, de desflorestacdo, do setor domeéstico, entre outros) e a
absorgdo (através da gestdo sustentdvel das florestas por exemplo) do diéxido de
carbono da atmosfera - para reduzir a zero as emissoes de gases com efeito de
estufa, estas tém de ser contrabalangadas pela absorgdo, ou sequestro, de carbono.
No caso de Cascais, o novo paradigma da neutralidade de carbono impfe uma
avaliacdo cuidada sobre qual o esforco necessario para a descarbonizacdo das
principais atividades do Concelho - esta analise é fundamental para informar os
decisores politicos e apoiar o modelo de gestdo nos préximos 20-30 anos. Cascais foi

0 primeiro municipio a desenvolver um roteiro para a neutralidade carbdnica até

2050. CAMARA MUNI’“IPAL

Cascais 2030

[https://www.cascais.pt/area/cascais-2030]

CASCAIS

O Municipio de Cascais decidiu comprometer-se publicamente

om-os-principios das

(9]

Nacdes Unidas e trabalhar para a realizacdo dos 17 Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS), aprovados, por unanimidade, pela Assembleia-Geral das NagGes
Unidas, a 25 de setembro de 2015, através da elaboracdo de uma Estratégia Local

que contribua para o cumprimento pleno dos mesmos.

Os governos locais sdo os executores de politicas, os catalisadores da mudanga e
estdo colocados ao melhor nivel para vincular as comunidades locais com metas

globais.

A implementacdo dos ODS é um desafio que requere uma parceria global alargada
com a participagdo ativa de todos, incluindo cidaddos, empresas, instituicdes da
sociedade civil, estabelecimentos de ensino, meios de comunicacdao social e as

organizacdes das Nagdes Unidas.

Estratégia Municipal Cascais 2025

Com a Estratégia Municipal Cascais 2025 (EMC2025), a Camara Municipal reafirmou
0 seu compromisso com uma politica de consolidacdo do crescimento inteligente,

sustentavel e inclusivo de Cascais, com o enfoque da sua agdo dirigido para a Saude,

PP Talaide [Elaboracdo] | Termos de Referéncia | outubro 2022 12
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a Educagdo, o Emprego, a Economia e a Inovagdo, a Cultura, a Mobilidade e o
Ambiente.

Plano Estratégico de Cascais face as Alteragdes Climaticas (PECAC)

[https://ambiente.cascais.pt/pt/projetos/plano-estrategico-cascais-face-as-

alteracoes-climaticas]

O Plano Estratégico de Cascais face as Alteracdes Climaticas (PECAC) é o resultado
de um estudo multissetorial que pretendeu caracterizar os impactes e as
oportunidades a nivel municipal para o planeamento e a decisdo em casos concretos,

colocando as alteragdes climaticas nos planos, politicas e medidas de agdo da CMC.

Desta forma, este documento é composto pelos cenarios socioecondmicos e
climaticos para o Concelho, os principais impactes esperados nos sectores mais

vulneraveis e as possiveis estratégias de acdo para lidar com as alteracdes climaticas.

As respostas as alteragBes climaticas a nivel local devem ser operacionalizadas
procurando formas de colocar em praticas as Estratégias de Mitigacdo e Adaptacéo
delineadas, isto €, estratégias para impedir o aumento da concentragdo atmosférica
de Gases com Efeito de Estufa por meio da redugdo das emissdes e do

desenvolvimento de sumidouros potenciais para aqueles gases e procurando

minimizar os efeitos negativos das alteracdes climaticas e potenciaf.os pasitivos.l ) i IC IPAL

THINWa

7.'3

Em termos de Mitigacdo é prioritario:

7K IT 72077 & 1;
s I : £ D m]l AV
- Redugdo do consumo de combustiveis fosseis i |
- Substituir combustiveis fésseis por outros com menores emissdes;

- % - X = (i
— Estimular as energias renovaveis; CAQ‘—JAES

- Estimular a eficiéncia energética, seja usando melhores tecnologias, seja
reduzindo as necessidades de energia;

- Reducdo das emissGes de outros GEE;

— Sequestro de Carbono, aumentando o contelido orgéanico dos solos, recorrendo
a técnicas de gestdo de pastagens ou aumentando o coberto florestal,

designadamente a area de floresta.

Relativamente as medidas de adaptagdo, foi organizado um Workshop (dezembro
2009) no @mbito do PECAC, com o tema “Adaptar Cascais as Alteracdes Climaticas”.
Neste Workshop, foi pedido a um conjunto de peritos que avaliassem diferentes
medidas de adaptacdo propostas para os sectores considerados no PECAC no que

concerne a sua prioridade e viabilidade de implementacao.
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prioridade decrescente

De seguida apresentam-se as diferentes medidas de adaptacao por ordem de

Operacionalizagao do Plano de combate a fogos;

desperdicios (manutencdo);

Reabilitagdo das Ribeiras e Galerias Ripicolas associadas;
Melhorar o uso eficiente da agua (tipo de rega e hora da rega) e reduzir

Assegurar a reducdo de descargas de poluentes pontuais sobre o meio hidrico;
Eliminar os focos de poluicéo dos corpos de agua
Sensibilizacdo dos varios agentes;

CA\AARA

. MUNICIPAL
Diminuicdo das perdas de agua na distribuigdo;

Desenho de programas de uso eficiente da agua
Producdo e promogdo de produtos regionais

crista das arribas

Protecdo contra a erosdo;
-~ Criacao de novos bosques

Criar alternativas de fornecimento de agua (ex
Reflorestagao com especies nativas;

retencdo de agua pluvial)
Assegurar a redugdo de descargas de poluentes difusos sobre o meio hidrico

Plano Nacional de Energia e Clima (PNEC 2030)

[Aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.? 53/2020, de 10 de julho]

O Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC 2030 € o principal instrumento de

politica energética e climatica para a década 2021-2030, rumo a um futuro neutro

:
em carbono e surge no ambito das obrigagOes estabelecidas pelo Regulamento da
Governagdo da Unido da Energia e da Agdo Climatica, o qual prevé que todos os
estados-membros elaborem e apresentem a Comissdo Europeia os seus planos
integrados em matéria de energia e de clima. O PNEC inclui uma caracterizacdo da
situagdo existente em Portugal em matéria de Energia e Clima, abrangendo cinco
dimensoOes previstas no Regulamento da Governacao da Unido da Energia e da Agao
Climatica: descarbonizacdo, eficiéncia energética, seguranca de abastecimento,
mercado interno da energia e investigagao, inovagdo e competitividade, bem como
COMPromissos.

as principais linhas de atuacdo planeadas para o cumprimento dos diferentes

PP Talaide [Elaboragao] | Termos de Referéncia | outubro 2022
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O PNEC 2030 estabelece as metas nacionais, para o horizonte 2030, de redugdo de
emissbes de gases com efeito de estufa (45% a 55%, em relacdo a 2005), de
incorporacdo de energias renovéveis (47%) e de eficiéncia energética (35%),
interligagdes (15%), seguranca energética, mercado interno e investigacdo, inovacao
e competitividade e concretiza as politicas e medidas para uma efetiva aplicagio das

orientagdes constantes do RNC2050 e para o cumprimento das metas definidas.

Plano de Acgéo para a Economia Circular (PAEC)

[Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 190-A/2017, de 11 de dezembro, na redacio

em vigor]

A economia circular € um conceito estratégico que assenta na prevencdo, reducio,
reutilizagdo, recuperacdo e reciclagem de materiais e energia, substituindo o conceito
de “fim-de-vida” da economia linear por novos fluxos circulares de reutilizacio,
restauracdo e renovagdo, num processo integrado. A economia circular é vista como

um elemento-chave para promover a dissociacdo entre o cresgi

CAMARA MUNIC

~

IPAL

S50

aumento no consumo de recursos.

Sao agdbes macro do PAEC:

|

Agdo 1 — Desenhar, Reparar, Reutilizar: uma respon

abilid
[ ™
produtor; '

—~ Agdo 2 — Incentivar um mercado circular;

- Acdo 3 — Educar para a economia circular;

- Agdo 4 — Alimentar sem sobrar: producdo sustentavel para um consumo
sustentavel;

- Agdo 5 — Nova vida aos residuos;

-~ Acdo 6 — Regenerar recursos: agua e nutrientes;

O PAEC procura "o desenvolvimento de novos produtos e servigos economicamente
vidveis e ecologicamente eficientes, radicados em ciclos idealmente perpétuos de
reconversdao a montante e a jusante”. Como resultado esperam-se a minimizagdo da
extragdo de recursos, a maximizagdo da reutilizacdo, aumento da eficiéncia e
desenvolvimento de novos modelos de negdcios” O PAEC apresenta trés niveis de
acdes: acgdes de cariz transversal, nacionais, que consolidam algumas das agdes de
varias areas governativas para esta transicdo; agendas setoriais, sobretudo para
setores mais intensivos no uso de recursos e de cariz exportador; e agendas
regionais, que devem ser adaptadas as especificidades socioeconémicas de cada

regido.
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Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de
Cascais

[Aviso 19468/2020, publicado no DR, 2.2 Série, de 26 de novembro]

O PMDFCI de Cascais corresponde a um instrumento de planeamento com uma
vigéncia de 5 anos, possuindo um caracter dindmico e evolutivo adaptado a realidade
local e que visa operacionalizar as agBes necessarias a defesa da floresta contra
incéndios. Este plano foi elaborado nos termos do Plano de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (Resolugdo do Conselho de Ministros n°® 65/2006, de 26 de maio), tendo
sido também consideradas as medidas e acdes a desenvolver no ambito do Sistema
Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28
de junho), bem como o Regulamento do Plano Municipal de Defesa da Floresta contra
Incéndios (Despacho n.° 443-A/2018, de 9 de janeiro, alterado pelo Despacho n.°
1222-B/2018, de 2 de fevereiro). Para além das acdes de prevencao, este plano inclui
também a previs@o integrada das intervengbes das diferentes entidades envolvidas

perante a eventual ocorréncia de incéndios.

De acordo com o PMDFCI de Cascais em vigor, a area do PPT nao se encontra
abrangida por areas com perigosidade de incéndio, razdo pela qual ndo se aplicam

as disposicdes que poderiam eventualmente condicionar a edificagdo nesta area.

A érea do PPT ndo confina com espacos florestais, razdo pela qual ndo se mostra
também exigivel o cumprimento da gestdo de combustivel de uma faixa exterior de

protecdo com largura minima nao inferior a 100 metros, face a perigosidade de

incéndio rural. CAMARA MUNE(‘IPAL

Orientacoes Estratégicas para Adequacdo do Modelo T --,::.- 4

Visdo:

CAC‘CAIS

Na senda da estratégia ja definida, Cascais serd, em 2030, um Municipio com

relevéncia a escala internacional, reconhecido como um territério qualificado e
competitivo, alavancado por uma governanga moderna, assente em redes de
conhecimentos e confiangas mutuas, ancorado num prestigiado capital humano, na
exceléncia dos seus recursos enddgenos, naturais e paisagisticos, e no seu

posicionamento geoestratégico a escala global.
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Territorio marcado pelas Pessoas que nele residem, trabalham ou visitam e pela
dindmica das atividades de elevado valor acrescentado que geram e que constituem
um importante ativo, sustentado no dinamismo e na qualidade da sua sociedade civil.

Estratégia:

O PDM-2015 estabeleceu as orientacbes e as politicas de ordenamento e de
urbanismo para o desenvolvimento sustentavel do Concelho, numa Gtica de coesao
territorial. O Municipio prossegue a sua acao no sentido da consolidagdo da estratégia
de desenvolvimento, renovando o compromisso com o0s respetivos eixos
estratégicos:

Cascais, territério com qualidade de vida urbana

—  Criar espacos plblicos de qualidade e de proximidade;

— Promover a conectividade territorial;

Cascais, territério de criatividade, conhecimento e inovacéo

- Estimular a competitividade e a cooperacdo, criando novos nés de valor

acrescentado;

CAMARA MUNICIPAL
pES £

Cascais, territério de valores ambientais i

—  Estimular a atividade econémica de elevado perfil;
L

NFEl IR 11 A MY
) i /
J d i

Fied IT YY) 1 b

) = . 2 h 0UT. 2022 f |l i
= Reduzir a pressao sobre os recursos; L[ i MR

—  Encorajar e facilitar a consciéncia ecoldgica; i 3 L
CASCAIS

Cascais, territério coeso e inclusivo

— Apostar na diversidade social;
- Fomentar a dinamizagao social inclusiva.

Plano Diretor Municipal de Cascais (PDM-Cascais)

Em 1997 foi elaborado o primeiro PDM de Cascais, aprovado através da Resolugdo
do Conselho de Ministros n.° 96/97 e publicado no Diario da Republica n.© 139, 12
série-B, de 19 de Junho de 1997.

A 1.2 Revisao do PDM-Cascais foi publicada através do Aviso n.© 7212-B/2015, no
Diario da Republica 2.2 série - n.® 124 - de 29 de junho, e constitui um documento
inovador que resultou de um trabalho de discussdao e participagao, pensado para
promover as quatro dimensdes da sustentabilidade: Social, Ambiental, Econdmica e

da Boa Governagao.
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Com este documento, que consubstancia um verdadeiro e indispensavel Plano
Estratégico, o Municipio de Cascais muniu-se de um instrumento dotado de um
conjunto de eixos e objetivos estratégicos para a consolidagdo do desenvolvimento
sustentavel, essencial para langar as reformas que permitem ganhar ainda mais

atratividade e maior competitividade.

Passados sete anos de execugdo apos a revisdo de 2015, é seguro concluir que o
PDM-Cascais promove uma abordagem sustentada sobre o territério, que comega
nas Pessoas, preserva a identidade e o patrimonio histérico-cultural e consolida a
estratégia que tem vindo a ser desenvolvida pelo Municipio de Cascais nos ultimos

anos, projetando-o para o futuro.

Um futuro que se constrdi dia a dia, sustentado na reabilitagdo e na regeneragao
urbanas, no emprego e na coesao socio-territorial, com a criagdo das condicbes
necessarias a fixagdo de empresas e de mecanismos de captagdo de investimento,
designadamente nas areas do turismo, ambiente, inovagdo, educacdo e investigagdo
cientifica, inddstrias criativas ou de salde, potenciando a criagdo de emprego e valor
acrescentado no municipio, no ambiente e no crescimento das economias “verde” e

I.ﬂ‘

“azul” que, de forma integrada, asseguram a consolidagdo do crescimento

inteligente, sustentavel e inclusivo de Cascais.

ApoOs a Revisdo em 2015, o PDM-Cascais sofreu as seguintes

- 1° ALTERACAO

CAI\/‘ADAMUI\ICIF’AL

Alteragdo por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Casc? C/A SUCAI:D

Transposicdo de Normas dos PEOT - Planos Especiais de Ordenamento do Territorio

Adaptacao para compatibilizacdo com o PNSC, POOC Sintra-Sado e POOC Cidadela-
S. Julido da Barra — DR n® 62/2017, 22 Série — Aviso n® 3234/2017, de 28 de margo
de 2017.

- CORRECOES MATERIAIS

Corregao Material do Plano Diretor Municipal de Cascais — Aprovagdo - DR n°
110/2017, 22 Série - Aviso n°® 6459/2017, de 7 de junho 2017;

Nulidade Parcial DR n® 228/2019, 22 Série: Aviso n® 19004/2019, 27 de novembro
de 2017;
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- 22 ALTERAGAO

Declaragao da Alteragdo por Adaptagdo para compatibilizagdo com o Programa da
Orla Costeira Alcobaga-Cabo Espichel (POC-ACE) - DR n° 156/2019, 2@ Série - Aviso
n® 13041, de 16 de agosto 2019;

[CAMARA MUNICIPAL

~ 32 ALTERACAO =) 1B 10 A A
\i e oanT 20 |
Alteragao Pontual do PDM de Cascais Kl - 5 ONT, Z0zz
i § i; L__—-__ r_—;—— il Ig l 5
| |- ! | Y/
DR n° 161/2020, 22 Série: Aviso n.° 12064/2020, de 19 ¢ deagostd de 22&1% i
CASC |

- 42 ALTERAGAO
Alteracdo para Adequacdao ao Novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial = Aprovada em Reunido de Camara de 5 de julho com a Proposta 684-
2022 e 6 de setembro com a Proposta 933-2022 (Aditamento e corregbes da Proposta
684-2022).

Aprovagao pela Assembleia Municipal em 25 de julho e 26 de setembro de 2022.

No PDM-Cascais de 2015, a area de intervengdo do PPT encontra-se classificada como
Solo Urbano e qualificada como Espago Estratégico Proposto. Esta categoria de
espaco urbanizavel corresponde a reservas territoriais, potencialmente localizadas
para acolherem a instalacdo de empreendimentos de reconhecido interesse
estratégico, quer pelo seu impacto no desenvolvimento econdmico e social do
concelho, na valorizagé@o do territério ou enquanto referéncia pela mais-valia para a
imagem do concelho de Cascais como territorio de exceléncia. A urbanizagdo e
edificagdo nestas areas devem resultar em intervencdes de elevada qualidade
conceptual, recorrendo a tecnologias de sistemas construtivos que privilegiem a

sustentabilidade nas suas diversas vertentes.

Relativamente aos parametros urbanisticos, o PDM de 2015 estabelece que acdes
urbanisticas a concretizar em areas ndo abrangidas por planos de urbanizacdo,
planos de pormenor ou unidades de execucdo, sdo os seguintes: a) Area minima da
parcela ou lote — 1,00ha b) Indice de edificabilidade maximo - 0,45 c) Indice de
ocupacdo de solo méximo - 0,40 d) Indice de impermeabilizacdo maximo - 0,30 e)
Altura maxima da fachada - 20,00m.
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Na 4.2 Alteracdo do PDM-Cascais, para adequacdo ao RIIGT, a Al do PPT encontra-

se classificada, na sua totalidade, como Solo Rustico (figura 4).

Relativamente a qualificacdo do solo, insere-se na categoria de Espago Agricola e
na subcategoria de Espaco Agricola de Nivel 1 (figura 5). Verifica-se ainda a
existéncia de uma pequena area a poente qualificada como Espago Rustico de
Protecdo a Infraestruturas. A subcategoria de Espaco Agricola de Nivel 1 encontra-
se definida no artigo 51°-B do Regulamento da 4.2 Alteracdo do PDM-Cascais e
corresponde a areas da Reserva Agricola Nacional situadas em contexto rural e as
demais areas com potencial agricola ou agroflorestal, estando a Al do PPT apenas
inserida nestas Ultimas é&reas da referida subcategoria de espago. Nesta subcategoria
nao sdo admitidos quaisquer usos e atividades que comprometam o desenvolvimento

das atividades agricolas, pecuarias e conexas.

Legenda

CAMARA MUN!CI:_,EF’AL
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CASCAIS

] tinute do Cancelho - CAOP
™7 Linute da Area - FP Talaide
Classhcacao do wolo

Solo Rustko

Solo Urbano

Figura 4: Extrato da Planta de Ordenamento - Classificacdo do Solo

[Fonte: Alteracdo do PDM de Cascais (2022)]
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Legenda

Qualiticacao do solo
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[ uimite do Concelho - CAOP

T2 Limite da Area - PP Talaide

Espago Agncola de Nivel 1
Espaco Rustico de Protecao a Infraestruturas

Figura 5: Extrato da Planta de Ordenamento - Qualificacdo do Solo

[Fonte: Alteracdo do PDM de Cascais (2022)]

Com a elaboragao do PPT pretende-se alterar a classificacdo e a qualificacdo do solo

para a area de intervengdo do plano, passando a classificacdo para Solo Urbano e a

qualificacdo a integrar Espago Estratégico de Atividades Econémicas, adotando

a generalidade dos parédmetros urbanisticos previstos para esta subcategoria, com

excegao do indice de edificabilidade maximo que ndo devera ultrapassar o valor de

0,45, o que representa uma reducdo de 25% face ao parametro de referéncia para o

efeito na categoria.

Deliberadamente, a Al encontra-se fora da Estrutura Ecoldgica, muito embora

confine a nascente com uma area de Estrutura Ecoldgica Fundamental (figura 6).
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CASCAIS

Legenda

[J Uimite do Concelho - CAOP

T2 Limite da Area - PP Talaide
Estrutura Ecologica Mumcipal

7 Estnstura Ecologica Complementar
B £strutura Ecolooa Fundanenta

IS Estrutura Ecologica Urbana

Figura 6: Extrato da Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica
[Fonte: Alteracdo do PDM de Cascais (2022)]

No que respeita a Mobilidade, destaca-se ndo haver qualquer via existente na area,
sem prejuizo de a Al confinar com dois arruamentos existentes (cf. figura 7, infra).

Legenda
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Figura 7: Extratos da Planta de Ordenamento — Mobilidade I e Mobilidade II

[Fonte: Alteragdo do PDM de Cascais (2022)]

Relativamente ao Patrimodnio Cultural, verifica-se que pratican

encontra inserida em Area de Patriménio Arqueolégico (figura 8).

CAMARA MUNICIPAL
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{. ™ Limite da Area - PP Talaide
z / Patriménio Cultural
\ B Arquitetonico
3 ) Arqueclogico
j Patrimdnio Cultural Imovel

Talaide - Serigado [

Talaide - Sengado 1

Figura 8: Extratos da Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural

[Fonte: Alteragdo do PDM de Cascais (2022)]

No que respeita as Suscetibilidades aos Riscos, verifica-se a existéncia de uma

pequena area a norte da Al, com suscetibilidade moderada a sismos (figura 9).
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Figura 9: Extrato da Planta de Ordenamento - Suscetibilidade I e Suscetibilidade II
[Fonte: Alteragao do PDM de Cascais (2022)]

Ao nivel das Serviddes Administrativas e das Restricbes de Utilidade Publica,

A

verifica-se existir na Al apenas uma faixa correspondente a rede rodoviaria

programada (figura 10).

Legenda
1 Limite da Area - PP Talaide
2 Limite do Concelho - CAOP
REN
RAN
| Rede de rodoviaria
Rixde de drenagem de aguas resaduas
Rede de abastecimento de agua
— Drenagem de dguas plunals {conduta)
= Drenagem de aguas pluvials {cai«a)
Transportes Publicos

Figura 10: Extratos da Planta de Serviddes Administrativas e das Restrigdes de Utilidade Pablica
[Fonte: Alteragdo do PDM de Cascais (2022)]

5- OPORTUNIDADE E OBJETIVOS PROGRAMATICOS DO PLANO

A oportunidade da elaboragdo do PPT surge na sequéncia da apresentagdo de um
pedido de informacgdo prévia (SPO n.° 2514/2021), relativo & viabilidade de uma
operacdo urbanistica nos terrenos localizados na Rua das Fontainhas, Talaide,
frequesia de S3o Domingos de Rana. A operagdo urbanistica visava a criagdo de uma
unidade hoteleira e de um equipamento de lazer de carater estratégico e dimensdes

relevantes, compreendendo uma piscina de ondas para a pratica desportiva do surf,
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uma unidade hoteleira de quatro estrelas e um edificio de habitacdo destinado

preferencialmente a alojamento local.

Na reunido de Camara de 23.11.2021 (a coberto da Proposta n.® 1093/2021), foi
deliberado o reconhecimento do interesse estratégico do empreendimento em causa,
nos termos previstos para o efeito no PDM-Cascais. Mais concretamente, o Interesse
Estratégico para o Municipio de Cascais deste empreendimento resultava do seu
impacto no desenvolvimento econdmico e social do concelho, na valorizagdo do
territério e enquanto referéncia pela mais-valia para a imagem do Municipio de

Cascais como territorio de exceléncia.

Com efeito, a natureza do equipamento de uso publico preconizado, Unico em
Portugal, esta objetivamente ligada a atividade do “surf”, nas componentes relativas
a pratica, intensiva ou ocasional, mas também & aprendizagem em diversos niveis,

de forma segura e controlada, pela sua implementacdo num ambiente

constantemente monitorizado e seguro. Salienta-se ainda q'u&agggg%iﬁqusd%gasl

perfeitas” potencia uma evolugdo técnica consideravelmen:q:d;fepe_rlb}e da -.yeri;fin:adiﬁ
'Y T L5 5 o

no mar. i

|

Na sua esséncia, a piscina de ondas é constituida por dois g{ramL

| ==aacqy

organizados de forma simétrica ao longo de um alinhamento centralquesconcentra
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| —— e |
es planos|d&gjagya, |

todo o equipamento técnico que permite a geragéo de ondas, de forma controlada e

customizada aos utilizadores que, em determinado momento, utilizem a piscina.

Para além do que antecede, verifica-se que a area em causa € a Unica zona do
concelho de Cascais que confina com os dois concelhos vizinhos: QOeiras e Sintra, e
tanto num concelho como no outro, nas proximidades, encontram-se vivéncias,
atividades econémicas e equipamentos que importam potenciar do lado de Cascais,

colmatando varias lacunas identificadas em Talaide.

Entretanto, com a suspensdo da tramitagcdo dos procedimentos urbanisticos
decorrente da fase de Discussdo Plblica da 4.2 Alteracdo do PDM-Cascais, assim
como, pelo facto de ter ocorrido uma alteragdo substantiva das condicdes de
referéncia para o local em termos de classificacdo e qualificagdo do solo, o referido
processo ndo teve condigbes para prosseguir a tramitagdo com vista & emisséo do

competente titulo.

Por essa razdo, a Camara Municipal considera pertinente promover a elaboracdo de
um plano de pormenor com efeitos registais, para alterar a classificacéo e qualificacdo

do solo, a fim de criar as condigbes necessarias para instalar um complexo de
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equipamentos de utilizagdo publica, de manifesto interesse estratégico para o
Municipio e com investimento exclusivamente privado, compreendendo: uma Piscina
de Ondas, para a aprendizagem e pratica de surf; um edificio de apoio ao surf
(balnearios, restauragdo, oficinas, etc.); um Hotel, e; um edificio destinado a
habitagdo/Alojamento Local, conforme plasmado no Masterplan preliminar, anexo

aos presentes Termos de Referéncia (Anexo-B).

A elaboragdo deste plano resulta da vontade conjunta dos promitentes compradores
dos terrenos inseridos na Al e do Municipio de Cascais, que pretendem adequar os
usos e disciplina de ocupagdo do solo a padroes de desenvolvimento sustentaveis,
dotando a AI de condigbes para responder, de forma eficaz, as solicitagdes

decorrentes dos desenvolvimentos ocorridos no concelho nos ultimos anos.

Assim, dever-se-a tirar partido das potencialidades da AI, tendo como objetivo a
gestdo, a conservagao e a valorizacdo dos recursos naturais e culturais existentes,
assegurando o equilibrio de usos, a qualificagdo das paisagens, e o desenvolvimento
econdmico sustentavel, potenciando oportunidades de fixagdo das populagdes nesta

area rural.

A proposta de plano permitira um tratamento mais detalhado ao nivel da implantagéo
de novas infraestruturas, definicgdo de regras mais concretas que regulem a
construgdo de edificagbes novas ou intervengdo nas existentes, bem como o

desenvolvimento do espago publico e privado.

Desde logo, sera crucial desenvolver aqui a mobilidade e as acessibilidades inter-

concelhias criando ainda condigbes para atrair a instalagaorde umequipamento—de

uso publico, de interesse estratégico para o Municipio.

OBJETIVOS DO PLANO

CASCAIS
Com a elaboragdo do PPT pretende-se estabelecer uma intervencdo integrada de

planeamento de modo a acautelar a dispersdo urbanistica e uma regeneracao

socioecondmica e fisica de Talaide.

O PPT tem como objetivos gerais:

- Programar a area do PPT para a localizacdo de atividades econdmicas,
devidamente articuladas com a rede de acessibilidades e de transportes

publicos, de modo a promover a qualificacdo e reforco funcional concelhio;
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— Promover a interligacdo da AI com o tecido urbano envolvente, garantindo um
desenvolvimento urbanistico coerente e consequente, de forma a promover

uma ocupagao urbana de forma programada e sustentada;
- Identificar dreas a regenerar/recuperar/reconverter;

-~ Promover a instalacdo de um equipamento desportivo de referéncia ao nivel

nacional e servigos de apoio;

-~ Dotar a area do PPT de melhor nivel de servigos, designadamente atraves da

criagdo de um conjunto de equipamentos;

- Incentivar a fixacdo de populagdo através da promocdo da qualidade de vida

bem como da requalificagdo urbanistica e patrimonial;
— Dotar o territério de maior dinamismo e atratividade;
— Definir os critérios de edificagao;

— Promover atividades ligadas a utilizagdo dos recursos enddgenos e protecdo

do ambiente e dos recursos naturais;

— Promover equipamentos turisticos tendo sempre presente a valorizagéo do

mosaico paisagistico;
— Aproveitar e valorizar os recursos locais.

O PPT pretende definir o ordenamento do espaco, definindo as diretrizes para a
instalacdo de Equipamentos de Uso Publico, aproveitando as potencialidades do

mesmo para promover a Qualidade de Vida da populagao.

CAMARA MU NICIPAL—I

F=1 IR 11 A A

Deste modo, deve o PPT promover medidas:

<

- De gestdo sustentavel do espaco e dos recursos naturais;

- De diversificacdo da economia e do emprego;

- De promogao de qualidade de vida;
- De requalificagéo e promogéo de habitacao;
- De promogao do turismo.

Assim, dever-se-a tirar partido das potencialidades da AI, tendo como objetivo a

gestao, a conservacao e a valorizagao dos recursos naturais e culturais existentes,
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assegurando o equilibrio de usos, a qualificagdo das paisagens, e o desenvolvimento
econdmico sustentavel, potenciando oportunidades de fixacdo das populacbes nesta

area rural.

O desenvolvimento do PPT considera-se uma oportunidade para a valorizagao do
concelho, permitindo o desenvolvimento e aumento da competitividade econdmica,
gerando empregabilidade e melhores condigbes de vida para a populagdo e

garantindo um impacto positivo no tecido socioecondmico local e regional

AE\/FA RA !\/IUNICIPAL

6- AVALIAGCAO E CERTIFICAGCAO DE SUSTENTABILIDADE

Serdo definidos objetivos de sustentabilidade ambiental para o
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que dele possam resultar, tomando como referéncia o“sistema—'

(https://www.liderad4all.com/lidera) - utilizado em Portugal para avaliar e certificar

a sustentabilidade ambiental de planos e projetos -, sem prejuizo de poderem ser
adotados outros sistemas de certificacdo reconhecidos, caso em que sera importante

garantir niveis equivalentes no sistema escolhido.

O LiderA, em particular, classifica o desempenho de 0 a 10, traduzido em letras “G”
a “A”, até "A+++", sendo que o nivel 1 ou “E” representa a pratica atual (ou de
referéncia) e o nivel 2 ou “A” corresponde, em muitos critérios, a um desempenho
cerca de 50 % superior ao nivel “E”, sendo o nivel "A+” um Fator 4 (75 % superior
ao nivel “E”), o nivel "A++" um Fator 10 (90 % superior ao nivel "E"). Em casos
excecionais pode ser atribuido o nivel “A+++", representativo de um estado

regenerativo.

A elaboracdo do PPT ird incorporar uma avaliacdo de sustentabilidade e procurara,
conciliando a sustentabilidade econdmica do projeto, desenvolver propostas que
permitam alcancar uma certificagdo minima de nivel A ou equivalente para o conjunto

do Plano.

O sistema através dos seus principios e critérios permite apoiar o desenvolvimento
de projetos que procurem a sustentabilidade e certificar a procura de sustentabilidade
de produtos no ambiente construido (edificios, zonas urbanas, empreendimentos,

materiais e produtos) desde a fase de projeto, construgao até a operagao.

Desenvolve uma abordagem integrada abrangendo aspetos ambientais, sociais e
economicas, que incluem vinte areas assegurando uma visdo global sobre os aspetos

principais a considerar para a sustentabilidade na construgao.
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O sistema destina-se a apoiar o desenvolvimento de planos e projetos que procurem
a sustentabilidade, avaliar e posicionar o seu desempenho na fase de concegdo, obra
e operacdo, quanto a procura da sustentabilidade, suportar a gestdo na fase de
construcdo e operagdo, atribuir a certificacdo por marca registada, através de
verificagdo por uma avaliagéo independente e servir como instrumento de mercado

distintivo para os empreendimentos e clientes que valorizem a sustentabilidade.

Disponibiliza estrutura, orientagdo e assessoria para atingir de forma eficiente a
sustentabilidade, fungdo da ambigdo e capacidade financeira envolvida comprovada.
A sua aplicacdo permite assegurar a orientacdo e certificagdo da sustentabilidade

para diferentes tipologias (residencial, turismo, servigos, comercial, misto e

infraestruturas) bem como de diferentes escalas (de n

fases (projeto, construcdo, operagdo e reabilitagdo).

7- AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

LJ/\SCAIS

A Diretiva n.° 2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de junho,

transposta para direito nacional através do Decreto-Lei n.? 232/2007, de 15 de

junho, tem como objetivo estabelecer um nivel elevado de protegdo do ambiente e
contribuir para a integracao das consideracdes ambientais na preparagéo e aprovagao
de planos e de programas, com vista a promogdo de um desenvolvimento
sustentdvel. Para tal, visa garantir que determinados planos e programas, suscetiveis
de causar efeitos significativos no ambiente, sejam sujeitos a uma avaliacdo
ambiental em conformidade com o nela disposto - Avaliagdo Ambiental Estratégica
(AAE).

O artigo 78.° do RJIGT estabelece os termos em que se procede a aplicagdo do regime
da avaliagéo ambiental a que estdo sujeitos determinados planos e programas, entre
0s quais os da area do ordenamento urbano e rural, nos quais tém enquadramento
os Planos Municipais de Ordenamento do Territorio, incluindo-se nestes os planos de
pormenor (cf. Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, na versdo vigente,
transpondo a Diretiva n.© 2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27
de junho).

Assim, e em desenvolvimento do disposto no artigo 3.2, n.2 2, do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de Junho, compete a Camara Municipal averiguar se o PPT se

encontra sujeito a avaliacdo ambiental estratégica.

No caso concreto, dadas as caracteristicas do territorio em causa, a area do plano

(inferior a 10 ha) e os usos que nele se prevéem admitir, conclui-se que o PPT nao
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se encontra sujeito a avaliacdo ambiental estratégica. Com efeito, conforme resulta
do Relatorio/Resumo N&o Técnico do ESTUDO AMBIENTAL DO PLANO DE PORMENOR
DE TALAIDE que acompanha o Formuldrio de Verificagdo da Aplicabilidade do
Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, disponibilizado pela Agéncia Portuguesa
do Ambiente, ndo se vislumbra a suscetibilidade de a transformacdo urbana
preconizada ter efeitos significativos no ambiente, de acordo com os critérios
estabelecidos para o efeito no Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de Junho, nem t&o-
pouco estd em causa o desenvolvimento de um projeto sujeito a avaliacdo de impacte
ambiental, ndo se encontrando ultrapassado nenhum dos limiares de sujeicdo a um
tal procedimento, nem estando em causa uma intervengdo localizada em é&rea
sensivel, nem, muito menos, havera lugar a uma qualquer avaliacdo de incidéncias

ambientais, apenas aplicavel em areas que integram a Rede Natura 2000.

Consequentemente, encontram-se preenchidas as condigbes previstas na legislagdo

em vigor para se concluir que o PPT ndo se encontra sujeito ao procedimento de

Avaliagado Ambiental Estratégica. CAMARA MU I\JIC”DA

JT\

8- FORMALIZACAO DA ELABORACAO, FASEAMENTO

A deliberacdo de elaboracdo do PPT, que aprova os presentds termos %&%ﬁ&% e

_1'.’:-(}

pa

-

que estabelece os prazos de elaboracéo e periodo de participacdo preventiva, sera
publicada na 2.2 série do Diario da Republica e divulgada na comunicacdo social, na
plataforma colaborativa de gestdo territorial (SNIT) e na pagina da internet da

Cémara Municipal de Cascais.

A elaboragdo do PPT é da iniciativa da Camara Municipal de Cascais com a
colaboragdo dos promitentes-compradores dos terrenos da area de intervencgdo do
PPT.

O objeto de contratualizagdo entre o Municipio de Cascais e os promitentes-
compradores é firmada através da figura de Contrato para Planeamento,
competindo ao Municipio as fungdes de Diregdo e Coordenacdo Geral da elaboragéo
do Planoc e aos promitentes-compradores o cumprimento de todas as demais
obrigagdes conducentes a contratagdo da equipa com as competéncias adequadas e

a formalizacdo das componentes matérias e documentais da proposta de plano.

A possibilidade e a forma de celebracdo de contratos para planeamento estdo
previstas nos Artigo 79.9, 80.° e 81.° do RJIGT.
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Prevé-se um prazo global de 18 meses para a elaboragdo do Plano, de acordo com

0 seguinte faseamento:

- 1.2 Fase - Estudos de Caraterizagdo e diagnoéstico, ponderacdo dos contributos
em sede de Participagdo Preventiva dos interessados e elaboracgdo do respetivo
Relatorio e Proposta Preliminar de Plano para apreciacéo e deliberagdo da Camara
Municipal com vista a promog&o da Conferéncia Procedimental, a diligenciar pela
CCDR-LVT;

- 2.2 Fase: Concertacd@o com as entidades que discordem das opgOes do plano e
cocriagao de solugdes de compromisso, que salvaguardem os interesses da tutela

e nao desvirtuem a proposta de plano;
- 3.2 Fase: Formalizagdo da Proposta de Plano para Discussao Publica;

- 4.2 Fase: Analise da participagéo dos interessados e elaboragdo do Relatério da

Discussdo Publica;

- 5.2 Fase: Proposta Final do Plano para a aprovagao pela Assembleia Municipal de

Cascais;

CAMARA MUNICIPAL

6.2 Fase: Aprovacdo, remessa para Publicacdo e Depasito ﬂtinicioﬂ_q execucao. ~
P Y — LR B0 "R p
1] )

rg

9- PARTICIPAGAO DOS INTERESSADOS

De acordo com o definido no n.2 2 do artigo 88.2 do RIIGT, a deliberagdo que
determina a elaboragdo do plano estabelece um prazo, que ndo deve ser inferior a
15 dias, para a formulag3o de sugestdes e para a apresentacdo de informacgdes, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo

procedimento de elaboragao.

O processo de planeamento e a consolidacao do crescimento inteligente, sustentavel
e inclusivo de Cascais, deve fazer-se com a participagao e o envolvimento de todos,
através de solugdes de conjunto — coordenadas e assentes em redes de conhecimento
e confiancas mutuas, entre o Municipio e as entidades representativas dos interesses
a ponderar, com responsabilidades ambientais especificas, as empresas privadas e
os particulares em geral - que contribuam para a evolucgao global do desempenho do
concelho de Cascais. SO deste modo se pode reafirmar a sua identidade e os seus
ativos Unicos, potenciando as condigdes extraordinarias de que dispde para atrair
talentos, trabalhadores qualificados, estudantes, turistas, empreendedores e

investidores, que projetardo o Municipio de Cascais a escala internacional, com o
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reconhecimento da sua proeminéncia como um territério resiliente, inteligente,

circular e atrativo.
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10- CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO C ’\S(,AIS

De acordo com o disposto nos artigos 101.°, 102.° e 103.° do RJIGT, o contetdo
material do Plano Pormenor deve ser adaptado a area territorial em causa,
respeitando o estabelecido nos termos de referéncia. Neste contexto, deve ser

contemplado:

- A definicho e a caracterizagdo da area de intervencdo, identificando e
delimitando os valores culturais e a informagdo arqueoldgica contida no solo
e no subsolo, os valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas

as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

- As operagoes de transformacédo fundidria necessarias e a definigdo das regras

relativas as obras de urbanizagao;

- O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacgos de utilizagdo publica,
de circulaco viaria e pedonal, dos locais de estacionamento, alinhamentos,
implantacdes, modelacdo do terreno, distribuigdo volumétrica, bem como a
formulacdo e arquitetura paisagistica dos equipamentos e das zonas verdes
associada a especificidade das areas temaéticas do Empreendimento (Piscina
de Ondas para a pratica de surf -Wavepool; estabelecimento hoteleiro de 4
Estrelas; edificio para fins habitacionais, que podera vir a ser explorado como
estabelecimento de alojamento local), e as definigbes volumétricas

decorrentes das edificacbes funcionais do Empreendimento;

-~ A distribuicio de fungdes e a definigdo de pardmetros urbanisticos,
designadamente dos usos e edificagbes associadas as atividades
complementares de alojamento turistico, edificios e edificagbes singulares de
fruicdo do Empreendimento, a indicagdo das dreas afetas a programagcédo e
desenvolvimento das infraestruturas, a estruturagdo dos programas setoriais

dirigidos & qualificagdo do enquadramento territorial do Empreendimento.

- Definigdo de parametros urbanisticos, designadamente indices, densidade de

fogos, niimero de pisos e cérceas;
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- Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

- As operagdes de demoligdo, conservagdo e reabilitacdo das construcdes

existentes;

— As regras para a ocupagao e gestdo dos espagos

- A implantacdo das redes de infraestruturas, co

areas a elas afetas;

CAMARA MU?\ICIP’%L
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— Os critérios de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos equupamentos

de utilizagdo coletiva e a respetiva localizagdo
publicos;

no caso dos equipamentos

— A identificacdo dos sistemas de execugdo do plano e a programacdo dos

investimentos publicos associados, bem como

investimentos privados.

a sua articulagdo com os

Segundo o disposto no artigo 107.° do RJIGT, o conteiido documental do PPT

apropriado as condigBes da &rea territorial a que respeita, aos objetivos e aos

fundamentos técnicos previstos, sera adaptado, de forma fundamentada, ao seu

contelido material, sendo constituido, nos termos da lei

documentais:

1. Regulamento;

, pelos seguintes elementos

2. Planta de implantagao, refletindo o regime de uso, ocupacdo e transformacéo

da area de intervengdo, designadamente, o desenho urbano e as parcelas,

os alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de edificacdes, a altura

total das edificacbes ou a altura das fachadas, o

numero de pisos, o nimero

maximo de fogos, a drea de construgdo e respetivos usos, a demolicdo e

manutengdo ou reabilitagdo das edificagbes existentes e a natureza e

localizagdo dos equipamentos, dos espacgos verdes e de outros espacos de

utilizacdo coletiva;

3. Planta de condicionantes, que identifica as serviddes e restricdes de utilidade

publica em vigor e as serviddes administrativas, que possam constituir

limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

O PPT sera ainda acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
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1. Planta de localizagdo, contendo o enquadramento do PPT no territério
municipal envolvente, com indicagdo das principais vias de comunicagao e
demais infraestruturas relevantes, da estrutura ecologica e dos grandes
equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demais elementos
considerados relevantes, contendo os elementos técnicos definidores da
modelacio do terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e
transversais dos arruamentos e tracados das infraestruturas, e os estudos

geotécnicos e geoldgicos de suporte as opgdes tomadas;

2. Planta da situacdo existente, com a ocupacdo do solo e a topografia a data da

deliberacdo que determina a elaboragdo do plano;

3. Planta ou relatdrio, com a indicacdo dos alvaras de licenga e dos titulos de
comunicagdo prévia de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das
informacgbes prévias favoraveis em vigor ou declaragdo comprovativa da

inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

4, Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformagao
fundidria proposta, nomeadamente para efeitos de registo predial e de
elaboracdo ou conservacio do cadastro geométrico da propriedade ristica ou

do cadastro predial;

5. Fundamentacdo técnica das solugdes propostas no plano, suportada na
identificacdio e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de
intervencdo e na avaliagdo das condigdes ambientais, econdémicas, sociais, e

culturais para a sua execugao;

6. Relatério sobre recolha de dados aculsticos ou mapa de ruido, nos termos do
n.% 2 do artigo 7.° do Regulamento Geral do Ruido (RGR);

7. Justificacdo da ndo sujeicdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica; :

Ll\i\ﬂf*\r{rﬁu ;\AUE\“C] AL

8. Ficha dos dados estatisticos;

RIS

9. Estudo de Mobilidade sustentavel;

10. Programa de execugao e programacao;

11. Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

12.Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e

financeira.
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Para efeitos de registo predial e, se aplicavel, para a execugdo ou conservagao do
cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial, as pegas escritas

e desenhadas previstas no ponto 4) supra consistem em:

o Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando @xft‘ktehtd*c A MU !\HC'PAL

N W
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o Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza,

matricial, areas e confrontagdes;

o Planta da operacdo de transformacéo fundiaria, com

m a |dent|Eé:§\gg(tgg\si @vois h

prédios e dos bens de dominio publico;

o Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicac8o da respetiva drea, da area destinada a implantagdo dos edificios e
das construcdes anexas, da area de construgdo, da volumetria, da altura total
da edificagdo ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima e abaixo
da cota de soleira para cada um dos edificios, do nimero maximo de fogos e

da utilizac3o de edificios e fogos;
o Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

o Quadro com a descricio das parcelas a ceder, sua finalidade e area de
implantacdo, bem como das &reas de construgdo e implantacdo dos

equipamentos de utilizagdo coletiva;

o Quadro de transformacgdo fundiaria, explicitando a relagdo entre os prédios

originarios e os prédios resultantes da operagéo de transformacgdo fundiaria.

11- EQUIPA TECNICA

A elaboracdo do PPT pressupfe a constituicdo de uma equipa multidisciplinar que
assegure uma abordagem transversal ao trabalho, indispensavel ao processo de

planeamento do territorio numa base estratégica.

No caso de ocorrer manifesta impossibilidade de um ou mais técnicos manterem a
sua participagdo na parte da equipa indicada pelos promitentes-compradores, estes
poderdo ser substituidos por outros com qualificagdes ndo inferiores, sujeito a

aprovacdo da Cadmara Municipal de Cascais.

A acrescer, e caso tal se justifique, poderdo intervir na elaboragédo do PPT, a titulo

meramente colaborativo e numa dtica de criagdo de “inteligéncia coletiva”, pessoas
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representativas de diferentes areas da sociedade civil, e bem assim, os agentes que

atuam no concelho e nos diversos setores do universo municipal.

11.1. DA CAMARA MUNICIPAL DE CASCAIS:

Direcao

Cx* MAE ”\ ViUu\JiCIP/\I_
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CASCAIS

Carlos Carreiras — Presidente da Camara
Miguel Pinto Luz - Vice-Presidente da Camara

Coordenacao Geral

Rui Pais de Amaral — DPE - Diretor de Departamento

Jo&do Montes Palma - DPE/DORT - Chefe de Divisdo
Sara Dias - DPE/DAMA - Eng@. Ambiente

Colaboracdo (por ordem alfabética)

Ana Maria Gongalves - DPE/DAMA - Assistente Técnica

Ana Rita Rodrigues - DPE/DORT - Socitloga

Casimiro Monteiro - DPE/DAMA - Engenheiro do Ambiente

Daniel Valente - DPE/DORT - Arquiteto

Francisco Moreira - DPE/DEME - Arquiteto/Urbanista

Leonor Silva - DPE/DAMA - Geografo

Manuela Gomes - DPE - Assistente Técnica
Maria Jodo Monteiro — DPE - Designer

Maria Joao Nogueira — DPE/DORT - Arquiteta
Noémia Silva - DPE/DORT - Assistente Técnica

~ Paula Portela - DPE/DORT - Licenciada em Estudos Europeus

Paulo Coutinho - DPE/DORT - Gedgrafo
Pedro Melo - DPE/DORT - Arquiteto
Ricardo Batista - DPE/DAMA - Geodgrafo
Rute Ramalho - DPE/DORT - Arquiteta
Sara Lourencgo - DPE/DAMA - Gedgrafa
Vitor Pereira - DPE/DAMA - Gedgrafo
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Apoio Juridico

Pedro Amaral e Almeida - Jurista

11.2. Dos PROMITENTES-COMPRADORES:

Diregao
Michele Frediani

Francisco Garnel CAS CAl

CA i‘l_’\":|iiNrC'F’AL
= L

Coordenacgao

Gil Serras Pereira - CPU- Arquiteto Urbanista
Arquitetura

Miguel Andrade e Sousa - CPU - Arquiteto
Urbanismo

Gil Serras Pereira - CPU- Arquiteto Urbanista

Francisco Carreira = CPU - Arquiteto Urbanista
Ambiente e Paisagem

Jorge Cancela - Biodesign - Arquiteto Paisagista

Rosa Silvério - Biodesign - Arquiteto Urbanista

Ana Paula Adelino - Biodesign — Engenheira Agronoma
Infraestruturas Urbanas

Luis Gallego - Ductos - Engenheiro Civil

Manuel Fortes - Engimind - Engenheiro Civil
Transporte/Trafego/Mobilidade

Manuel Fortes — Engimind - Engenheiro Civil
Economia/Financiamento

Michele Frediani — TAN - Economia

Francisco Garnel = TAN - Engenheiro Civil/Gestao
Apoio Juridico

Sofia Galvdo - SGA - Jurista

Luis Moitinho de Almeida - SGA - Jurista

Joana Sousa Martins — SGA - Jurista
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MINUTA DE

CONTRATO PARA PLANEAMENTO

Entre

MUNICIPIO DE CASCAIS, pessoa coletiva n.2 505 187 531, com sede no Largo 5 de Outubro, Cascais,
representado, neste ato, por [...], na qualidade de [...] da Cdmara Municipal de Cascais, com os poderes
resultantes do disposto no artigo 35.2, n.2 1, alinea a) do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de
setembro, doravante designado por MUNICIPIO ou Primeiro Outorgante;

e

LAPALMAONE, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatéria do Registo Comercial sob o
numero Unico de matricula e de pessoa coletiva 516693999, com sede social na Rua Anténio Maria
Cardoso, n.2 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior, concelho e distrito de Lisboa e
capital social de EUR 100,00 (cem euros), neste ato representada por [...], na qualidade de [...], com
poderes para o ato; e

LAPALMATWO, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatdria do Registo Comercial sob o
nuimero Unico de matricula e de pessoa coletiva 516694987, com sede social na Rua Anténio Maria
Cardoso, n.2 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior, concelho e distrito de Lisboa e
capital social de EUR 100,00 (cem euros), neste ato representada por [...], na qualidade de [...], com

poderes para o ato, doravante designadas em conjunto por Segundas Outorgantes.

Considerando que:

A. As Segundas Outorgantes sdo promitentes adquirentes do prédio misto descrito na 1.2
Conservatoria de Cascais sob o nimero 1690 da Freguesia de S. Domingos de Rana, e
correspondente, parcialmente, as Matrizes Prediais Rusticas inscritas sob os artigos n.** 3233
das Secgdes n.2 21-22, e 126 das Secgdes n.2 21-31, bem como as Matrizes Prediais Urbanas

n.2s 677 e 4584 da mesma freguesia, e a primeira Segunda Outorgante & promitente



adquirente do prédio rustico descrito na 1.2 Conservatéria de Cascais sob o n.? 5461 da
mesma freguesia, inscrito na matriz predial ristica sob o artigo 503, Secgdo 32, também da
mesma freguesia, conjuntamente designados por “Iméveis” — cf. certidées do registo predial
e cadernetas prediais, bem como os contratos-promessa de compra e venda, ora juntos
respetivamente como Anexos | e Il ao presente Contrato;

As Segundas Outorgantes estdo interessadas em desenvolver nos Imdveis a instalagdo de

uma Piscina de Ondas para a préatica de surf (Wavepool) de utilizacdo coletivaetiva,

complementada com um estabelecimento hoteleiro de 4 Estrélas para Esﬁeéveﬂvaisi@zgﬁt&l_

e, a acrescer, pretendem ainda construir um edificio para fi '1ﬁ hd
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exercicio do seu direito de participaciio previsto no artigo 6.2, n.2 2, do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (“RJIGT”), as Segundas Outorgantes requereram a
abertura do procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor de Talaide (“PPT”) e, em
simultaneo, apresentaram proposta de celebracdo de contrato para planeamento para tal
efeito — cf. Anexo lll, ora junto;

Compete a Camara Municipal de Cascais (“CMC”) determinar a elaboragdo de planos
municipais de ordenamento do territdrio, nos termos do artigo 76.2, n.2 1, do RJIGT, bem
como a opcdo de celebrar contratos para planeamento com os interessados, por via dos
quais se obrigue a apresentar a Assembleia Municipal de Cascais, a aprovagao, a alteragdo
ou a revisdo de um plano de urbaniza¢io ou de um plano de pormenor, ao abrigo do artigo
79.2,n.2 2, do RIIGT;

A CMC entende ser de interesse municipal promover-se uma interven¢do na area dos
Iméveis, através da elaboragdo do PP, tendo em vista o desenvolvimento do projeto
urbanistico preconizado pelas Segundas Outorgantes, que vai ao encontro dos interesses

pliblicos que o Municipio de Cascais pretende prosseguir na area de intervencgdo, desde logo




atendendo a natureza estratégica deste investimento para o concelho de Cascais, o qual
permitira reforgar a oferta e a atratividade turistica e desportiva do Concelho e, do mesmo
passo, contribuir para a coesdo social desta zona mais periférica do concelho;

F. Ha convergéncia dos interesses publicos e privados na concretizagdo dos objetivos
preconizados nos Termos de Referéncia para a elaboragdo do futuro instrumento de
gest3o territorial, ora juntos como Anexo IV;

G. A minuta do presente Contrato foi objeto de aprovagdo através da deliberagdo da CMC

de [....], a coberto da proposta [....... 1.

E, ainda, reconhecendo as Partes no presente Contrato o interesse e as vantagens mutuas na
colaboragdo entre elas, de modo a permitir a concretizagdo dos desideratos acima enunciados,

as Partes acordam de boa-fé e reciprocamente aceitam o presente Contrato, nos termos dos

considerandos anteriores e das clausulas seguintes:

~
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(Objeto e ambito)

1) O presente contrato tem por objeto definir os termos e as condigdes em que se processara a

elaboracdo do Plano de Pormenor de Talaide (doravante, “PPT”) incidente sobre a zona

correspondente a drea delimitada na planta constante do Anexo IV do presente Contrato, com

uma superficie de 90.179,03 m?, a qual engloba os Imdveis, nos termos demonstrados na planta
cadastral também incluida no Anexo IV.

2) O contetdo e o procedimento de elaboragdo do PPT terdo como documento conformador os

Termos de Referéncia que constam do Anexo IV, bem como as disposicdes legais previstas no

RJIGT e nas demais normas legais e regulamentares aplicaveis.




Clausula Segunda

{Objetivos do PPT)

Os objetivos do PPT encontram-se previstos nos Termos de Referéncia que constam do Anexo IV.
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Clausula Terceira

(Programac&o da Elaboragdo do PPT) T LD ‘“{\
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estabelecido na legislacio em vigor, no presente Contrato e nos Termos de Referéncia que

constam do Anexo IV, comprometendo-se as Partes a envidar os melhores esforgos no sentido de

assegurar que a aprovacdo do PPT decorra da forma mais célere possivel; para este efeito, as

Partes concertardo um cronograma apds a celebracgdo do presente Contrato.

Clausula Quarta

(Obrigacdes das Segundas Outorgantes)

As Segundas Outorgantes comprometem-se a:

a)

b)

d)

Elaborar, no prazo méaximo de 45 dias Uteis a contar da data da assinatura do presente
Contrato, todas as pegas escritas e desenhadas que concretizem a solugdo urbanistica que
se pretende implementar na area do PPT;

Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que dependa
a concretizac¢do do presente Contrato;

Desenvolver todos os estudos técnicos e ambientais necessarios para a elaboragao do PPT,
de acordo com as orientacdes da CMC, constituindo para o efeito uma equipa técnica
multidisciplinar com as aptiddes necessarias a realizagdo de tais trabalhos;

Transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas respeitantes as solugdes
de planeamento do PPT, sem reservas, para o Municipio de Cascais, que delas pode

livremente dispor, introduzindo designadamente as alteragdes que entenda convenientes e




que decorram do exercicio dos seus poderes publicos de planeamento;

e) Assegurar os encargos financeiros decorrentes das obrigacGes que sobre si impendem no
ambito do presente Contrato;

f) Fornecer a CMC todos os estudos que venham a ser desenvolvidos para a concretizacdo da
elaboracdo e aprovagio do PPT;

g) Garantir a sua participacdo e a participagdo da respetiva equipa técnica em todas as reunides

para que sejam convocados pela CMC.

CAMARA MUNICIPAL

Clausula Quinta

(Obrigagdes do Municipio)

O MUNICIPIO compromete-se a:

a) Tomar em consideragdo e avaliar todos os documentos apresentados pelas Segundas
Outorgantes, procurando uma harmonizagao entre estes e as regras a consagrar no PPT;

b) Envidar todos os esforgos necessarios para que o PPT integre a solugdo urbanistica que as
Segundas Outorgantes pretendem desenvolver, tendo por base os Termos de Referéncia
constantes do Anexo IV, bem como o Master Plan preliminar ai constante;

c) Cumprir pontualmente as tarefas que lhe incumbam no procedimento de elaboragdo do PPT,
nomeadamente todas as tarefas de avaliacdo interna pelos servigos municipais, bem como
a remessa e a interlocugdo com todos os demais servigos e organismos ptiblicos envolvidos
no procedimento;

d) Fornecer as Segundas Outorgantes todos os pareceres, informagdes ou comunicacdes de
quaisquer entidades que intervenham no processo de elaboragdo, acompanhamento e

aprovacdo do PPT.



Clausula Sexta
(Coordenagao)

As Partes comprometem- se a colaborar e a concertar conjuntamente na elaboracdo de todas as pegas

escritas e desenhadas que contribuam para a elaboragdo do PP. CAMARA MUNI (;_,' PAL
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(Elaboracdo das Pegas do Plano e Demais Estudos) CASEAIS

E da responsabilidade do MUNICIPIO a assungdo da proposta técnica final do PPT, de acordo com os

Termos de Referéncia por si definidos e aprovados.

Clausula Oitava
(Equipa afeta a elaboragdo do PP)
A equipa multidisciplinar afeta a elaboragdo do PP por parte do MUNICIPIO e por parte das Segundas
Outorgantes é aquela que consta dos Termos de Referéncia, reunindo as qualificagdes necessdrias
para a elaboracdo do PPT, nos termos do Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de novembro, na versdo

vigente.

Clausula Nona
(Reserva de Exercicio de Poderes Publicos)

1) A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a fungéo
de planeamento é publica e compete, nos termos da lei, ao MUNICIPIO, tinica entidade com
competéncia para a concreta determinagdo do conteldo material do PPT, sem prejuizo da
consideracdo e da ponderacdo dos interesses e legitimas expetativas das Segundas Outorgantes
plasmadas no presente Contrato.

2) Em circunstdncia alguma o conteido do presente Contrato impede ou condiciona o

cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboragdo e de



aprovacdo do PPT e ao exercicio de competéncias legais por parte de outras entidades.

Clausula Décima

(Condigao)

O disposto no presente Contrato ndo substitui o PPT na defini¢do do regime de uso do solo, apenas

adquirindo eficacia para tal efeito na medida em que vier a ser nele inco

0.
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1) O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor até a

2)

3)

4)

publicacdo do PP, nos termos do artigo 191.2 do RJIGT.

Em caso de incumprimento, ndo sandvel, por causa imputdvel a uma das Partes, pode a outra,

qualquer momento, fazer cessar o presente Contrato.

Qualquer das Partes tem a faculdade de fazer cessar as obrigagdes constantes do presente
Contrato se o quadro legal e/ou regulamentar em vigor for materialmente alterado, desde que
tais alteragdes incidam sobre as obrigacdes objeto do Contrato e tenham um impacto material
na execucdo das mesmas e/ou tornem impossivel o cumprimento das obriga¢des e prestagdes

de parte a parte previstas no mesmo.

Caso o disposto no numero anterior venha a verificar-se, as Partes procurardo, de boa-fé,
adaptar e conciliar as obrigagdes previstas neste Contrato ao disposto no novo normativo legal
e/ou regulamentar que estiver em vigor, no sentido de procurar definir uma solugdo alternativa
que lhes permita alcancar os objetivos previstos nos considerandos do presente Contrato,
podendo este ser resolvido por qualquer das Partes no caso de estas ndo conseguirem, entre
elas, consensualmente, encontrar uma solugdo alternativa que |hes permita alcancar os

objetivos previstos nos mencionados considerandos.

d



Cldusula Décima Segunda
(Notificagbes e Comunicagdes)
1) Todas as notificacdes ou comunicagdes a efetuar por qualquer uma das Partes relativas ao
presente Contrato devem ser enviadas pelos seguintes meios:

a) Por correio eletronico, preferentemente, e para os seguintes enderegos:

ES— CAMARA MUNICIPAL
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b) Por via postal, por meio de carta registada ou de carta registada com aviso de rececdo, para
os seguintes enderegos:

MUNICiPIO DE CASCAIS

2) Sem prejuizo do que antecede, as Partes comprometem-se a designar interlocutores especificos
para assegurar a comunicagdo necessaria entre as respetivas equipas no quadro da elaboragdo
do PPT.

3) Qualquer alteracdo aos enderegos ou interlocutores supra referidos devera ser oportunamente

comunicada a contraparte.

Clausula Décima Terceira
(Resolugdo de Conflitos e foro)
1) Em caso de litigio quanto a questdes respeitantes a interpretagdo, execugdo ou integragdo do

presente Contrato, as Partes diligenciardo no sentido de obter uma solugdo concertada devendo



a mesma ser alcancada no prazo de 30 (trinta) dias Uteis a contar da solicitagdo feita, por qualquer

uma delas, para o inicio do processo.

2) Todos os litigios emergentes do presente Contrato ou com ele relacionados, homeadamente

relativos a respetiva interpretacgdo, validade, eficicia, execugdo, cumprimento ou incumprimento,

ou cessacao, que ndo possam ser amigavelmente resolvidos entre as Partes no prazo referido no

ndmero anterior, serdo submetidos ao Tribunal Administrativo e Fiscal de Sintra.

Clausula Décima Quarta
(Anexos)

O presente Contrato é constituido pelos seguintes anexos que dele fa

CAMARA MUNICIPAL
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Zem parte integrante:

Anexo | Certiddes do Registo Predial e Cadernetas Prediais dos Iméveis
Anexo |l Contratos-Promessa de Compra e Venda dos Iméveis
Anexo Il Requerimento de abertura do procedimento de elaboragdo do PPT e declaragdes

emitidas pelos proprietarios dos Imdveis a autorizar as Segundas Outorgantes a

celebrar o presente Contrato

Anexo IV Proposta de Termos de Referéncia do PPT, e respetivos anexos, incluindo o Master

Plan preliminar

Clausula Décima Quinta
(Alteracoes e Aditamentos)
Todos os aditamentos e altera¢des ao presente Contrato so serdo va
assinado pelas Partes, com expressa indicacdo da clausula ou clau

suprimidas.

lidos se realizados por escrito e

sulas aditadas, modificadas ou




Clausula Décima Sexta
(Boa-Fé)
As Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente Contrato, nos seus precisos
termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre si, tendo em vista
o cumprimento célere e pacifico das obrigacdes assumidas, nomeadamente através do exercicio do

dever de informagdo mutua.

Feito, em dois exemplares originais, em Cascais, no dia [x] de [més] de 2022
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. AT .
% autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo B

: _SERVICO DE AHANCAS: 3433 - CASCAIS 2
IIDENTIFICAGAO DO PREDIO |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
SECCAO: 31 ARTIGO MATRICIAL N°: 502 ARV:

{NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |
TAPADA
|ELEMENTOS DO FREDIO | —

Ano de Inscrigdo na malriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €5,79
Valar Patrimonial Actual: €14,08 Determinado no ano: 1985
Area Total (ha): 0,248000 |
|[PARCELAS

Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRQ Classe: 2°
Area: 0,248000ha  Rendimento Parclal: €0,29
|TITULARES

Identificagdo fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1435-087 ALGES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

|oBSERVAGOES ]

FACTOR 1,9 PORTARIA 559/75 DE 10/10

IOblldo via intamet om 2022-01-07 [

O Chefe de Finangas

hewend Oocfb

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Meslre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOGUMENTO

Para validar este comprovalivo aceda ao sie em
www.portaldasimancas gov.pl, opgdo Servigas>Outros
Sarvicos>Validagio de Documento e Introduza o p* da
contribuinte 8 cadigo de valldagda Indicados o faga &
laltura do cédigo QR fomecido Verifiqua que o docemento
oblido conrespanda a este comprovative

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAO:
RFM1ZCKJPTQA

"

110548 - 5. DOMING OS DE RANA =R -31 - 502 Pidgna 1da { h
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P ANEXO ;72 DL
, autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA |
tributaria e aduaneira Modelo B .
SERVICO DE FINANCAS: 3433 - CASCAIS-2.

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO
DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA

SECGAO: 32 ARTIGO MATRICIAL N°: 503 ARV:
|NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

CAMARA MU\ilCIF’AI_

PR P 1alil & a
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__-,l f
|
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1

MARQUINHO
|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €12,87 :
Valor Patrimonial Actual: €31,05 Determinado no ano: 1989 ’
Area Total (ha): 0,608000

[PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: CA- CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2* Percentagem: 0,00%

Area: 0,552000 ha Rendimento Parcial: €0,64

Parcela:2 Q.C.: ST-ESTERIL/ TERRENO ESTERIL Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,056000 ha Rendimento Parcial: €0,00
[TITULARES

Identificagéo fiscal: 502388340 Nome: CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A.
Morada: AV. DOMINGOS VANDELLI, N°® 75, TALAIDE, PORTO SALVO, 2740-123 PORTO SALVO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: C.N. LUCINDA
GRAVATA, OEIRAS

OBSERVAGOES

FACTOR 1,9 PORTARIA 599/75 DE 10/10

[obtido via internet em 2022.06-07

O Chefe de Finangas

o 0o

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Meslre)
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1® Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

Freguesia S. Domingos de Rana

1690/19870703

PaN

reqisto predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso:

DESCRICAO EM LIVRO:

N.® 22729, Livro N°: 71

PP-2569-38881-110506-001690

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBANO
SITUADO EM: Talaide
Rua de Tibério

AREA TOTAL:
AREA COBERTA: 1233,03 M2

120281,24 M2

CAMARA MUNICIPAL
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AREA DESCOBERTA: 119048,21 M2
Usada a faculdade de atualizagdo de &rea prevista no n.° 1,
Registo Predial

MATRIZ n®: 677 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n®: 4584 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n®: 3233 NATUREZA: Rustica

SECCAO N°: 21-22

MATRIZ n°: 126 NATUREZA: Rustica

SECCAO N°: 21-31

MATRIZ n®: 502 NATUREZA: Rastica

SECCAO N°: 31

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

1)- Casa alta com celeiro, arribana, palheiro, casa de malta,

telheiros um em ruinas e pateo de Araea coberta de 922,15m2 e
677;

casa de hortelédo,
quintal de 182,25m2; Artigo n°
2)- Edificio de R/C destinado a pavilhdo de corte de madeiras com a area coberta e total

do artigo 28.°-B, do Cédigo do

curral 2

de 310,88m2; Artigo n®. 4584; 3)-Terra de cultura arvense de sequeiro de 110.864,28m2; Artigo
n®. 3233-Seccgdc 21-22; 4)-Terra de cultura arvense de sequeiro coma &rea de 2.480,96m2; artigo
n®. 502-Seccgdo 31; 5)-Terra de cultura arvense de sequeiro com a &rea de 5.520,72m2; Artigo
n°. 126-Secgdc 21-31 - Norte, Fernandoc José de Figueiredo Sabido; Sul, caminho e Maria Amalia
Alves Ferreira; Nascente, ribeira; Poente, Fernando José de Figueiredo Sabido e outros.

O(A) Oficial de Registos por Delegacéo

Rogério Silva Torres
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

AP. 10 de 1997/02/05 - Rquisicgdo
CAUSA Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
**% [URBILOTE - CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A.
1* C.R.P. Cascais . Informagdc em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/10/20 14:45:24 uTC

www.casapronta.mj.pt



1% Conservatdéria do Registo Predial Freguesia S. Domingos de Rana
de Cascais
1690/19870?9§

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Morada: Rua Dr. Manuel de Arriaga, n®32-B, 1° andar, Algés, Carnaxide
Localidade: Oeiras

SUJEITO (S) PASSIVO(S):
** SEBASTIAQ JOSE DA SILVA
**  ARMANDO BAESSA SEMEDO

Reprodugdo por extractacdo da inscricdo G-2 e averbamento de alteracédo

O(A) Escriturario(a)
Ester Almeida Loureiro Paiva
1% Conservatdéria do Registo Predial de Sintra
AP. 1455 de 2022/01/27 12:21:16 UTC - Promessa de Alienacao
Registado no Sistema em: 2022/01/27 12:21:16 UTC
PROVISORIO POR DUVIDAS

SUJEITO (S) ATIVO(S):

=

25 00T, 202

Na Proporgdo de 3/10:
*%* LAPALMAONE, LDA.

i § |
NIPC 516623999 a aﬁ T Bl Bg
foom Gt/ 4
Sede: Rua Anténio Maria Cardoso, n° 26 C wy B Wi
Localidade: Lisboa CASCAIS

Na Proporgédo de 7/10:

*%  LAPALMATWO, LDA.

NIPC 516694987

Sede: Rua Anténio Maria Cardoso, n® 26 C
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** URBILOTE - CONSTRUGOES E URBANIZAGOES, S.A..
NIPC 501866400

O (A) Conservador(a) de Registos
Ana Sofia de Brito Costa Oliveira Santos

1® Conservatodria do Registo Predial de Sintra

OFICIOSO

Anotacdo - AP. 1455 de 2022/01/27 08:47:24 UTC - Notificagéo
Registado no Sistema em: 2022/03/14 08:47:24 UTC

DA APRESENT. 1455 de 2022/01/27 - Promessa de Alienacao

DATA DA NOTIFICACAQ: 2022/03/10

O(A) Oficial de Registos
Amilcar de Almeida Brazdo Carvalho

1®* Conservatdria do Registo Predial de Sintra

AVERB. - AP. 2321 de 2022/04/18 15:35:51 UTC - Conversdo em Definitiva
Registado no Sistema em: 2022/04/18 15:35:51 UTC

DA APRESENT. 1455 de 2022/01/27 - Promessa de Alienacdo

O(A) Conservador (a) de Registos
Ana Sofia de Brito Costa Oliveira Santos

3 C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor Pagina - 2 -

:

.predialonline.mj.pt 2022/10/20 14:45:24 UTC www.casapronta.mj.pt



1® Conservatéria do Registo Predial Freguesia S. Domingos de Rana
de Cascais

1690/19870703

REGISTOS PENDENTES
N3o existem registos pendentes.

Certidio permanente disponibilizada em 20-10-2022 e valida até 20-04-2023

CAMARA MUNICIPAL |
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s 1 20007, 2022 § § |

IEoTariV

CASCAIS |
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1* Conservatéria do Registo Predial Freguesia S. Domingos de Rana
de Cascais

5461/19941018
A
reqisto predial
ontine
Certiddo Permanente
Cédigo de acesso: PP-2569-38890-110506-005461
DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 22052, Livro N°: &7
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
RUSTICO
DENOMINACAO: O MARQUINHO =
SITUADO EM: Lugar de Talaide - S. Domingos de Rana CAMARA MUNICEPAL
) ﬁ‘_f.
; . B
AREA TOTAL: 6080 M2 5 i
AREA DESCOBERTA: 6080 M2 =
| b
MATRIZ n®: 503 NATUREZA: Rustica

SECCAO N°: 32
COMPOSIGCAO E CONFRONTAGOES:

Terra de cultura arvense de sequeiro e parte estéril. Norte, Nascente e Poente: Tomés Ramos;
Sul: Caminho.

Reprodugdo da descrigdo.

O(A) Escriturario(a)
Maria do Céu Jacinto Marques Dimas

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAC@ES
AP. 27 de 1998/03/09 - Agquisicgio

CAUSA : Compra em Processo de Faléncia
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*%* CARLOS FERNANDO BESSONE BASTO SABIDO

Casado/a com OLIMPIA PEREIRA FREIRE SABIDO no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua F, r/ch Dt°, lote 8

Localidade: Talaide - QOeiras

** QLIMPIA PEREIRA FREIRE SABIDO

Casado/a com CARLOS FERNANDO BESSONE BASTO SABIDO no regime de Comunhdoc de adguiridos
Morada: Rua F, r/ch Dt°®, lote 8
Localidade: Talaide - Oeiras

Reproducdo da inscrigdo G-2.

0{A) Escrituréario(a)
Maria do Céu Jacinto Margques Dimas

1® C.R.P. Cascais - Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2022/10/20 14:46:19 UTC www.casapronta.mj.pt




1® Conservatéria do Registo Predial Freguesia S. Domingos de Rana
de Cascais

5461/19941018

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

1% Conservatdria do Registo Predial de Setubal.
AP. 3130 de 2013/02/22 16:22:22 UTC - Aquisicédo
Registado no Sistema em: 2013/02/22 16:22:22 UTC
ABRANGE 7 PREDIOS E 1 FRACOES

CAUSA : Doacgéo

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A.
NIF 502388340

Morada: Avenida Domingos Vandelli, n®75,Talaide, Porto Salvo
Localidade: Oeiras

SUJEITO(S) PASSIVO(S): CAMARAMUNICIPAL
** JOSE MANUEL FREIRE SABIDO e o~
NIF 158489551 iﬂh g "1 1811 A f;fﬂ%
** JOARO CARLOS NASCIMENTO PARAISO 4 %g 25 OUT, 2022 } ﬁ g
NIF 143787330 E 1l R 7
** LUIS MANUEL FREIRE SABIDO (=T YT | %mﬁ
NIF 142336157 CASCAIS

** MARIA DA CONCEICAO SOUSA RAMOS SABIDO
NIF 203153588

*% MARIA DE FATIMA FREIRE SABIDO PARAISO
NIF 192212826

*#% MARIA DE LURDES PARAISO FREIRE SABIDO
NIF 140286381

** OLIMPIA PEREIRA FREIRE SABIDO

NIF 164548629

Mengdo: por doagdo dos sujeitos passivos enquanto herdeiros da heranga aberta por oébto de
Carlos Fernando Bessone Basto Sabido.

O (A) Conservador (a)
José Carlos Pacheco Alves
Conservatoria do Registo Predial de Lisboa
AP. 5784 de 2022/06/07 18:16:30 UTC - Aquisicdo
Registado noc Sistema em: 2022/06/07 18:16:30 UTC
PROVISORIO PCR NATUREZA - Artigo 92° n°l al. g)

CAUSA : Compra

CONFIRMADO EM: 2022/06/08
SUJEITO(S) ATIVO(S):

** LAPALMAONE, LDA

NIPC 516693999

Sede: Rua Antdénio Maria Cardoso, n® 26 C
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*% CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A.
NIPC 502388340 )
O(A) Conservador (a) de Registos
Ana Margarida Reis Chambel Felicio Faria

1% C.R.P. Cascais ~ Informagdo em Vigor ) Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2022/10/20 14:46:19 uTC www.casapronta.mj.pt
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1* Conservatéria do Registo Predial

de Cascais

Freguesia S. Domingos de Rana

5461/19941018

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Certiddo permanente disponibilizada em 20-10-2022 e valida até 20-04-2023

C.R.P. Cascais
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CASCAIS 1
CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

]
Yo led = b

Entre

URBILOTE-CONSTRUGOES E URBANIZACOES, S.A., sociedade anénima com sede na
Rua Dr. Manuel de Arriaga, n.° 32 B-1.°, 1495-087 Algés, freguesia de Algés, Linda-a-Velhae
Cruz Quebrada-Dafundo, concelho de Oeiras, distrito de Lisboa, com o niimero tnico de
pessoa coletiva 501866400, com o capital social de EUR 100.200,00 (cem mil e duzentos euros),
neste ato representada por José Manuel Rocha da Silva, contribuinte fiscal n.” 110273605, e
Rogério Paulo Claro Maca, contribuinte fiscal n.° 201257262, ambos com domicilio
profissional na Rua Dr. Manuel de Arriaga, n.° 32 B-1.°, 1495-087 Algés, nas qualidades de
Vogal e de Presidente do Conselho de Administragio, respetivamente, com poderes para o
ato, na qualidade de promitente vendedora, de ora em diante apenas designado por

“Promitente Vendedora”;

LAPALMAONE, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatéria do Registo
Comercial sob o niimero tinico de matricula e de pessoa coletiva 516693999, com sede social
na Rua Anténio Maria Cardoso, n.° 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior,
concelho e distrito de Lisboa e capital social de EUR 100,00 (cem euros), neste ato
representado Francisco Garnel, procurador com poderes para o ato, de ora em diante apenas
designado por “LAPALMAONE"

LAPALMATWO, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatéria do Registo
Comercial sob o niimero tinico de matricula e de pessoa coletiva 516694987, com sede social
na Rua Anténio Maria Cardoso, n.” 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior,
concelho e distrito de Lisboa e capital social de EUR 100,00 (cem euros), neste ato
representado por Francisco Garnel, procurador com poderes para o ato, de ora em diante
apenas designado por “LAPALMATWQO"

A LAPALMAONE e a LAPALMATWO serdao doravante em conjunto designados como

como “Promitentes Compradoras”;

A Promitente Vendedora e as Promitentes Compradoras serdao doravante em conjunto

designados como “Partes”;

CONSIDERANDO QUE:

1/13
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CAMARA MUNICIPAL
i 1R I1 A

CASCAIS

A) A Promitente Vendedora € a tinica e legitima proprietaria do Prédio Urbano sito em

B)

Q)

Talaide, descrito na 1.* Conservatéria do Registo Predial de Cascais, sob o niimero
1690, da freguesia de S. Domingos de Rana, composto por a) casa alta com celeiro,
arribana, palheiro, casa de malta, casa de horteldo, curral - 2 telheiros um em ruinas
e patio de area coberta de 922,75m?2 e total de 1.105,40m2 (artigo n.° 677), b) edificio
de R/C destinado a pavilhao de corte de madeiras de 310m2 (artigo n.° 4584); c) terra
de cultura arvense de sequeiro de 115.810m2; confronta a Norte com Fernando José
de Figueiredo Sabido, a Sul com caminho e Maria Amalia Alves Ferreira, a Nascente
com ribeira, a Poente com Fernando José de Figueiredo Sabido e outros, inscrito na
matriz predial urbana sob os artigos 677 (sito na Rua de Tibério, Talaide, 2785-311 S.
Domingos de Rana) e 4584 (sito na Talaide, 2785-001 S. Domingos de Rana) e na
matriz predial riistica sob o artigo 3233 secgdo 21-22, sito em/ designado por Quinta
do Serigado), 126 (secgdo 21-31, sito em/ designado por Marquinho) e 502 (secgao 31,
sito em/designado por Tapada), todos da freguesia de S. Domingos de Rana,
concelho de Cascais, distrito de Lisboa, conforme certidao permanente do registo
predial e cadernetas prediais urbanas e risticas em anexo como ANEXO I do presente

Contrato Promessa de Compra e Venda (doravante designado por “Imével”);

As Promitentes Compradoras tém interesse em adquirir uma propriedade com
localizagao e dimensdo semelhantes a do Imével para o desenvolvimento de dois
projetos imobiliarios, os quais serdo, oportunamente, apresentados junto das

entidades competentes, a saber:

um projeto com vista a construgao e exploragio de um complexo de uso
misto conforme admitido pelo Plano Diretor Municipal (doravante
designado por “Projeto R"), a ser desenvolvido pela LAPALMATWO;

um projeto com vista a construgio e & exploragio de uma instalacio
desportiva, compreendendo uma piscina com dimensio e caracteristicas tais
como projetadas pélas Promitentes Compradoras, j4 com PIP aprovado pela
Céamara Municipal de Cascais (“CMC") (doravante designado por “Projeto
P”), a ser desenvolvido pela LAPALMAONE;

De acordo com a informagao disponibilizada para o efeito, as Promitentes
Compradoras reconhecem que o Imével demonstra ter, indicativamente, potencial
para implementar o Projeto R e o Projeto P nos seguintes locais assinalados nos

ANEXOS I e III do presente Contrato Promessa de Compra e Venda:
(i) Projeto R - no espago residencial assinalado a cor amarela (doravante
designado por “Prédio R");

(ii) Projeto P - no espago de uso especial assinalado a cor vermelha (doravante

designado por “EUE") e no espago natural assinalado a cor verde (doravante
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designado por “EN") (EUE e EN doravante conjuntamente designados por
“Prédio P");

D) A Promitente Vendedora encontra-se disponivel para vender o Imével as

E)

Promitentes Compradoras, estando disposta a colaborar com as Promitentes
Compradoras em tudo aquilo que estiver ao seu alcance para que as iltimas possam
obter as referidas licengas, alvaras e autorizagdes junto das entidades competentes

com vista a implementagao do Projeto R e o Projeto P;

As Partes entendem que é de capital importéncia que o Projeto R e o Projeto I sejam
desenvolvidos em simultineo e em conjunto com o loteamento a desenvolver na drea
assinalada para o efeito no ANEXO II, dado que existe interesse municipal no
desenvolvimento da piscina prevista no Projeto P e porque essa circunstincia
contribui para que a CMC participe ativamente na tramitagéo de todos os processos
de concessao das licencas, alvaras e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento
do Projeto R e do Projeto P;

Entre as Partes foi celebrado Contrato-Promessa de Compra e Venda com Eficacia
Real, no passado dia 07.01.2022, relativamente ao Imével objecto do presente
contrato (conforme como ANEXO IV), tendo ja sido pago sinal no montante global de
_I\OS termos da Clausula 3. (i) a) e (ii) a), no
entanto, em virtude de o mesmo ter sido depositado no site www.predialonline.pt

em data posterior a referida data de 07.01.2022, as Partes repetem o respetivo teor,

com as necessarias adaptagoes, através do presente contrato, que prevalece sobre o
anterior contrato assinado, com excepcdo do inicio da contagem dos prazos
estabelecidos que retroagem a data de 07.01.2022, pelo que

€ celebrado livremente e de boa-fé o presente CONTRATO-PROMESSA DE COMPRA E VENDA (doravante
designado por Contrato-Promessa), que se regerd pelas Cldusulas seguintes:

0
-2
<
- >
A
>
2

UNI('_}JIPAI_

Clausula1.? i
(Objeto) Ei

T

- ¥
TS ‘\:ﬂ‘ ]

25 ur. 202 | | |
'R

1

1 - O objeto do presente Contrato-Promessa é o Imovel. E i &

|

CASCAIS

2 - Pelo presente Contrato-Promessa e nos termos nele previstos, a LAPALMATWO promete
adquirir uma quota de 7/10 e a LAPALMAONE promete adquirir uma quota de 3/10 do
Imével, prometendo a Promitente Vendedora alienar as referidas quotas, que perfazem a

totalidade do direito de propriedade sobre o Imével.
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3 - Por constituir este Contrato-Promessa uma promessa de compra e venda com entrega de
sinal, as Promitentes Compradoras reconhecem que, com a assinatura do mesmo e até a
outorga da escritura piiblica de compra e venda, ndo lhes é conferido o direito de tomar
posse do mesmo, sem prejuizo de a Promitente Vendedora, desde ja, autorizar todos os
acessos ao Imével que se revelarem necessarios para as Promitentes Compradoras (através

das pessoas que por si forem indicadas) poderem proceder as consultas e desenvolvimento

dos trabalhos técnicos essenciais para concretizacio dos projetef £ R}ﬁg‘r@g das licencas; > |

alvarés e autorizacdes pertinentes. T n n
g:_’?\ § i1 I A i

= i i
| | | G
| 1
5§ H i
= B [

b ¥ 25 0T, 2022 |
‘DY ] |
Clausula 2.7 ("___“__E'i AR ] Q \
(Preco de venda prometido) c /’3\ & e ALlS

et

P
\L

1 - Pelo presente Contrato-Promessa e nos termos definidos Tio Tmesiio, a Promitente
Vendedora promete vender o Imével as Promitentes Compradoras, livre de Onus ou outras
responsabilidades (designadamente, registos prediais pendentes ou harmonizacdo entre o
registo predial e a matriz), e totalmente desocupado de pessoas e bens, e as Promitentes

Compradoras prometem comprar o Imével pelo prego global de (HNNENNIEEEED
@ (oravante, o “Preco”).

2 - Para efeitos do presente Contrato-Promessa, “Onus” significa, nomeadamente mas sem
limitar, qualquer responsabilidade, direito de superficie, 6nus, penhora, arresto, caugio,
hipoteca, garantia (real ou obrigacional), retencéo, encargo, promessa, opgao, restricéo,
direito de reversio, direito de opgao, direito de preferéncia, usufruto, servidio, direito de
superficie, privilégio, ocupagio, litigio judicial ou extrajudicial para discussao da posse ou
direito de propriedade, locacao financeira, arrendamento ou qualquer direito de terceiro,
registado ou ndo, que possa de qualquer forma limitar ou impedir o uso e o direito de

propriedade sobre o Imovel.

Clausula 3.*
(Condigdes de pagamento do Preco e Sinal)
O Prego serd pago pelas Promitentes Compradoras da seguinte forma, de acordo com o
cumprimento de determinados objetivos acordados entre as Partes (doravante designados

por “Milestones”) definidos para cada projeto (Projeto R e Projeto P):

(i) Milestones do Projeto
(a) A quantia de_, a titulo de sinal e

principio de pagamento do Preco, que j& foi paga no passado dia
12.01.2022, através de transferéncia bancdria para a conta no banco
NOVO BANCO com o IBAN PT50 0007 0036 0000 6930 0007 8 pertencente

1
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a Promitente Vendedora (doravante designado por “Milestone R1”),

dando aqui a Promitente Vendedora a respetiva quitagéo;

(b) A quantia d- RN -
titulo de sinal e principio de pagamento do Prego, através de cheque )ﬁ
bancério emitido 4 ordem da Promitente Vendedora, até 30 dias ap6s a }
emissdo do respetivo Alvard de Loteamento (doravante designado por

"Milestone R2"), da qual a Promitente Vendedora dara, oportunamente,

a respetiva quitacéo;

(c) A quantia remanescente de @ ENEEEGGNGEGGEGEGED
G- titulo de sinal e principio de pagamento do
Preco, serd integralmente paga pelas Promitentes Compradoras a
Promitente Vendedora, através de cheque bancario emitido a ordem da
Promitente Vendedora, até um dos limites referidos nos pontos infra,

consoante o que se verificar mais cedo:

(c1) até 30 dias ap6s emissao das guias de pagamento da Comunicagio
Prévia dos Projetos de Arquitetura, Especialidades (Engenharias) e
Documentos para inicio da construgdo da totalidade dos edificios que
resultam na emissdao do alvara de construcao, dos.edificios (dpravante s, |
designado por “Milestone R3a"), Y ead LW ?( %

u o

Ou - a ] 25 0UT. 2022 }
5 O TYIT
(c2) caso ndo sejam emitidas as guias de [pagamenta,_atéSl2 niesés apos
entrega da Comunicagdo Prévia dos Projetos de Arquitetura,
Especialidades (Engenharias) e Documentos para inicio da construgao da

totalidade dos edificios (doravante designado por “Milestone R3b").

(i)  Milestones do Projeto P D
(a) A quantia de EURGEIIISRD - titulo de sinal e

principio de pagamento do Prego, que ja foi paga no passado dia
12.01.2022, através de transferéncia bancéria para a conta no banco
NOVO BANCO com o IBAN PT50 0007 0036 0000 6930 0007 8 pertencente
a Promitente Vendedora (doravante designado por “Milestone P1”),
dando aqui a Promitente Vendedora a respetiva quitagao;

—

EATrry,.

SN G

Satd

(b) A quantia de (RN - titlo de sinal e
principio de pagamento do Prego, através de cheque bancéario emitido a

y(; 5/13



(ii)

k

ordem da Promitente Vendedora, até 30 dias apés a aprovagio do
respetivo Projeto de Arquitetura (doravante designado por “Milestone
P2"), da qual a Promitente Vendedora dar4 a respetiva quitagao;

() A quantia remanescente de (I IEINENNNNNNNNNNNNNND |

@D - titulo de sinal e principio de pagamento do Preco, sera
integralmente paga pelas Promitentes Compradoras a Promitente
Vendedora, através de cheque bancéario emitido &4 ordem da Promitente
Vendedora, até um dos limites referidos nos pontos infra, consoante o que

se verificar mais cedo:

(c1) até 60 dias apés a emissdo da Licenca de Construgdo (doravante
designado por "Milestone P3a”), se tal emissdo ocorrer antes de

decorrido o prazo referido na alinea (¢2) imediatamente infra.
ou

(c2) até 36 meses apés a assinatura do presente Contrato-Promessa

(doravante designado por “Milestone P3b”)

O pagamento de ambas as quantias referidas em (ii.b) e (ii.c) supra da
presente cldusula, e referentes ao Projecto P, esta igualmente condicionado a

verificagdo da Milestone R2, ie., a emissio do respetivo Alvara de

Loteamento do Projeto R. CAMARA MUNICIPAL
PPl 1A i1 A /A

Bl j_ { S\j

b’ & 95 0UT 2022 | 1 i

s | p " &L § § ||

Clausula 4.® BY 25 0UT. 20 R 1 ?'

(Calendarizagdo da apresentacio dos Projetos E ﬂ | - \';k,_\:.;i? g ﬂ g .:r' %L 'L}’

1 - As Promitentes Compradoras obrigam-se a cumprir os spguintes praZoS pafal S

apresentacio de projetos:

a) Quanto ao Projeto R:

)

(i)

(iif)

entrega do Projetos de Arquitetura do Loteamento até 90 dias apés a
assinatura do CPCV;

entrega dos Projetos das Especialidades (Engenharias) do loteamento até 60
dias ap6s aprovagao do projeto de Arquitetura do Loteamento;

entrega dos projetos de Arquitetura, Especialidades (Engenharias) e
Documentos necessarios para um pedido de Comunicagao Prévia até 90 dias

apoés emissao do Alvara de Loteamento.
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b) Quanto ao Projeto P:

(i) entrega dos Projetos de Arquitetura até 90 dias apés a assinatura do CPCV;
(ii) entrega dos Projetos de Especialidades (Engenharias) até 60 dias apos
aprovacao do Projeto de Arquitetura;

2 - A mora, por mais de 30 dias, no cumprimento das obrigacdes previstas no nimero

anterior, ou a impossibilidade de apresentagdo de Comunicacdo Prévia por ter sido

definitivamente indeferido o pedido de licenciamento do loteamento por motivo imputéavel

as Promitentes Compradoras, confere a Promitente Ven irel NIC.“ B
definitivamente incumprido o contrato, com as consequénc a%%&é‘ at}sjula 1 ,\A. -~
=1 A

T
{ '%\: o

Clausula 5.7

B i
2 -\
(Destaque) d gx s AN
1- A Promitente Vendedora obriga-se, apds notificagio a si E._lg_ggg.a_;m?_qﬂﬁgq?*r—uma—ém’J

Promitentes Compradoras nesse sentido e a expensas desta(s), a autorizar ou praticar todos
0s atos necessarios a realizagdo do destaque da area do Imovel correspondente ao Projeto R

ou ao Projeto P, conforme aplicavel.

2 - Nao obstante o disposto no niimero anterior, a Promitente Vendedora apenas estara
obrigada a realizar a escritura piiblica prometida relativamente ao prédio correspondente a
drea cujo destaque seja solicitado apés a verificagdo da Milestone R2, i.e. da emissdo do
respetivo Alvard de Loteamento referente ao Projeto R, e da Milestone P3a, i.e., da emissdo
da Licenga de Construgao referente ao Projeto P; o preco pela qual se fara a escritura publica
acima referida serd o previsto na Cldusula 3. (i) paga que seja a quantia referida em 3. (i) ¢)

ou Cléusula 3. (ii) acima, conforme aplicavel.

3 - Para efeitos de clarificacao, a realizagao do destaque nos termos do nimero anterior nao
liberta as Promitentes Compradoras das demais obrigagdes constantes do presente Contrato-
Promessa, designadamente, da aquisi¢ao, pela Promitente Compradora LAPALMAONE ou
LAPALMATWO, conforme o caso, do outro prédio resultante do processo de destaque.

4 - Ap6s a realizagao da escritura publica prevista no niumero 1 da presente Clausula, caso a
mesma venha a ocorrer nos termos ali descritos, ter-se-a por cumprido o presente Contrato-
Promessa relativamente ao imével adquirido, mantendo-se o mesmo plenamente em vigor,
com as necessdrias adaptacdes, relativamente ao outro prédio resultante do processo de

destaque.
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5 - A obrigacao de solidariedade entre as Promitentes Compradoras prevista na Clausula

12.* infra permanecerad em vigor mesmo apés a r(ﬁqlizagﬁo da..

: ~ A = AL
numero 1 da presente Clausula. CAMARA M -
B f %

i g3

o aur o0 L 1R

2 1| pg!‘_:T, LUiL g ﬂ,

Clausula 6}° &R B

CIRITERLY;
m Oy B W UA g

1 - A Promitente Vendedora pelo presente dedarm@%ﬁﬂ%ﬁmpm oras

que:

a)

b)

d)

g)

UNICI

(Declaragdes e Ga

Tem capacidade para assinar e cumprir as suas obrigacdes ao abrigo do presente
Contrato-Promessa e para estipular os termos e condicdes da compra e venda do

Imével, bem como todos os demais termos e condicdes desta;

Na data de celebragao da escritura piiblica de compra e venda prometida ser a tinica
e legitima proprietéria do Imével, tendo a sua aquisicio sido devidamente titulada e

registada, nomeadamente, a aquisigdo por si nao sera suscetivel de ser invalidada;

A data de outorga da escritura publica de compra e venda prometida, nao existirdo
quaisquer Onus ou encargos, registados ou néo, provisérios ou definitivos, relativos
a mesma, com exce¢do do registo provisério de aquisicdo a favor das Promitentes

Compradoras;

Nao se encontra em curso qualquer litigio, judicial ou extrajudicial, em que se discuta
a titularidade do direito de propriedade sobre o Imével, ou a posse sobre o mesmo,
ou que afete a propriedade ou pleno o uso do mesmo apés a celebragio da escritura
publica de compra e venda prometida, nem estd insolvente (ou na iminéncia da

insolvéncia), em PER ou sujeito a qualquer procedimento similar;

Nao existem quaisquer dividas (incluindo fiscais ou parafiscais) perante o Estado ou
perante qualquer outra entidade piblica, respeitantes a impostos, derramas, taxas
ou contribuicdes de qualquer natureza relativas ao Imével e das quais este seja
garantia de pagamento e relativo a um periodo anterior a data da escritura publica

prometida;

O Imével ndo estd classificado como patriménio cultural, nem estd em curso

qualquer processo de classificacio;

Sobre o Imével nunca foram realizadas quaisquer obras, ap6s a emissdo da atual

Licenca/alvard de utilizacdo, para as quais fosse necessiria a emissio de

M

licenga/autorizagio de construgio e/ou utilizacio;
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h) Nao existem quaisquer defeitos estruturais que possam afetar o valor comercial do
Imével ou a sua utilizagdo continuada para o fim para o qual foi autorizada a sua

utilizacao;

i) Nao foi notificado pela Camara Municipal de Cascais ou por qualquer outra entidade
administrativa competente para a realizacdo de quaisquer obras no Imével, nem se

encontra o mesmo abrangido por processo de expropriagdo;

j) Na presente data, o Imével nao se encontra onerado com quaisquer Onus.

2 - As declaragdes e garantias prestadas na presente Clausula sdo fundamentais para a
decisdo das Promitentes Compradoras de comprar o Imével. Assim, se qualquer garantia se
revelar falsa, incorreta ou desatualizada, as Promitentes Compradoras terdo a possibilidade
de desistir da compra, resolvendo o presente Contrato-Promessa e havendo lugar a
restituigdo das quantias ja entregues a titulo de sinal e principio de pagamento do Prego em
dobro. Caso se verifique o incumprimento das declaragdes e garantias apds a realizagdo da
escritura piiblica de compra e venda prometida, a Promitente Vendedora sera obrigada a
indemnizar as Promitentes Compradoras por todos os danos incorridos.
3 - As disposig@es constantes das clausulas anteriores serdo repral:i.dasn i
compra e venda prometida, com as necessarias adaptacdes.

R 1L A
18 | !

|

Clausula 7.*
(Estado do Imével)

ou encargos e totalmente desocupado de pessoas e bens (exceto os que constituam partes

integrantes do Imével).

Clausula 8.7
(Direito de Preferéncia e Eficicia Real)
1 - As Partes expressamente concordam e aceitam que a celebracdo da escritura piiblica de
compra e venda prometida esta dependente de confirmagdo do nao exercicio de direito de
preferéncia sobre o Imével por parte de qualquer entidade, piblica ou privada, que a data

da celebragdo da escritura publica, seja titular de tal direito.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, a Promitente Vendedora obriga-se a,
previamente a celebragdo da escritura piiblica de compra e venda prometida e, em caso
algum em prazo inferior a 10 (dez) dias tteis sobre aquela data, i) realizar todos os atos,

procedimentos e notificagdes que sejam necessarios a todas as entidades que, nos termos
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Z

CAMARA MUNICIPAL




13
legais, sejam ou possam ser titulares do direito de preferéncia na aquisicao do Imével, bem %
como ii) obter documentos comprovativos do néo exercicio, da rentincia ou da inexisténcia

dos referidos direitos de preferéncias. W

3 - No caso de ser exercido o direito de preferéncia por qualquer entidade, nos termos dos F
ndmeros anteriores, este Contrato-Promessa cessa automaticamente os seus efeitos e a
Promitente Vendedora devolve, no prazo maximo de 2 (dois) dias titeis a contar do respetivo
exercicio do direito, as Promitentes Compradoras e para as contas abertas junto do Banco
BIC Portugués, S.A. (EuroBIC) com o IBAN PT50007900008392876510191, relativo 2
LAPALMAONE, Lda, e com o IBAN PT50007900008392912710106, relativo 2
LAPALMATWO, Lda., sem qualquer valor adicional, os montantes entretanto recebidos a
titulo de sinal, reforgo de sinal e principio de pagamento nos termos da Cldusula 3, nas
proporcdes de valor por aquelas entidades transferidas. Neste caso, as Promitentes
Compradoras néo tém direito a qualquer compensacéo adicional por parte da Promitente

Vendedora.

4 - As Partes declaram atribuir eficicia real ao presente Contrato-Promessa, nos termos do
artigo 413.° do Codigo Civil, autorizando a Promitente Vendedora, desde ja, que as

Promitentes Compradoras realizem o registo do presente Contrato-Promessa com a referida

eficécia real junto de qualquer conservatéria do registo predialei/de Forind preédehidal,~/ -
SuTETi
{ 95 QUT. 2022 § § ¥

i A ..‘ '_._
‘.—ﬁ'-'r—'*‘-"':—aiT“l?' W/

Wid N

i

2

quer online.

[~

Clausula 9.%
(Realizagdo de Escritura) CASCAIS
1 - A marcagao da escritura piblica de compra e venda fica a cargo das Promitentes

| -

Compradoras, devendo tal escritura ser celebrada dentro do prazo previsto para o
cumprimento da Milestone que, nos termos da Cldusula 3.%, se deve observar em tltimo

lugar no ambito do Projeto R e do Projeto P, sem prejuizo do disposto nos niimeros 3 e 5

infra.

2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, as Promitentes Compradoras
comprometem-se a comunicar a Promitente Vendedora, a data, hora e local da celebragdo da
escritura piblica de compra e venda prometida, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias
ao termo do prazo previsto no n.°1 da presente cldusula, ficando, no entanto, dependente da

disponibilidade da Promitente Vendedora para a sua realizagao.

3 - Verificando-se a indisponibilidade da Promitente Vendedora para a data agendada,
deverdo as Promitentes Compradoras proceder ao novo agendamento, o qual ndo devera
ultrapassar 20 (vinte) dias tteis sobre a data inicial e o qual nio ficara dependente de

disponibilidade da Promitente Vendedora.
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4 - A Promitente Vendedora obriga-se a fornecer as Promitentes Compradoras, até 5 (cinco)
dias uteis antes da data designada para a celebragdo desta escritura piiblica de compra e
venda prometida, todos os documentos relativos ao Imével e a si que se mostrem necessarios

para a instrugao e celebragio da compra e venda prometida.

5 - As Partes acordam e aceitam que o prazo referido no niimero 1 da presente Cldusula

pode ser prorrogado unilateralmente pelas Promitentes Compradoras por um periodo

adicional de 30 dias.

P 1A 11 A
f 7
Clausula 10.° 'm !:I 5 OUT. 2022
E & {
i i y —r
(Entrega do Imével) | i =T VI 1]

Na data da outorga da escritura priblica, sera feita a entrega e I@glj\gactgl;g\ movel és

CAMARA MUNICIPAL

Promitentes Compradoras, livre de Onus ou encargos, bem como de pessoas e bens,
mediante a entrega de todas as chaves de acesso ao Imével e de todos os certificados e
manuais de funcionamento dos equipamentos e instalacdes existentes no Imével, se

aplicavel.

Clausula 11.°
(Despesas e Encargos Supervenientes)
1 - Sao por conta das Promitentes Compradoras todas as despesas inerentes & compra e
venda ora prometida realizar, nomeadamente IMT, Imposto do Selo e emolumentos

notariais e de registo.

2 - Sao da exclusiva e integral responsabilidade da Promitente Vendedora todas e quaisquer
quantias relativas ao Imével, desde que vencidas ou exigiveis anteriormente a celebragao da
escritura publica de compra e venda prometida, ainda que as mesmas venham a ser
conhecidas ou reclamadas apds a celebragio da referida compra e venda, designadamente,
o IMIL.

3 - Entre a data de assinatura do presente Contrato-Promessa e a data da outorga da escritura
publica de compra e venda prometida, a Promitente Vendedora nao poderd, por agio ou
omissao, constituir ou admitir quaisquer outros Onus sobre o Imével, sem a autorizacao

escrita e inequivoca das Promitentes Compradoras.
4 - Todos e quaisquer custos, encargos, taxas, emolumentos, registos ou outros referentes ao

Projeto A e Projeto B, sdo da responsabilidade das Promitentes Compradoras, ndo podendo

estas, por qualquer motivo, pedir o reembolso de tais quantias a Promitente Vendedora.
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cifibulaza S
(Solidariedade)

As Promitentes Compradoras sao solidariamente responséveis por todas as obrigacdes que,

para cada uma delas, resultem do presente Contrato Promessa.

Clausula 13.2
(Incumprimento)
1 - Em caso de incumprimento do presente Contrato-Promessa por causa imputével as
Promitentes Compradoras, a Promitente Vendedora fara suas as quantias recebidas a titulo

de sinal, reforgo do mesmo e principio de pagamento.

2 - Em caso de incumprimento do presente Contrato-Promessa por causa imputavel a
Promitente Vendedora, poderao as Promitentes Compradoras exigir a restituicao do sinal

em dobro.

3 - Em alternativa ao regime de incumprimento previsto nos nitmeros anteriores da presente
Clausula, as Partes acordam em submeter o presente Contrato-Promessa ao regime de

execucao especifica prevista no artigo 830.° do Cédigo Civil.

Clausula 14.*
(Mediagao Imobiliaria e Confidencialidade)
1 - As Partes declaram, nos termos do Art.° 40 da Lei n.° 15/2013, de 8 de fevereiro, que a
compra e venda objeto do presente Contrato Promessa teve a intervencio da mediadora
imobilidria GOLDENLOFT, LDA., com a licenca AMI n.° 14589.

2 - As Partes, e terceiros intervenientes a qualquer titulo, obrigam-se a manter a
confidencialidade relativamente as informagdes fornecidas entre si e relativas ao negdcio
aqui regulado, obrigando-se a nao divulgar o seu teor, total ou parcialmente, sem prévia

autorizagdo, por escrito, da Parte de onde a informacao foi originada.

Clausula 15.*
(Diversos)
1-Todas as comunicagdes previstas no presente Contrato-Promessa serdo realizadas através

de qualquer meio escrito, para as moradas das partes acima indicadas.
2 - Qualquer alteragéo dos enderegos constantes do presente Contrato-Promessa apenas

produzird efeitos se comunicada a outra Parte.
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3 - Qualquer alteracdo ao presente Contrato-Promessa dever4 revestir a forma de documento

escrito e ser assinado pelas Partes.

4 - Consideram as Partes que todas as clausulas acordadas e que este Contrato-Promessa
consagra sdo essenciais na sua vontade de contratar, pelo que o incumprimento de qualquer
uma delas implica o incumprimento de todo o Contrato-Promessa, com a aplicacao das

disposicdes legais respetivas.

Clausula 16.2
(Jurisdic¢ao)
Para qualquer questio emergente da interpretagdo, integragio e execucdo do presente
Contrato-Promessa, as Partes acordam que serd exclusivamente competente o Tribunal da
Comarca de Lisboa, cujo foro as Partes aqui convencionam com expressa renuincia a qualquer

outro.

Depois de lido por todas as Partes, sera este Contrato-Promessa assinado em duas versoes,
sendo atribuido a cada exemplar o valor de original para todos os legais efeitos probatérios,

ficando um exemplar em poder de cada uma das Partes.
Lisboa, 25 de janeiro de 2021
Pela Promitente Vendedora,

~ ) > " /
o

%QJ_QAAMQQ QG(Z\Dﬂf_K‘)‘r gfva, )41/_ £ (bl Loy

I 3
(JOSE MANUEL ROCHA DA SILVA) (ROGERIO PAULO CLARO MACA)

Pelas Promitentes Compradoras,

(

\

D\ \O et § AN
(FRANCISCO\DE JESUS &OITA PINTO GARNEI
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1* Congervatdoria do Registo Predial ANEXO | Freguesia S. Domingos de Rana‘ .

de Cascais
1690/19870703

e

reqisto predial
online

Certiddao Permanente

Cédigo de acesso: GP-2360-46454-110506-001630

==

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 22729, Livro N°: 71

CAMARA MUNICIPAL
Vil T
Eigw

=% = 95 (T, 20%
W I YI

CASCAIS

DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

URBANO
SITUADO EM: Talaide
Rua de Tibério

AREA TOTAL: 120281,24 M2
AREA COBERTA: 1233,03 M2

AREA DESCOBERTA: 119048,21 M2
Usada a faculdade de atualizagdo de &rea prevista no n.® 1, do artigo 28.°-B, do Cdédigo do

Registo Predial

MATRIZ n°®: 677 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n®: 4584 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n°: 3233 NATUREZA: RGstica

SECCAO N°: 21-22

MATRIZ n°®: 126 NATUREZA: Rastica

SECCAQ N°: 21-31

MATRIZ n°: 502 NATUREZA: Ristica

SECGAQ N°: 31

COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:

1)- Casa alta com celeiro, arribana, palheiro, casa de malta, casa de horteldo, curral - 2
telheiros um em ruinas e pateo de draea coberta de 922,15m2 e quintal de 182,25m2; Artigo n°
677; 2)- Edificio de R/C destinado a pavilh3o de corte de madeiras com a drea coberta e total
de 310,88m2; Artigo n®. 4584; 3)-Terra de cultura arvense de sequeiro de 110.864,28m2; Artigo
n°®. 3233-Secgdo 21-22; 4)-Terra de cultura arvense de segueiro coma area de 2.480,96m2; artigo
n®. 502-Secgdo 31; 5)-Terra de cultura arvense de sequeiro com a &rea de 5.520,72m2; Artigo
n°. 126-Secgdo 21-31 - Norte, Fernando José de Figueiredo Sabido; Sul, caminho e Maria Amalia
Alves Ferreira; Nascente, ribeira; Poente, Fernando José de Figueiredo Sabido e outros.

0(A) Oficial de Registos por Delegagdo
Rogério Silva Torres
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 10 de 1997/02/05 - Aquisicgdo

CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% URBILOTE - CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A. o

A

1* C.R.P. Cascais Informagdc em Vigor Pigina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2022/01/07 18:17:03 UTC www.casapronta.mj.pt




1* Conservatdria do Registo Predial Freguesia S. Domingos de RazX'

de Cascais

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Morada: Rua Dr. Manuel de Arriaga, n°32-B, 1° andar, Algés, Carnaxide
Localidade: Oeiras

SUJEITO(S) PASSIVO(S) :

** SEBASTIAO JOSE DA SILVA

** ARMANDO BAESSA SEMEDO

Reprodugdo por extractacdo da inscrigdo G-2 e averbamento de alteracdo

O(A) Escriturdrio(a)
Ester Almeida Loureiro Paiva

1690[198707Q3

==l

Certiddo permanente disponibilizada em 20-12-2021 e valida até 20-03-2022

CAMA

RA MUNICIPAL

1* C.R.P. Cascais Informagdo em Vigor

p

i\

Pigina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2022/01/07 18:17:03 UTC www.casapronta.mj.pt



IIDENTIFICAGI-\O DO PREDIO

\
/ .
AT .
 Sutoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2
7

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA \/
SECGAO: 21-31 ARTIGO MATRICIAL N°: 126 ARV: Hr
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

MARQUINHO

[ELEMENTOS DO PREDIO CAMADA j\/] UNICIPA
TS I AL
. m 3 o

a

Ano de inscrigdo na matriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €12,87 '8
Valor Patrimonial Actual: €31,05 Determinado no ano: 1989 .
Area Total (ha): 0,552000

[PARCELAS

Q.C.: CAS - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2* Percentagem: 0,00% L CASCAIS
Area: 0,552000 ha Rendimento Parcial: €0,64

[TITuLARES |

Identificagao fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

[oBSERVAGOES |

FACTOR 1,9 (PORT. 589/75 DE 10/10)
PREDIO RUSTICO ART® 126 SECCOES 21-31-32

[Obtido via internet em 2022-01-07 |

O Chefe de Finangas

ot O-cf 1

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovalivo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servicos>Outres
Servigos>Validagao de Documento e intreduza o n® de
contribuinte e codigo de validagao indicados ou faga a
leitura do codigo QR fomecido. Verifique que o documento
oblido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAO:
DA97D8G55DFK

110506 - S. DOMINGOS DE RANA -R -21.31-126 Pégina 1 de 1




4.1 S— CADERNETA PREDIAL RUSTICA ()
tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANSAS: 3433 - CASCAIS-2
[IDENTIFICAGAO DO PREDIO |
.f—]
DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA  /
SECGAO: 31 ARTIGO MATRICIAL N°: 502 ARV: 4& N
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |
TAPADA
|ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscrigdo na matriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €5,79
Valor Patrimonial Actual: €14,08 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,248000

PARCELAS

Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2° Percentagem: 0.00"/11

Area: 0,248000 ha Rendimento Parcial; €0,29
TITULARES |

Identificagéo fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

OBSERVAGOES

FACTOR 1,9 PORTARIA 599/75 DE 10/10

[obtido via internet em 2022-01-07 |

O Chefe de Finangas

ot O-J

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGCAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovalivo aceda ao site em
www.portaldasfinancas gov.pt, opgdo Servigos>Outras
Servigos>Validag3o de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validagao indicados ou faga a
leitura do cadigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovaliva.

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAO:
RFM1ZCKJP7QA

A

110506 - 5. DOMINGOS DE RANA -R - 31 - 502 Pégina 1 de 1



= e
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA \ }
ARTIGO MATRICIAL: 677 NIP: ,‘( &

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA Tipo:
URBANO
Artigo: 1596

LOCALIZAGAO DO PREDIO
Av./Rua/Praga: RUA DE TIBERIO, TALAIDE Lugar: S.D.RANA Cédigo Postal: 2785-311 é?/g%ﬁ%i\DEﬂ UNICIPAL 1
i il
RARK Nl T
J S 1 A
CONFRONTAGOES L o & nitl 909 1 [ |
‘—;_thm.ili it 8
Norte: . Sul: . Nascente: . Poente: . iog nE g
fmwamyy )V
DESCRICAO DO PREDIO CASdAIS

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigdo: CASA ALTA C/CELEIRO,ARRIBANA,2 TELEHEIROS,1 TELHEIRO EM RUINAS, PALHEIRO, CASA
DE HORTELAO,CASA DE MALTA,CURRAL E PATEO.

Afectagdo: Prédios ndo licenciados, em condigdes muito deficientes de habitabilidade N° de pisos: 1

Tipologia/Divisges: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.104,4000 m? Area de implantagéo do edificio: 922,1500 m? Area bruta de
construgao: 922,1500 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 922,1500 m?

DADOS DE AVALIAGCAQ

Ano de inscrigdo na matriz: 1971 Valor patrimonial actual (CIMI): €170.530,15 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagdo Coordenada X: 97.464,00 Coordenada Y: 197.165,00
w I=| Ve ‘xl A |:! Ca |x| Ci le Cq |x| Cv ]
16801000 = 603,00 x 771.2763 x 0.45 x 1,30 x 0,950 x 0,85

V1 = valor patnmonial tributdrio, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea brula de conslrugdo ma's a drea excedente a drea de implanlaglo, Ca = coeficiente da
alectagdo, Cl = coeficiente de localizagho, Cq = coefiente de qualidade e conforio, Cv = coeficents de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a drea brula privaliva, Ab representa as dreas brulas dependenles, Ac representa a drea do lerreno livre alé ao limita de duas vezes a area de implantagdo, Ad
representa a area do lereno livie que excede o imile de duas vezes a drza de imp'antagdo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x {160 - 100) + 0,85 x (220 - 160) + 0,80 x
(Aa + Ab - 220.0000)

Tratando-se de lerrenos para construgdo, A = area brula de construgds integrada de Ab

* Valor arredondado, nos lermos do n*2 do Art ® 38* do CIMI.

Mod 1 do IMI n®: 5579715 Entregue em : 2012/11/28 Ficha de avaliag@o n®: 9322256 Avaliada em :
2013/02/21

TITULARES

Identificagdo fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOQES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

Ve

110506 - S. DOMINGOS DE RANA -U - 677 Péagina 1de 2
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AT LY
autorrdgde CADERNETA PREDIAL URBANA 4
tributaria e aduaneira
SERVIGCO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2
Obtido via internet em 2022-01-07 f)
}/
O Chefe de Finangas /

A-sane] Ovﬂc" |

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAO:
FNZX3Q9Z9C57

Para validar este comprovalivo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Oulros
Sarvigos>Validagio de Documento e introduza o n® de
contribuinte e codigo de validago indicados ou faga a
leitura do codigo QR fomecido. Verifique que o documento
oblido corresponde a esle comprovativo.
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CADERNETA PREDIAL RUSTICA

SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2

Modelo B

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
SECGAO: 21-22 ARTIGO MATRICIAL N°: 3233 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

QUINTA DO SERIGADO

A

CAMARA MLIRNI

|[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 2013 Valor Patrimonial Inicial: €14,06
Valor Patrimonial Actual: €14,06 Determinado no ano: 2013

Area Total (ha): 12,229600

5 R R
W ES

|PARCELAS

CASCAIS

Parcela: 1

Area: 12,117400 ha Rendimento Parcial: €14,06

Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2*° Percentagem: 0,00%

Parcela: 2 Q.C.: LCA - LEITOS DE CURSO DE AGUA Classe: 0 (ZERO) Percentagem: 0,00%

Area: 0,083100 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 3 Q.C.: LCA-LEITOS DE CURSO DE AGUA Classe: 0 (ZERO) Percentagem: 0,00%

Area: 0,028100 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 4 Q.C.:LCA-LEITOS DE CURSO DE AGUA Classe: 0 (ZERO) Percentagem: 0,00%

Area: 0,001000 ha Rendimento Parcial: €0,00

TITULARES

Identificagdo fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: P°22/2011 DGT 199/13

OBSERVAGOES

RESULTOU DA DIVISAO DO PREDIO N° 125 SECGAQ 21-22-31-32 S D RANA P°22/11 DGT 199/13

| obtido via internet em 2022-01-07

O Chefe de Finangas

ol 0-ofb

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

/ilf
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CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo B

SERVICO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2

|[ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

N e

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAO:
Q8QGZVKSDL7U

Para validar este comprovalivo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validagdo indicados ou faga a
leitura do codigo QR fomecido. Verifique que o documento
obtido comesponde a esle comprovativo.
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autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
ARTIGO MATRICIAL: 4584 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n°: 1690

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: TALAIDE N°: . Lugar: Cédigo Postal: 2785-001 SAO DOMINGOS DE RANA

Av./Rua/Praga: TALAIDE N°: . Lugar: S. DOMINGOS DE RANA Cédigo Postal: 2785-001 SAO DOMINGOS DE
RANA

=~ RARA

Av.JRual/Praga: Talaide N°: . Lugar: Cacais Cédigo Postal: 2785-001 SAO DOMINGOS DEf RANA

UNICI

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independent: !
Descrigao: EDIFICIO DE RC COM 1 DIV DESTINADO A PAVILHAO DE CORTE DE MAD II?iAE‘T-.; l

| ] i ———
Afectagdo: Armazéns e actividade industrial N° de pisos: 1 Tipologia/Divisges: 1 ’ i E Loy \{t? i

[ CASCAI

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 310,8800 m? Area de implantagdo do edificio: 310,8800 m?* Area bruta de construgdo:
310,8800 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 310,8800 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1982 Valor patrimonial actual (CIMI): €111.850,00 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagdo: Indlstria Coordenada X: 97.418,00 Coordenada Y: 197.230,00

| it ]-| Ve ]:| A ] = | Ca | cl | = | Cq B! Cv |
111.850,00 = 615,00 X 310,8800 X 0,60 X 1,30 X 1,000 X 075
Vi = valor patnmenial lribuldric, Ve = valor base dos prédios edificados. A = érea brula da construgdo mais a drea d 4 drea de imp ¢do, Ca = coefici do

afactagdo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficente da qualidade e conforlo, Cv = coeficienta de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a draa brula privativa, Ab representa as dreas brulas dependentes, Ac representa a drea do tereno livre alé ao limite de duas vezes a drea de implantaglo, Ad
representa a drea do lemeno livie que excede o limite de duas vezes a area de implantagdo, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de lerrenos para conslruglio, A = drea bruta de construgao inlegrada de Ab,

* Valor aredondado, nos lermos do n*2 do Art.* 368° do CIMI,

Mod 1 do IMI n°: 7680959 Entregue em : 2021/10/13 Ficha de avaliagdo n°: 11431406 Avaliadaem :
2021/10/15

TITULARES

Identificacdo fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

110506 - 5. DOMINGOS DE RANA - U - 4584 Pagmna 1 de 2
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CADERNETA PREDIAL URBANA 4
SERVIGO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2

Obtido via internet em 2022-01-07

Qﬁ\(:)

O Chefe de Finangas

oo 0ol

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAO:
255QVG4YNBGF

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www,porialdasfinancas.gov.pt, opgdo Servigos>Qutros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n® de
conlribuinte e cadigo de validagdo indicados ou faga a
leitura do codigo QR formecido. Verifique que o documento
oblido corresponde a este comprovalivo.
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Rua dos Remolares, 14 ¥ 2°, 1200-371 LISBOA
Telef: 213 400 80Q - Fax: 213 400 809

E-mail: ryj@lgpas.com




ANEXO IV

\
CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA % %

URBILOTE-CONSTRUCOES E URBANIZACOES, 5.A., sociedade anénima com sede na ‘Z :
Rua Dr. Manuel de Arriaga, n.° 32 B-1.°, 1495-087 Algés, freguesia de Algés, Linda-a-Velhae |
Cruz Quebrada-Dafundo, concelho de Oeiras, distrito de Lisboa, com o niimero tinico de
pessoa coletiva 501866400, com o capital social de EUR 100.200,00 (cem mil e duzentos euros),

neste ato representada por José Manuel Rocha da Silva, contribuinte fiscal n.° 110273605, e
Rogério Paulo Claro Maga, contribuinte fiscal n.® 201257262, ambos com domicilio
profissional na Rua Dr. Manuel de Arriaga, n.” 32 B-1.°, 1495-087 Algés, nas qualidades de

Vogal e de Presidente do Conselho de Administracao, respetivamente, com poderes para o

‘@ﬂﬁ{f}f‘f%é‘i\s‘ﬁmﬂ";\;" ICIPAL
_ b

ooz |
L . ,g % %u’
LAPALMAONE, LDA., sociedade por quotas registada na Conserv alo a

Comercial sob o niimero ttnico de matricula e de pessoa colet
na Rua Anténio Maria Cardoso, n.° 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Sanla Maria Maior,
concelho e distrito de Lisboa e capital social de EUR 100,00 (cem euros), neste ato
representado Francisco Garnel, procurador com poderes para o ato, de ora em diante apenas
designado por “LAPALMAONE"

Entre

ato, na qualidade de promitente vendedora, de ora em di

“Promitente Vendedora”;

E

LAPALMATWO, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatéria do Registo
Comercial sob o numero tinico de matricula e de pessoa coletiva 516694987, com sede social
na Rua Antonio Maria Cardoso, n.° 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior,
concelho e distrito de Lisboa e capital social de EUR 100,00 (cem euros), neste ato
representado por Francisco Gamel, procurador com poderes para o ato, de ora em diante
apenas designado por “LAPALMATWO"

A LAPALMAONE e a LAPALMATWO serdo doravante em conjunto designados como

como “Promitentes Compradoras”;

A Promitente Vendedora e as Promitentes Compradoras serdo doravante em conjunto

designados como “Partes”;

CONSIDERANDO QUE:

1/13 $
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A)

B)

Q)

CAMARA MUNIGIPAL |
)

{25 0UT, 2022 | m

CASCAIS /@

A Promitente Vendedora é a tinica e legitima proprietaria do Prédio Urbano sito em
Talaide, descrito na 1.* Conservatdria do Registo Predial de Cascais, sob o niamero

q
-

1690, da freguesia de S. Domingos de Rana, composto por a) casa alta com celeiro, l
'

arribana, palheiro, casa de malta, casa de horteldo, curral - 2 telheiros um em ruinas
e patio de drea coberta de 922,75m2 e total de 1.105,40m2 (artigo n.° 677), b) edificio
de R/C destinado a pavilhdo de corte de madeiras de 310m2 (artigo n.° 4584); c) terra
de cultura arvense de sequeiro de 115.810m2; confronta a Norte com Fernando José
de Figueiredo Sabido, a Sul com caminho e Maria Amalia Alves Ferreira, a Nascente
com ribeira, a Poente com Fernando José de Figueiredo Sabido e outros [artigos 125-
seccao 21-22-31-32; 126 - secgdo 21-31-32; 502 seccdo 31 (parte)]; inscrito na matriz
predial urbana sob os artigos 677 (sito na Rua de Tibério, Talaide, 2785-311 S.
Domingos de Rana) e 4584 (sito na Talaide, 2785-001 S. Domingos de Rana) e na
matriz predial nistica sob o artigo 125 secgao 21-22, sito em/designado por Quinta
do Serigado), 126 (seccao 21-31, sito em/designado por Marquinho) e 502 (secdo 31,
sito em/designado por Tapada), todos da freguesia de S. Domingos de Rana,
concelho de Cascais, distrito de Lisboa, conforme certiddo permanente do registo
predial e cadernetas prediais urbanas e risticas em anexo como ANEXO I do presente
Contrato Promessa de Compra e Venda (doravante designado por “Imével”);

As Promitentes Compradoras tém interesse em adquirir uma propriedade com
localizacdo e dimensdo semelhantes a do Imével para o desenvolvimento de dois
projetos imobilidrios, os quais serdo, oportunamente, apresentados junto das

entidades competentes, a saber:

(1) um projeto com vista a construgao e exploragio de um complexo de uso
misto conforme admitido pelo Plano Diretor Municipal (doravante
designado por “Projeto R"), a ser desenvolvido pela LAPALMATWO;

(ii) um projeto com vista a construgdo e a exploragio de uma instalagio
desportiva, compreendendo uma piscina com dimensio e caracteristicas tais
como projetadas pelas Promitentes Compradoras, ja com PIP aprovado pela
Camara Municipal de Cascais ("CMC") (doravante designado por “Projeto
P”), a ser desenvolvido pela LAPALMAONE;

De acordo com a informagao disponibilizada para o efeito, as Promitentes
Compradoras reconhecem que o Imével demonstra ter, indicativamente, potencial
paraimplementar o Projeto R e o Projeto P nos seguintes locais assinalados no ANEXO
IT do presente Contrato Promessa de Compra e Venda, o qual vai ser objecto de
alteragdo quanto ao artigo 3232 que nao é propriedade da Promitente Vendedora e
ainda quanto ao artigo 503 que néo é propriedade da Promitente Vendedora quanto
a sua geometria tudo conforme Anexo ll], alteragdo que sera remetida no prazo de 5

uteis:

-_—7
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D)

E)

designado por Contrato-Promessa), que se regerd pelas Cliusulas seguintes;

(i) Projeto R - no espago residencial assinalado a cor amarela (doravante
designado por “Prédio R");

(ii) Projeto P - no espago de uso especial assinalado a cor vermelha (doravante
designado por "EUE") e no espago natural assinalado a cor verde (doravante
designado por “EN") (EUE e EN doravante conjuntamente designados por
“Prédio P");

A Promitente Vendedora encontra-se disponivel para vender o Imovel as
Promitentes Compradoras, estando disposta a colaborar com as Promitentes
Compradoras em tudo aquilo que estiver ao seu alcance para que as tltimas possam
obter as referidas licencas, alvaras e autorizagdes junto das entidades competentes
com vista a implementagdo do Projeto R e o Projeto P;

As Partes entendem que é de capital importancia que o Projeto R e o Projeto P sejam
desenvolvidos em simultineo e em conjunto com o loteamento a desenvolver na drea
assinalada para o efeito no ANEXO II, dado que existe interesse municipal no
desenvolvimento da piscina prevista no Projeto P e porque essa circunstancia
contribui para que a CMC participe ativamente na tramitagdo de todos os processos
de concessdo das licengas, alvaris e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento

do Projeto R e do Projeto IP;

E celebrado lwremente e de boa-fé o presente CONTRATO-PROMESSA DE COMPRA E VENDA (doravante

CAMARA MUNICIPAL

il A f Q\J

Clausula 1,? J i i - k .

(Objeto) {*3‘5\"‘"3 llf 25 0UT, 2022 | E i

i kR

1 - O objeto do presente Contrato-Promessa é o Imével. i:i iﬂ V‘t_,‘ F} "'-é} 0 ; % ‘% ;j;?
CASCAIS

2 - Pelo presente Contrato-Promessa e nos termos nele previstos, a LAPALMATWO promete
adquirir uma quota de 7/10 e a LAPALMAONE promete adquirir uma quota de 3/10 do
Imével, prometendo a Promitente Vendedora alienar as referidas quotas, que perfazem a

totalidade do direito de propriedade sobre o Imovel.

3 - Por constituir este Contrato-Promessa uma promessa de compra e venda com entrega de
sinal, as Promitentes Compradoras reconhecem que, com a assinatura do mesmo e até a
outorga da escritura publica de compra e venda, ndo lhes é conferido o direito de tomar
posse do mesmo, sem prejuizo de a Promitente Vendedora, desde jd, autorizar todos os
acessos ao Imével que se revelarem necessarios para as Promitentes Compradoras (através

das pessoas que por si forem indicadas) poderem proceder as consultas e desenvolvimento

3/13
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dos trabalhos técnicos essenciais para concretizagdo dos projetos e obtengdo das licengas,

alvards e autorizagdes pertinentes.

Clausula 2.
(Preco de venda prometido)
1 - Pelo presente Contrato-Promessa e nos termos definidos no mesmo, a Promitente
Vendedora promete vender o Imével as Promitentes Compradoras, livre de Onus ou outras
responsabilidades (designadamente, registos prediais pendentes ou harmonizagdo entre o
registo predial e a matriz), e totalmente desocupado de pessoas e bens, e as Promitentes

Compradoras prometem comprar o Imével pelo preco global de (I NNNNIIIED
@ (coravante, o “Preco”).

2 - Para efeitos do presente Contrato-Promessa, “Onus” significa, nomeadamente mas sem
limitar, qualquer responsabilidade, direito de superficie, 6nus, penhora, arresto, caugdo,
hipoteca, garantia (real ou obrigacional), retencdo, encargo, promessa, opgao, restrigdo,
direito de reversao, direito de opcdo, direito de preferéncia, usufruto, servido, direito de
superficie, privilégio, ocupagao, litigio judicial ou extrajudicial para discussdo da posse ou
direito de propriedade, locagdo financeira, arrendamento ou qualquer direito de terceiro,

j

registado ou ndo, que possa de qualquer forma limitar ou impedir O(use moAqigﬁé{Om NICIPAL 3

propriedade sobre o Imével. PP iR 1l ',l” 5
1

-
:

Clausula 3.*
(Condicdes de pagamento do Prego e Sinal)
O Prego serd pago pelas Promitentes Compradoras da seguinte forrJ
cumprimento de determinados objetivos acordados entre as Partes (doravante designados
por “Milestones”) definidos para cada projeto (Projeto R e Projeto P):

(i) ilestones do Projeto R _
(a) A quantia de_ a titulo de sinal e

principio de pagamento do Prego, sera paga através de cheque bancério
emitido a ordem da Promitente Vendedora ou através de transferéncia
bancdria para a conta no banco NOVO BANCO com o IBAN FT50 0007
0036 0000 6930 0007 8 pertencente a Promitente Vendedora (doravante
designado por "Milestone R1"), no prazo de 5 (cinco) dias tteis a contar
da data da assinatura do presente Contrato-Promessa, da qual a
Promitente Vendedora dard a respetiva quitagdo; as Partes
convencionam, nos termos do artigo 432.° do Cédigo Civil, que se
considera automaticamente resolvido, sem necessidade de qualquer

U< l%\ 4/13
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be

interpelagdo, o presente contrato-promessa de compra e venda, se o valor
pago a Htulo de sinal ndo estiver disponivel no prazo de 5 dias titeis; Z

(b) A quantia de QN - P

titulo de sinal e principio de pagamento do Prego, através de cheque
bancério emitido 4 ordem da Promitente Vendedora, até 30 dias apés a
emissdo do respetivo Alvar4 de Loteamento (doravante designado por
“Milestone R2"), da qual a Promitente Vendedora dard, oportunamente,

a respetiva quitagdo;

() A quantia remanescente de *

a titulo de sinal e principio de pagamento do
Preco, serd integralmente paga pelas Promitentes Compradoras a
Promitente Vendedora, através de cheque bancério emitido & ordem da
Promitente Vendedora, até um dos limites referidos nos pontos infra,

consoante o que se verificar mais cedo:

(c1) até 30 dias apés emissao das guias de pagamento da Comunicagdo
Prévia dos Projetos de Arquitetura, Especialidades (Engenharias) e
Documentos para inicio da construgdo da totalidade dos edificios que

resultam na emissdo do alvard de construcdo dos edﬁ'@jgﬁi (dorawanE i LU N ICIPAL
designado por "Milestone R3a"), P P=g R I ) ™

'

ou

(¢2) caso ndo sejam emitidas as guias de pagamento, até 12 mese@alg&gc AlS

entrega da Comunicagdo Prévia dos Projetos de  Arquitetira,
Especialidades (Engenharias) e Documentos para inicio da construgao da
totalidade dos edificios (doravante designado por "Milestone R3b").

(i)  Milestones do Projeto P_
(a) A quantia de_ a titulo de sinal e

principio de pagamento do Prego, serd paga através de cheque bancario
emitido & ordem da Promitente Vendedora ou através de transferéncia
bancéria para a conta no banco NOVO BANCO com o IBAN PT50 0007
0036 0000 6930 0007 8 pertencente a Promitente Vendedora (doravante
designado por “Milestone P1"), no prazo de 5 (cinco) dias tteis a contar
da data da assinatura do presente Contrato-Promessa, da qual a
Promitente Vendedora dard a respetiva quitagdo; as Partes
convencionam, nos termos do artigo 432.° do Cédigo Civil, que se

5/13

: 9 '
T\ V!L | /(f)?



considera automaticamente resolvido, sem necessidade de qualquer
interpelacéo, o presente contrato-promessa de compra e venda, se o valor
pago a titulo de sinal ndo estiver disponivel no prazo de 5 dias titeis;

(b) A quantia de a titulo de sinal e
principio de pagamento do Preco, através de cheque bancario emitido a
ordem da Promitente Vendedora, até 30 dias apds a aprovagao do
respetivo Projeto de Arquitetura (doravante designado por "Milestone
P2"), da qual a Promitente Vendedora dara a respetiva quitagio;

(c) A quantia remanescente de—

— a Htulo de sinal e principio de pagamento do Prego, serd
integralmente paga pelas Promitentes Compradoras a Promitente
Vendedora, através de cheque bancario emitido a ordem da Promitente
Vendedora, até um dos limites referidos nos pontos infra, consoante o que

se verificar mais cedo:

(c1) até 60 dias apds a emissao da Licenga de Construgao (doravante
designado por “Milestone P3a”), se tal emissdp acorrer antes de

X

decorrido o prazo referido na alinea (c2) imediatamérite &M ARA MUNI C IPAL

k=
i

§
xl N ‘.
(c2) até 36 meses apds a assinatura do presente (&on&fﬂ@hﬂmesﬁa i “
(doravante designado por "Milestone P3b") CASCAIS

o

= =1 ﬁh_ﬁu;pl
B
ou |LI ' ? ] F‘IF Z{J‘}.z lL :‘

(iii) O pagamento de ambas as quantias referidas em (ii.b) e (ii.c) supra da
presente cldusula, e referentes ao Projecto P, estd igualmente condicionado a
verificacio da Milestone R2, ie., a emissio do respetivo Alvard de

Loteamento do Projeto R.

Clausula 4.*
(Calendarizacdo da apresentagio dos Projetos)
1 - As Promitentes Compradoras obrigam-se a cumprir os seguintes prazos para

apresentacao de projetos:
a) Quanto ao Projeto R:

(i) enfrega do Projetos de Arquitetura do Loteamento até 90 dias apods a
assinatura do CPCV;
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(if) entrega dos Projetos das Especialidades (Engenharias) do loteamento até 60
dias apds aprovacéo do projeto de Arquitetura do Loteamento;

(iii) entrega dos projetos de Arquitetura, Especialidades (Engenharias) e
Documentos necessérios para um pedido de Comunicacdo Prévia até 90 dias

apés emissio do Alvara de Loteamento.

b) Quanto ao Projeto P

(i) entrega dos Projetos de Arquitetura até 90 dias ap6s a assinatura do CPCV;
(i) entrega dos Projetos de Especialidades (Engenharias) até 60 dias apods
aprovagio do Projeto de Arquitetura;
2 - A mora, por mais de 30 dias, no cumprimento das obrigacdes previstas no niumero
anterior, ou a impossibilidade de apresentagdo de Comunicagdo Prévia por ter sido
definitivamente indeferido o pedido de licenciamento do loteamento por motivo imputivel
as Promitentes Compradoras, confere a Promitente Vendedora o direito de considerar

¥

definitivamente incumprido o contrato, com as consequéncias p:évgﬁ ﬂ?&'ﬂ‘f\‘ﬂﬂﬁl Cl = A L
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Clausula 5.% =

|
(Destaque) -‘ R
1- A Promitente Vendedora obriga-se, apds notificacao a si dirfi cle&1 v—?.1(15_?!’(1t.ié‘zbl.n'nal rias

Promitentes Compradoras nesse sentido e a expensas desta(s), a_anmmmpuhcaptodes———

os atos necessarios a realizacdo do destaque da drea do Imével correspondente ao Projeto R

ou ao Projeto P, conforme aplicavel.

2 - Nao obstante o disposto no numero anterior, a Promitente Vendedora apenas estard
obrigada a realizar a escritura publica prometida relativamente ao prédio correspondente a
drea cujo destaque seja solicitado apés a verificagdo da Milestone R2, ie. da emissdo do
respetivo Alvara de Loteamento referente ao Projeto R, e da Milestone P3a, i.e., da emissao
da Licenga de Construgao referente ao Projeto P; o prego pela qual se fard a escritura publica
acima referida sera o previsto na Clausula 3. (i) paga que seja a quantia referida em 3. (i) c)

ou Clausula 3. (ii) acima, conforme aplicdvel.

3 - Para efeitos de clarificagdo, a realizagdo do destaque nos termos do niimero anterior nao
liberta as Promitentes Compradoras das demais obrigagdes constantes do presente Contrato-
Promessa, designadamente, da aquisigao, pela Promitente Compradora LAPALMAONE ou
LAPALMATWO, conforme o caso, do outro prédio resultante do processo de destaque.

4 - Apos a realizagao da escritura publica prevista no nimero 1 da presente Clausula, caso a

mesma venha a ocorrer nos termos ali descritos, ter-se-a por cumprido o presente Contrato-
Promessa relativamente ao imével adquirido, mantendo-se 0 mesmo plenamente em vigor,
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com as necessarias adaptagdes, relativamente ao outro prédio resullante do processo de

destaque.
5 - A obrigacdo de solidariedade entre as Promitentes Compradoras prevista na Clausula

127 infra permanecerd em vigor mesmo ap6s
niimero 1 da presente Cldusula,
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1 - A Promitente Vendedora pelo presente defclara e garanfe as @'ﬂn‘hﬁntes Compradoras

que:

a)

b)

d)

Tem capacidade para assinar e cumprir as suas obrigagdes ao abrigo do presente
Contrato-Promessa e para estipular os termos e condigoes da compra e venda do
Imével, bem como todos os demais termos e condicdes desta;

Na data de celebragao da escritura piblica de compra e venda prometida sera a tinica
e legitima proprietéria do Imével, tendo a sua aquisicdo sido devidamente titulada e
registada, nomeadamente, a aquisi¢do por si nao sera suscetivel de ser invalidada;

A data de outorga da escritura publica de compra e venda prometida, ndo existirdo
quaisquer Onus ou encargos, registados ou nio, provisérios ou definitivos, relativos
a mesma, com exce¢do do registo provisorio de aquisigdo a favor das Promitentes

Compradoras;

Néo se encontra em curso qualquer litigio, judicial ou extrajudicial, em que se discuta
a titularidade do direito de propriedade sobre o Imével, ou a posse sobre o mesmo,
ou que afete a propriedade ou pleno o uso do mesmo apds a celebragio da escritura
publica de compra e venda prometida, nem estd insolvente (ou na iminéncia da

insolvéncia), em PER ou sujeito a qualquer procedimento similar;

Nao existem quaisquer dividas (incluindo fiscais ou parafiscais) perante o Estado ou
perante qualquer outra entidade piblica, respeitantes a impostos, derramas, taxas
ou contribuicdes de qualquer natureza relativas ao Imével e das quais este seja
garantia de pagamento e relativo a um periodo anterior 2 data da escritura piiblica

prometida;

O Imével ndo estd classificado como patriménio cultural, nem estd em curso

qualquer processo de classificagao;
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g) Sobre o Imével nunca foram realizadas quaisquer obras, apds a emissdo da atual .
Licenga/alvard de utilizagdo, para as quais fosse necessaria a emissdo de
licenga/autorizagio de construgio e/ou ulilizagio;

h) Nao existem quaisquer defeitos estruturais que possam afetar o valor comercial do J)

Imével ou a sua utilizagdo continuada para o fim para o qual foi autorizada a sua } '

ullizacao;

i) Nao foi notificado pela Camara Municipal de Cascais ou por qualquer outra entidade
administrativa competente para a realizacao de quaisquer obras no Imével, nem se
encontra o mesmo abrangido por processo de expropriagao;

j) Na presente data, o Imével ndo se encontra onerado com quaisquer Onus.

2 - As declaracBes e garantas prestadas na presente Cldusula sdo fundamentais para a
decisdo das Promitentes Compradoras de comprar o Imével. Assim, se qualquer garanta se
revelar falsa, incorreta ou desatualizada, as Promitentes Compradoras terdo a possibilidade
de desistir da compra, resolvendo o presente Contrato-Promessa e havendo lugar a
restituicdo das quantias ja entregues a ttulo de sinal e principio de pagamento do Prego em
dobro. Caso se verifique o incumprimento das declaracdes e garantias apos a realizagao da
escritura publica de compra e venda prometida, a Promitente Vendedora sera obrigada a
indemnizar as Promitentes Compradoras por todos os danos incorridos.

3 - As disposicdes constantes das clausulas anteriores serdo repetidag n@ ecriturapitblicaideni | C | PA L
compra e venda prometida, com as necessérias adaptacdes. ==l 1R B0 B
J L E OIT 90 Fj
W B 25 0UT, 2022 § i |
f bl _ﬁﬁ_h__l 1 ]
Clausula 7. E = o i G/ % \\%f
(Estado do Imével) CASCAIS

O Imével serd adquirido no estado e condigdes em que se encontra, livre de quaisquer Onus
ou encargos e totalmente desocupado de pessoas e bens (exceto os que constituam partes

integrantes do Imével).

Clausula 8.
(Direito de Preferéncia e Eficicia Real)
1 - As Partes expressamente concordam e aceitam que a celebragdo da escritura publica de
compra e venda prometida estd dependente de confirmagéo do nao exercicio de direito de
preferéncia sobre o Imével por parte de qualquer entidade, publica ou privada, que a data
da celebragao da escritura piiblica, seja Gtular de tal direito.
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2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, a Promitente Vendedora obriga-se a,
previamente a celebragdo da escritura publica de compra e venda prometida e, em caso
algum em prazo inferior a 10 (dez) dias dteis sobre aquela data, i) realizar todos os atos,
procedimentos e notificagdes que sejam necessarios a todas as entidades que, nos termos /
legais, sejam ou possam ser titulares do direito de preferéncia na aquisicdo do Imével, bem @
como ii) obter documentos comprovativos do nado exercicio, da renincia ou da inexisténcia }

dos referidos direitos de preferéncias.

3 - No caso de ser exercido o direito de preferéncia por qualquer entidade, nos termos dos
niimeros anteriores, este Contrato-Promessa cessa automaticamente os seus efeitos e a
Promitente Vendedora devolve, no prazo maximo de 2 (dois) dias 1iteis a contar do respetivo
exercicio do direito, as Promitentes Compradoras e para as contas abertas junto do Banco
BIC Portugués, S.A. (EuroBIC) com o IBAN PT50007900008392876510191, relativo a
LAPALMAONE, Lda, e com o IBAN PT50007900008392912710106, relativo a
LAPALMATWO, Lda., sem qualquer valor adicional, os montantes entretanto recebidos a
titulo de sinal, refor¢o de sinal e principio de pagamento nos termos da Clausula 3% nas
proporgdes de valor por aquelas entidades transferidas. Neste caso, as Promitentes
Compradoras nao tém direito a qualquer compensacdo adicional por parte da Promitente

Vendedora.

4 - As Partes declaram atribuir eficicia real ao presente Contrato-Promessa, nos termos do
artigo 413.° do Cédigo Civil, autorizando a Promitente Vendedora, desde ji, que as
Promitentes Compradoras realizem o registo do presente Contrato-Promessa com a referida

eficacia real junto de qualquer conservatéria do registo pre-:ﬁe}, NS %{:l&f%mm Eﬁﬁef‘aﬁﬁlp AL
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(Realizacdo de Escritura) o W/ 0 W I ‘\‘ utt
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1 - A marcagdo da escritura piiblica de compra e venda b.ca_a_ca:g(u:_ﬁ\aglgomﬁtes———

Compradoras, devendo tal escritura ser celebrada dentro do prazo previsto para o
cumprimento da Milestone que, nos termos da Clausula 3.%, se deve observar em tltimo
lugar no ambito do Projeto R e do Projeto P, sem prejuizo do disposto nos numeros 3 e 5

mfra.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, as Promitentes Compradoras
comprometem-se a comunicar a Promitente Vendedora, a data, hora e local da celebragao da
escritura piblica de compra e venda prometida, com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias
ao termo do prazo previsto no n.° 1 da presente clausula, ficando, no entanto, dependente da
disponibilidade da Promitente Vendedora para a sua realizagao.
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3 - Verificando-se a indisponibilidade da Promitente Vendedora para a data agendada,
deverdo as Promitentes Compradoras proceder ao novo agendamento, o qual ndo devera
ultrapassar 20 (vinte) dias iteis sobre a data inicial e o qual ndo ficard dependente de
disponibilidade da Promitente Vendedora.

4 - A Promitente Vendedora obriga-se a fornecer as Promitentes Compradoras, até 5 (cinco)
dias iteis antes da data designada para a celebracdo desta escritura puablica de compra e
venda prometida, todos os documentos relativos ao Imével e a si que se mostrem necesséarios

para a instrucdo e celebracdo da compra e venda prometida.

5 - As Partes acordam e aceitam que o prazo referido no nimero 1 da presente Clausula

pode ser prorrogado unilateralmente pelas Promitentes Compradoras por um periodo

adicional de 30 dias.

Clausula 10.7

(Entrega do Imével) U E] Pi;‘l E h’
Na data da outorga da escritura publica, sera feita a entrega e tradicadCdb Fiovel Ss

3
¥
V;

Promitentes Compradoras, livre de Onus ou encargos, bem como de pessoas e bens,
mediante a entrega de todas as chaves de acesso ao Imovel e de todos os certificados e
manuais de funcionamento dos equipamentos e instalagdes existentes no Imével, se

aplicavel.

Clausula 11.°
(Despesas e Encargos Supervenientes)
1 - Sao por conta das Promitentes Compradoras todas as despesas inerentes a compra e
venda ora prometida realizar, nomeadamente IMT, Imposto do Selo e emolumentos

notariais e de registo.

2 - Sdo da exclusiva e integral responsabilidade da Promitente Vendedora todas e quaisquer
quantias relativas ao Imével, desde que vencidas ou exigiveis anteriormente a celebragdo da
escritura publica de compra e venda prometida, ainda que as mesmas venham a ser
conhecidas ou reclamadas apds a celebracio da referida compra e venda, designadamente,
o IML

3 - Entre a data de assinatura do presente Contrato-Promessa e a data da outorga da escritura
publica de compra e venda prometida, a Promitente Vendedora ndc podera, por agio ou
omissdo, constituir ou admitir quaisquer outros Onus sobre o Imével, sem a autorizacio

escrita e inequivoca das Promitentes Compradoras.
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4 - Todos e quaisquer custos, encargos, taxas, emolumentos, registos ou outros referentes ao
Projeto A e Projeto B, sdo da responsabilidade das Promitentes Compradoras, nio podendo
estas, por qualquer motivo, pedir o reembolso de tais quantias 2 Promitente Vendedora.

Clausula 12.7
(Solidariedade)
As Promitentes Compradoras sdo solidariamente responséveis por todas as obrigagdes que,

para cada uma delas, resultem do presente Contrato Promessa.

Clausula 13.2
{Incumprimento)
1 - Em caso de incumprimento do presente Contrato-Promessa por causa imputavel as
Promitentes Compradoras, a Promitente Vendedora fara suas as quantias recebidas a titulo

de sinal, reforgo do mesmo e principio de pagamento.

2 - Em caso de incumprimento do presente Contrato-Promessa por causa imputdvel a
Promitente Vendedora, poderdo as Promitentes Compradoras exigir a restituigio do sinal

em dobro.

3 - Em alternativa ao regime de incumprimento previsto nos niameros anteriores da presente

3

Clausula, as Partes acordam em submeter o presente Contrato-Promessa_ao regime de

nessa

execugdo especifica prevista no artigo 830.° do Cédigo Civil. CAMARA MUNI C IPAL
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Clausula 14. R
(Mediagdo Imobiliiria e Confidencialidade) g H
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1 - As Partes declaram, nos termos do Art.” 40 da Lei n.° 15/2013, de B de fevereiroquea 4 | 5

compra e venda objeto do presente Contrato Promessa teve a intervengao da mediadora
imobilidria GOLDENLOFT, LDA., com a licenca AMI n.” 14589,

2 - As Partes, e terceiros intervenientes a qualquer ttulo, obrigam-se a manter a
confidencialidade relativamente as informagdes fornecidas entre si e relativas ao neggcio
aqui regulado, obrigando-se a ndo divulgar o seu teor, total ou parcialmente, sem prévia
autorizagdo, por escrito, da Parte de onde a informagao foi originada.
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Clausula 15.7
(Diversos)
1 - Tadas as comunicagdes previstas no presente Contrato-Promessa serdo realizadas através
de qualquer meio escrito, para as moradas das partes acima indicadas.

2 - Qualquer alteragdo dos enderecos constantes do presente Contrato-Promessa apenas

produzird efeitos se comunicada a outra Parte.

3 - Qualquer alteragdo ao presente Contrato-Promessa devera revestir a forma de documento

escrito e ser assinado pelas Partes.

4 - Consideram as Partes que todas as clausulas acordadas e que este Contrato-Promessa
consagra sao essenciais na sua vontade de contratar, pelo que o incumprimento de qualquer
uma delas implica o incumprimento de todo o Contrato-Promessa, com a aplicacdo das

disposigdes legais respetivas.

Depois de lido por todas as Partes, seré este Contrato-Promessa assinado em duas versoes,
sendo atribuido a cada exemplar o valor de original para todos os legais efeitos probatarios,

ficando um exemplar em poder de cada uma das Partes.

Clausula16.”

(Jurisdigdo)
Para qualquer questio emergente da interpretagdo, integracéo e execugdo do presente
Contrato-Promessa, as Partes acordam que serd exclusivamente competente o Tribunal da

Comarca de Lisboa, cujo foro as Partes aqui convencionam com expressa rentincia a qualquer

outro,
Lisboa, 7 de janeiro de 2021

Pela Promitente Vendedora,

M&&Q_ﬂn&&ﬁ&-&

(JOSE MANUEL ROCHA DA SILVA)

£RIO PAULO CLARO MACA)

Pelas Promitentes Compradoras,

P(M:L‘)\ QJ .

(FRANCIECO DE JESUS MOITA PINTO GARNEL)
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1* Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

7N

reqisto predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: GP-2360-46454-110506-001690

DESCRICAO EM LIVRO:
N.® 22729, Livro N°: 71

DESCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Talaide
Rua de Tibério

120281,24 M2
1233,03 M2
115048, 21 M2

AREA TOTAL:
AREA COBERTA:
AREA DESCOBERTA:

Freguesia 5. Domingos de Ra

1690/19870703

CAMARA MUN!QPAL
ot

J

—

b 95 our. 2022 | |
NLloremil
=TTV |

CASCAIS

Usada a faculdade de atualizagd@o de area prevista no n.® 1, do artigo 28.°-B, do Cédigo do

Registo Predial

MATRIZ n®: 677 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n°: 4584 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n°: 3233 NATUREZA: Ristica

SECCRO N°: 21-22

MATRIZ n": 126 NATUREZA: Ristica

SECGAO N°: 21-31

MATRIZ n®: 502 NATUREZA: Ristica

SECCAO N°: 31

COMPOSICRO E CONFRONTAGOES:

1)- Casa alta com celeiro, arribana, palheiro, casa de malta,

telheiros um em ruinas e pateo de &raea coberta de 922,15m2 e
677;

casa de hortelao,
quintal de 182,25m2; Artigo n®
2)- Edificio de R/C destinado a pavilhdo de corte de madeiras com a irea coberta e total

curral - 2

de 310,88m2; Artigo n°. 4584; 3)-Terra de cultura arvense de sequeiro de 110.B64,28m2; Artigo
n°. 3233-Secgdo 21-22; 4)-Terra de cultura arvense de sequeiro coma &rea de 2.480,96m2; artigo
n°. S02-Secgdo 31; 5)-Terra de cultura arvense de sequeiro com a drea de 5.520,72m2; Artigo
n°. 126-Sec¢do 21-31 - Norte, Fernando José de Figueirede Sabido; Sul, caminho e Maria Amédlia

Alves Ferreira; Nascente, ribeira; Pcente, Fernando José de Figueiredo Sabido e outros.

0O(A) Oficial de Registos por Delegagio
Rogério Silva Torres

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

AP. 10 de 1997/02/05 Aquisigdo

CAUSA

SUJEITO(S) ATIVO(S):
URBILOTE - CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A.

Compra

L &

=
Informagio em Vigor
2022/01/07 18:17:03 vUTC

1* C.R.P. Cascais

www.predialonline.mj.pt

www.casapronta.mj.pt

Pigina - 1 -

.




1® Conservatédria do Registo Predial Freguesia S. Domingos de R

de Cascais
1690/19870703

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACGOES

Morada: Rua Dr. Manuel de Arriaga, n°®32-B, 1° andar, Algés, Carnaxide

Localidade: Oeiras

SUJEITO(S) PASSIVO(S): Q
*+ SEBASTIAO JOSE DA SILVA

*+  ARMANDO BAESSA SEMEDO

Reprodugdo por extractagd@o da inscrigdo G-2 e averbamento de alteracdo

O(A) Escriturédrio(a)
Ester Almeida Loureiro Paiva

.............................................................................................

Certiddo permanente disponibilizada em 20-12-2021 e védlida até 20-03-2022

CAMARA MUNICIPAL |
I 1A 0} B "*'%

P 25 0. 722 |
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CASCAIS J
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1* C.R.P. Cascais
www.pradialonline.mj.pt

Informagdo em Vigor
2022/01/07 18:17:03 uTrC
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www,.casapronta.mj.pt
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% A iciraa CADERNETA PREDIAL RUSTICA
&2 tributaria e aduaneira Madelo B
SERVICO DE FINAMCAS: 3431 - CASCAIS-2.
|IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONGELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 05 - S. DOMINGOS DE RANA
SECGAO: 31 ARTIGO MATRICIAL N°: 502 ARV:

[NomELOCALIZAGAO PREDIO |
TAPADA
[ELEMENTOS DO PREDIO |
= S e
Ano de inscrigdo na matriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €5,79 CAMARA MUNICIPAL
Valor Patrimonlal Actual: €14,08 Determinado no ano: 1989 ”_‘-"‘“-- {‘?'- B
Area Total (ha): 0,248000 'R .
[PARCELAS ra i ’ |
Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2 Percentagem: 0,00% é LE @ I ¥1 f ﬁ %«w
Area: 0,248000 ha Rendimento Parclal: €0,29 CASCAIS

[TITULARES

Identificagdo fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

|OBSERVAGOES |
FACTOR 1,9 PORTARIA 589/75 DE 10/10
Iﬂlﬂa via intamoet em 2022.01-07 _!

O Chefe de Finangas

el 01t

(Manuel Carlos Nunes de Qliveira Mesire)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar esle comprovativo aceda ao séo em

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAO:
RFM1ZCKJPTQA

obtido carresponde a este compravativo

Y
Vi 4 ] /’— /9{

www.portaldasfinancas gov pl, opgdo Servicos>Quiros
Sarvicos>Vatidagio de Documento e Intreduza o n* da
centribuinta o cédigo de validagin Indicados ou flaga a
leitura do chdigo QR fomacido Verifique que o documento

25

110548 - 5. DOMINGOS DE RAMNA -R - 31 - 502

Phgna 1 de
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CAMARA MUNICIPAL

= 25 QUT. 2022
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CASCAIS

- 158220 - NIF: 97 592791

Rus dos Remelares, 14 - £2, 1200-371 LSS0A
Telel: 213 400 600 { Fax: 213 400809



T .
autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

v A
tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINAHGAS: 3431 - CASCAIS-2
L

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
SECGAO: 21-22 ARTIGO MATRICIAL N°: 3233 ARV:
INDMEILCICALIZAGAO PREDIO

b

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO |
f
|

QUINTA DO SERIGADO CAMARA MIINICIPA

|ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de Inscrlgdo na matriz: 2013 Valor Patrimonial Iniclal: €14,06
Valor Patrimanial Actual: €14,06 Delerminado no ano: 2013

Area Total (ha): 12,229600
|[PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2° Percentagem: 0,00%
Area: 12,117400 ha Rendimento Parcial: €14,06

Parcela: 2 Q.C.: LCA-LEITOS DE CURSO DE AGUA Classe: 0 (ZERO) Percentagem: 0,00%
Area: 0,083100 ha Rendimento Parclal: €0,00

Parcela: 3 Q.C.: LCA-LEITOS DE CURSO DE AGUA Classe: 0 (ZERO) Percentagem: 0,00%
Area: 0,028100 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela:4 Q.C.: LCA-LEITOS DE CURSO DE AGUA Classe: 0 (ZERO) Parcentagem: 0,00%
Area: 0,001000 ha Rendimento Parcial: €0,00
[TITULARES ]

Identificagdo fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tipo de litular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: P°22/2011 DGT 199/13

|OBSERVAGOES

RESULTOU DA DIVISAO DO PREDIO N° 125 SECGAO 21-22-31-32 S D RANA P°22/11 DGT 199/13

| Obtide via Intamat am 2022-01-07 |

O Chefe de Finangas

|
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) g #
A iy

110504 - 5. DOMINGOS DE RAHA -R - 2122 -3233 Phgna 1de 2 :



AT
autaridade

5 tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo B

SERVICO DI FINANCAS: 3433 - CASCAIS-2.

ELEMENTOS PARA A VALIDAGCAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAO:
Q8QGZVKSDLTU

Para validar esta comprovallvo aceda go site em

www.portaldasfinancas gov.pl, opgdo Servigos>Outros
Servicos>Validacao de Documento o Introduza o n® de
conlribuinte e cédigo da validaglo indicadas ou faga a

laltura do cédigo QR fomeckdo. Varifique qua o documenlo

oblido panda 8 esle comp

CASCAIS

-

2

110506 - 5. DOMINGOS D

E RANA -R - 21223233
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. AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira
SERﬁD DE HHAME&: 3433~ CASCM_S-Z

IDENTIFICAGAQ DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
ARTIGO MATRICIAL: 677 NIP: Q

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA Tipo:
URBANO

Artigo: 1596
LOCALIZAGAO DO PREDIO
Av./Rua/Praga: RUA DE TIBERIO, TALAIDE Lugar: 5.0.RANA Cédigo Postal: 2785-311 '.?Ae-qeumees DE
RANA CAMARA MUNICIPAL |
A
CONFRONTAGOES 1} E
=g b N ni M i
Norte: . Sul: . Nascente: . Paente: . ¥ H ' 23 QUT. 2022 ; ;
g 1
™ ;.-’; S 3 4,% L]
DESCRIGAD DO PREDIO { B i W17 QJ
CASCAIS

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. independenle
Descrigdo: CASA ALTA C/CELEIRO,ARRIBANA,2 TELEHEIROS,1 TELHEIRO EM RUINAS, PALHEIRO, CASA
DE HORTELAO,CASA DE MALTA,CURRAL E PATEOQ.

Afectagio: Prédlos nio licenciados, em condigdes muito deficientes de habitabilidade N° de pisos: 1
Tipolagla/Divisdes: 1

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 1.104,4000 m* Area de implantagio do edificlo: 922,1500 m? Area bruta de
construgio: 922,1500 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 922,1500 m*

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de Inscrigdo na matriz: 1971 Valor patrimonial actual (CIMI): €170.530,15 Determinado no ano: 2021

Tipo de coeficlente de localizagdo: Habitagdo Coordenada X: 97.464,00 Coordenada Y: 1987.165,00
l w |-I Ve || A | = | Ca | = [ cl | = | cq | = | Cv ]

168 010,00 » 601,00 ] T71.2783 z 045 1,20 z 0950 x (114
Vi = valor patnmonial inbutdrdo, Ve = vplor basa dos prédion eficades, A = drsa brula da consiruglio mars 8 drea 4 droa de imp ¢do. Ca » coell deo
¢80, Cl = cookdienta do localizagso, Cq # coef de qualidade e coaforo, Cv = cueficionts do sendo A = (As ¢+ Ab) x Ca] + Ac + Ad emque Aa

repreaonta o Area bruta privativa, Ab roprasonts 63 8reas brutas dependentes. Ac reprosenta o d7aa do lareno kvre alé 00 kmits de duas vale: a brea de implantagdo, Ad
representn a Ares do terrens hvra qua axcade o Lmula de duas vazea a droa de implantaghs, (Aa + Ab) 2 Caj = 1002 10+ 0,90 « (160 - 100) » 0 85 = (220~ 160) » 0 B0 =
(Aa + A -220,0000)

Trolando-3e da lorrenos pam consirugdo, A = drma brula do construgho Integrada de Ab

* Volor arrodondads, nos tarmas ¢o n*2 do An * 36° do CiME

Mod 1 do IMI n° 5579715 Entregue em : 2012/11/28 Ficha de avaliagdo n®: 9322256 Avallada em :
2013/0221

TITULARES

Identificagdo fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES j %
]/

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

. %’ \ .

i "/
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AT
autoridade

i tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVIGO DE FINANGAS 3433 . CASCAIS-Z.

QOhtido via Intemet em 2022-01-07

O Chefe de Finangas

oot O-fl

!

(Manue! Carlos Nunas de Oliveira Meslre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAO:
FNZX3Q92Z39C57

Para validar este comprovalivo aceda ao site em

www porlaldasfinancas gov pl, opgao Servigos>Qulros
Servigos>Validagdo de Documento o Introduza o n® da
conlribulnte e cdigo de valldagdo Indicados ou faga o
leltura do cddigo QR fomecldo, Verifique que o dacumento

oblido comaspanda a este comprovalivo

—

CAMARA M

UNIC!F’AL;

110508 - 9, DOMINGOS DE RANA - U - 677

Pagina 2 de 2



- AT
autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2.

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA

ARTIGO MATRICIAL: 4584 NIP:

Descrito na C.R.P. de : CASCAIS sob o registo n% 1630

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: TALAIDE N°: ., Lugar: Codligo Postal: 2785-001 SAO DOMINGOS DE RANA

Av./RualPraga: TALAIDE N°: . Lugar: S. DOMINGOS DE RANA Cédlgo Postal: 2785-001 SA0 DOMINGOS DE

RANA
Av./RualPraga: Talalde N°: . Lugar: Cacais Codigo Postal: 2785-001 SAO DOMINGOS DE Rfﬂg ke
AMARA MUNICIPAL
DESCRIGAO DO PREDIO Yl I WEN)
o
< |

Tipo de Prédio: Prédio em Prap. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Descrigdo: EDIFICIO DE RC COM 1 DIV DESTINADO A PAVILHAO DE CORTE DE MADEI
Afectagdo: Armazeéns e actividade industrial N° de plsos: 1 Tipologia/Divisdes: 1

1]

)

H

E Y

e e Ol

E?'-J 25 (UT, 2022

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 310,8800 m* Area de Implantagio do edificlo: 310,8800 m* Area bruta de construgio:
310,800 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 310,8800 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de Inscrigdo na matriz: 1982 Valor patrimonial actual (CIMI): €111.850,00 Determinado no ano: 2021

Tipo de coeficlente de localizagdo: Industria Coordenada X: 97.418,00 Coardenada Y: 197.230,00

I o Y

A

J=l 5] | = | Cq

Cv

11185000 - €15,00 =

Vi = valor patrimoniat tnbudna, Ve = valor basa dos prédios edficados, A » Araa bruta de construgdo mais o drea
f . Cv @ conlich do

310,8800

x 120 1000

x

07s

f: do

tdo Ca »

& droa do imp

¢30,Cl e cal 10, Cq = coek

Tralondo-se da larrenns parm conatruglo, A = 4ro0 bautd da consirugdo intagrade do Ab

do quahdad
reprasenta a drma bruta prvativa, Ab reprasenta as Sreoa brulas dapendentas, Az representn o drea do torend ke atd 20 krile de duas voles b dtoa do mplaniagdo Ad
reprasentn a 4rea o lerreno It que vceda o lutule do duas vezes a Aroa da implantaglo, (Aa » Ab) x Caf = 1,00 x (Aa + Ab - 0 0000)

* Valor arredondado, nos lermaa do n*2 do At * 8% da CiMI

sanda A 2 [Aa = Ab) a Coj « Ac *+ Ad, em qua Aa

Mod 1 do IMI n°: 7680959 Entregue em : 2021/10/13 Ficha de avaliagdo n®: 11431406 Avalladaem :

202110115

TITULARES

Identificagdo fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA

Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tlpo de titular: Propriedade plena Parle: 1/1 Dacumento: OUTRO Entldade: DESCONHECIDO

4

110506 - 5. DOMINGOS DG RANA . U - 4584
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AT
autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA
___SERVICO DE FINANGAS. 3433 - CASCAIS-2

Obtido via Internat em 2022-01-07

O Chefe de Finangas

Aot O-f8”

(Manuel Carlos Nunas de Olivelra Mestre)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAQ DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 197592791
CODIGO DE VALIDAGAD:
255QVG4YNBGF

Para validar eslo comprovalivo acada ao sle em

www portaldasfirancas gov.pt, opglio Servicos>Oulros
Validagio da Documanto e Inlroduza o n° de

contribulnte @ cdigo de valldagdo indleados ou flaga a

Ieltura do cidigo OR lomecklo, Verlfique que o decumento

obtido comesponde a esle compravativo,

o

f
biL 4
B

ualy;

| CASCAIS

CAMARA MUNICIPAL |

ﬁs’

(
N

v

L}

110508 - . DOMINGOS DE RANA - U - 4584
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% Q‘Lﬂ e CADERNETA PREDIAL RUSTICA L( -

tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FIRANCAS 1333 - CASCAIS-2.

|IDENTIFICACAO DO PREDIO 1§

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S, DOMINGOS DE RANA

SECGAO: 21-31 ARTIGO MATRICIAL N°: 126 ARV:

|NOME/LOCALIZAGAO PREDIO | i

MARQUINHO =

|ELEMENTOS DO PREDIO |CAMAD A MUNICIPAL
Ano de Inscrigio na matriz: 1970 Valor Patrimonlal Inicial: €12,87 %F _?‘E; EE“” | A ff"z'

I 0 ]

Valor Patrimanlal Actual: €31,05 Determinado no ano: 1989 L_J 'I" {95 BUT 9 ?5 ¥
Area Total (ha): 0,552000 (Y )] ¢° 7. 2022 B ‘l’ ,E
[PARCELAS [ % i 4

Q.C.: CAS - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRQ Classe: 2° Percentagem: 0,00%
Area: 0,552000 ha Rendimento Parcial: €0,64
|TITULARES ]

Identificagio fiscal: 501866400 Nome: URBILOTE CONSTRUCOES E URBANIZACOES SA
Morada: R DR MANUEL DE ARRIAGA 32 B 1 ALGES, ALGES, 1495-087 ALGES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

|OBSERVAGOES »

FACTOR 1,9 (PORT. 599/75 DE 10/10)
PREDIO RUSTICO ART® 126 SECGOES 21-31-32

|obtido via intamet em 2022-01-07 ]

O Chefe de Flnangas

dwane! &LAF'

(Manuel Carlos Nunes de Olivelra Mestra)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validzar este comprovalivo aceda oo sila em
www portaldasfinancas gov.pl, opgdo Servicos>Outros
Servicos>Valldagao do Dacumento e Introduza o n® de

NIF EMISSOR: 197592791

CODIGO DE VALIDAGAO: contribulnta @ cédigo da validagAa Indicados ou faga a
laitura do cédigo QR fomecido, Venif que que o decumanto
DAS7DBGS5DFK oblkdo comesponda e asta compravalivo

V2
/ 5

110508 - 5. DOMINGOS DE RANA «R - 2131 - 125 Pigina 1da 1
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CAMARA MUNICIPA
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Figura 1. Extrato da Plonta de Ordenamento do Territdrio de Cascals D

ESPACD DE USO ESPECIAL PROPOSTO
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Eapago Estratégi » Proposta Lareie da propned.
ESPACO NATURAL
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CAMARA MUNICIPAL
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CASCAIS

RUI CALVET R
ADVOGADO
CP: 158221 - NIF; 197 532 791



CAMARA MUNICIPAL

LUIZ GOMES

& Associados i e i §
CASCAIS %
TERMO DE AUTENTICACAQ

(Artigo 38.2 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006, de 29 de Mar¢o, e Portaria n.2 657-B/2006, de 29 ?

de Junho)
No dia sete de Janeiro de dois mil e vinte e dois, na Rua dos Remolares, nimero catorze,
segundo andar, Lisboa, perante mim, Rui Calvet Ricardo, Advogado, titular da cédula
profissional n.2 15822L, com escritdrio na mesma morada, compareceram como signatarios:
--- losé Manuel Rocha da Silva, contribuinte fiscal n.2 110273605, natural de Montelavar,
Sintra, portador do cartdo de cidad3o n.2 00280814, valido até 14/03/2029 e Rogério Paulo
Claro Maga, contribuinte fiscal n.2 201257262, natural de Sdo Sebastido da Pedreira, portador
do cartio de cidaddo n.2 08072378, valido até 25/5/2031 ambos com domicilio profissional
na Rua Dr. Manuel de Arriaga, n.2 32 B-1.2, 1495-087 Algés, nas qualidades de Vice-Presidente
e de Presidente do Conselho de Administragdo, respectivamente, em representagdo da
sociedade comercial andnima com a firma:
A) URBILOTE-CONSTRUGOES E URBANIZAGOES, S.A., saciedade andnima com sede na Rua
Dr. Manuel de Arriaga, n.2 32 B-1.2, 1495-087 Algés, freguesia de Algés, Linda-a-Velha e Cruz
Quebrada-Dafundo, concelho de Oeiras, distrito de Lisboa, com o nimero tinico de pessoa
colectiva 501866400, com o capital social de EUR 100.200,00 (cem mil e duzentos euros),
qualidade e suficiéncia de poderes que verifiquei pela respectiva certiddo comercial
permanente, com o codigo de acesso 4608-4840-8536, que consultei na presente data.
--- Francisco de Jesus Moita Pinto Garnel, natural da freguesia de S. Jorge de Arroios, casado
no regime de bens comunhdo de adquiridos com Joana Catarina Gouveia Batista Garnel,
contribuinte fiscal portugués nimero 218649754, titular do cartdo de cidaddo ndmero
12564711 5 ZX8B, vélido até 05/08/2029, emitido pela Republica Portuguesa, com domicilio
profissional na Rua Anténio Maria Cardoso, n? 26 C, 1200-027 Lishoa, na qualidade de
procurador em representa¢do das sociedades comercials por quotas com as firmas:
B) LAPALMAONE, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatdria do Registo
Comercial sob 0 nimero Unico de matricula e de pessoa colectiva 516693999, com sede social
na Rua Antdnio Maria Cardoso, n.2 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior,
concelho e distrito de Lishoa e capital social de EUR 100,00 (cem euros), qualidade e
suficiéncia de poderes gque verifiquei pela respectiva certiddo comercial permanente, com 0
codigo de acesso 0454-1468-8403, que consultei na presente data.
C) LAPALMATWO, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatoria do Registo
Comercial sob o nimero tinico de matricula e de pessoa colectiva 516694987, com sede social \/7 %

P

Lulz Gomes & Associados. Socledade de Advogados 5P AL /%

Ruados Remalares (4, 2%, 120 | 30
T. #3251 213 400 800 | F. +351 213 07
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na Rua Anténio Maria Cardoso, n.2 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior,
concelho e distrito de Lisboa e capital social de EUR 100,00 (cem euros), qualidade e
suficiéncia de poderes que verifiquei pela respectiva certiddo comercial permanente, com o
cddigo de acesso 4707-0325-0626, que consultei na presente data.

Verifiquei a identidade dos signatdrios pela exibicio dos referidos documentos de
identificagdo e das procuragdes outorgadas em 21/12/2021 pelas sociedades LAPALMAONE,
LDA e da LAPALMATWO, LDA, que consultei na presente data.

PELOS SIGNATARIOS FOI DITO NAS QUALIDADES EM QUE INTERVEM:

- Que para autenticagdo me apresentaram o documento anexo — denominado “Contrato
Promessa de Compra e Venda” — um Prédio Urbano, sito em Talaide, descrito na 1.2
Conservatdria do Registo Predial de Cascais, sob o nimero 1690, da freguesia de S. Domingos
de Rana, composto por a) casa alta com celeiro, arribana, palheiro, casa de malta, casa de
horteldo, curral - 2 telheiros um em ruinas e patio de area coberta de 922,75m2 e total de
1.105,40m2 (artigo n.2 677), b) edificio de R/C destinado a pavilhdo de corte de madeiras de
310m2 (artigo n.2 4584); c) terra de cultura arvense de sequeiro de 115.810m2; confronta a
Norte com Fernando José de Figueiredo Sabido, a Sul com caminho e Maria Amalia Alves
Ferreira, a Nascente com ribeira, a Poente com Fernando José de Figueiredo Sabido e outros
[artigos 125-secgdo 21-22-31-32; 126 - secgdo 21-31-32; 502 secgdo 31 (parte)]; inscrito na
matriz predial urbana sob os artigos 677 (sito na Rua de Tibério, Talaide, 2785-311 S.
Domingos de Rana) e 4584 (sito na Talaide, 2785-001 S. Domingos de Rana) e na matriz predial
rustica sob o artigo 125 secgdo 21-22, sito em/designado por Quinta do Serigado), 126 (seccdo
21-31, sito em/designado por Marquinho) e 502 (sec¢do 31, sito em/designado por Tapada),
todos da freguesia de S. Domingos de Rana, concelho de Cascais, distrito de Lisboa (doravante
designado por “Imovel”), ndo sujeito a licenga de utilizag3o, tendo os signatdrios declarado ja
ter lido e assinado o Contrato Promessa de Compra e Venda e que o contetdo do mesmo
exprime a vontade das suas representadas.

Os outorgantes declaram que pelo contrato promessa de compra e venda objecto do
presente termo de autenticacdo conferem eficacia real, nos termos e para os efeitos do
disposto no artigo 413.2 do Cadigo Civil, designadamente para efeitos de execugdo especifica.
Os outorgantes foram advertidos de que, nos termos do disposto no artigo 40.2 da Lei n.?
15/2013, de 8 de Fevereiro, o cliente de empresa de mediagda imobilidria que omita a
informacdo sobre a intervenc3o desta no contrato incorre na pena aplicdvel ao crime de
desobediéncia previsto no art.2 348.2 do Cddigo Penal, tendo os outorgantes declarado que,
neste Contrato, houve intervencdo da mediadora imobilidria, GOLDENLOFT, LDA., com a

licenga AMI n.2 14589,
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CAMARA MUNICIPAL
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PELO SIGNATARIO FOI DITO EM REPRESENTACAO DA LAPALMAONE, LDA e da
LAPALMATWO, LDA:

- Que a sua representada cumpriu plenamente as obrigagdes declarativas e/ou de rectificacdo
relativas ao Registo Central do Beneficiario Efectivo.

CONSULTADA:

- A declaracdo do Registo Central do Beneficidrio Efectivo quanto as sociedades URBILOTE-
CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A., LAPALMAONE, LDA e LAPALMATWO, LDA, através dos
respectivos NIPC,

- A Certid3o Permanente de Registo Predial com o codigo de acesso GP-2360-46454-110506-
001690, valida até 20/03/2022, o teor das descrigdes e inscricdes prediais em vigor, bem
como verifiquei as cadernetas prediais do prédio urbano em causa, o teor da inscricdo
matricial.

Termo de autenticagdo elaborado a sete de Janeiro de 2022 e nesta data registado no sitio da
Ordem dos Advogados sob o n? 158221/1244 e podera ser consultado em http://oa.pt/atos
usando o codigo constante do “Registo Online” anexo ao presente Termo.

Custo: Gratuito.

Os Signatdrios,

e Mos ol Rebedosts. 1 O 2,

0O Advogado,
; %

ADVOGADO
CP: 158221 - NIF: 197 592 797
Rua dos Remolares, 14 - 2%, 1200-371 LISBOA
Telef: 213 400 800 - Fax: 213 400 809
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REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 3B.% do Decreto-Lel n.? 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.®657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Rui Colvet Ricardo
CEDULA PROFISSIONAL: 15822L
IDENTIFICAGAQ DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Autenticagdo de documentos particulares
IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS
URBILOTE-CONSTRUCOES E URBANIZAGOES, S A,
NIPC n°, 501866400
LAPALMAONE, LDA.
NIPC n°. 516693999
LAPALMATWO, LDA.
NIPC n°. 516694987
EXECUTADO A: 2022-01-07 16:49
REGISTADO A: 2022-01-07 16:51
COM O N°: 15822L/1244

Poderi consuliar este registo em hitp:/oa.pt/atos
usando o codigo 38333306-881055
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TERMO DE AUTENTICACAO

(Artigo 38.2 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006, de 29 de Margo, e Portaria n.2 657-B/2006, de 29 _
de Junho) Q
No dia vinte e cinco de janeiro de dois mil e vinte e dois, na Rua dos Remolares, nimero -
catorze, segundo andar, Lisboa, perante mim, Rui Calvet Ricardo, Advogado, titular da cédula
profissional n.2 158221, com escritério na mesma morada, compareceram como signatdrios:
--- José Manuel Rocha da Silva, contribuinte fiscal n.2 110273605, natural de Montelavar,
Sintra, portador do cartdo de cidad3o n.2 00280814, vélido até 14/03/2029 e Rogério Paulo
Claro Maga, contribuinte fiscal n.2 201257262, natural de S3o Sebastido da Pedreira, portador
do cartdo de cidaddo n.2 08072378, vélido até 25/5/2031, ambos com domicilio profissional
na Rua Dr. Manuel de Arriaga, n.2 32 B-1.2, 1495-087 Algés, nas qualidades de Vice-Presidente
e de Presidente do Conselho de Administragdo, respectivamente, em representagdo da
sociedade comercial andnima com a firma:
A) URBILOTE-CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A., sociedade anénima com sede na Rua
Dr. Manuel de Arriaga, n.2 32 B-1.2, 1495-087 Algés, freguesia de Algés, Linda-a-Velha e Cruz
Quebrada-Dafundo, concelho de Oeiras, distrito de Lisboa, com o nimero Unico de pessoa
colectiva 501866400, com o capital social de EUR 100.200,00 (cem mil e duzentos euros),
qualidade e suficiéncia de poderes que verifiquei pela respectiva certiddo comercial
permanente, com o codigo de acesso 4608-4840-8536, que consultei na presente data.
--- Francisco de Jesus Moita Pinto Garnel, natural da freguesia de S. Jorge de Arroios, casado
no regime de bens comunhdo de adquiridos com Joana Catarina Gouveia Batista Garnel,
contribuinte fiscal portugués nimero 218649754, titular do cartdo de cidaddo numero
12564711 5 ZX8, valido até 05/08/2029, emitido pela Republica Portuguesa, com domicilio
profissional na Rua Anténio Maria Cardoso, n? 26 C, 1200-027 Lisboa, na qualidade de
procurador em representacdo das sociedades comerciais por quotas com as firmas:
B) LAPALMAONE, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatoria do Registo
Comercial sob o nimero tinico de matricula e de pessoa colectiva 516693999, com sede social
na Rua Antonio Maria Cardoso, n.2 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior,
concelho e distrito de Lisboa e capital social de EUR 100,00 (cem euros), qualidade e
suficiéncia de poderes que verifiquei pela respectiva certiddo comercial permanente, com o
codigo de acesso 0454-1468-8403, que consultei na presente data.
C) LAPALMATWO, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatdria do Registo

Comercial sob o nimero unico de matricula e de pessoa colectiva 516694987, com sede social

Luiz Gomes & Associaodos, Socledade de Advogados. 5P, RL
Rua dos Remolares 14, 29, 1200-371 Lisboa
T. 351 213 400 800 | F. +351 213 400 809 ?
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na Rua Antdénio Maria Cardoso, n.2 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior,
concelho e distrito de Lishoa e capital social de EUR 100,00 (cem euros), qualidade e
suficiéncia de poderes que verifiquei pela respectiva certiddo comercial permanente, com o
cadigo de acesso 4707-0325-0626, que consultei na presente data.

Verifiquei a identidade dos signatdrios pela exibigdo dos referidos documentos de
identificacdo e das procuracdes outorgadas em 21/12/2021 pelas sociedades LAPALMAONE,
LDA e da LAPALMATWO, LDA, que consultei na presente data.

PELOS SIGNATARIOS FOI DITO NAS QUALIDADES EM QUE INTERVEM:

- Que para autenticagdo me apresentaram o documento anexo — denominado “Contrato
Promessa de Compra e Venda” de um Prédio Urbano, sito em Talaide, descrito na 1.2
Conservatdria do Registo Predial de Cascais, sob o nimero 1690, da freguesia de S. Domingos
de Rana, composto por a) casa alta com celeiro, arribana, palheiro, casa de malta, casa de
horteldo, curral — 2 telheiros um em ruinas e patio de area coberta de 922,75m2 e total de
1.105,40m2 (artigo n.2 677), b) edificio de R/C destinado a pavilhdo de corte de madeiras de
310m2 (artigo n.2 4584); c) terra de cultura arvense de sequeiro de 115.810m2; confronta a
Norte com Fernando José de Figueiredo Sabido, a Sul com caminho e Maria Amaélia Alves
Ferreira, a Nascente com ribeira, a Poente com Fernando José de Figueiredo Sabido e outros;
inscrito na matriz predial urbana sob os artigos 677 (sito na Rua de Tibério, Talaide, 2785-311
S. Domingos de Rana) e 4584 (sito na Talaide, 2785-001 S. Domingos de Rana) e na matriz
predial rustica sob o artigo 3233, secgdo 21-22, sito em/designado por Quinta do Serigado),
126 (secgdo 21-31, sito em/designado por Marquinho) e 502 (sec¢do 31, sito em/designado
por Tapada), todos da freguesia de S. Domingos de Rana, concelho de Cascais, distrito de
Lisboa (doravante designado por “Imdvel”), ndo sujeito a licenga de utilizacdo, tendo os
signatarios declarado jé ter lido e assinado o Contrato Promessa de Compra e Venda e que o
conteddo do mesmo exprime a vontade das suas representadas.

Os outorgantes declaram que pelo contrato promessa de compra e venda objecto do
presente termo de autenticagdo conferem eficdcia real, nos termos e para os efeitos do
disposto no artigo 413.2 do Cédigo Civil, designadamente para efeitos de execugio especifica.
Os outorgantes foram advertidos de que, nos termos do disposto no artigo 40.2 da Lei n.2
15/2013, de 8 de Fevereiro, o cliente de empresa de mediacdo imobilidria que omita a
informacdo sobre a interven¢do desta no contrato incorre na pena aplicdvel ao crime de
desobediéncia previsto no art.? 348.2 do Cédigo Penal, tendo os outorgantes declarado que,
neste Contrato, houve intervencdo da mediadora imobilidria, GOLDENLOFT, LDA., com a
licenga AMI n.2 14589.

Os outorgantes foram advertidos de que o referido documento particular autenticado s6 tem

v

T\

ol

-



CASCAIS

validade ap6s o respetivo dep6sito eletrénico que serd depositado em www._predialonline.pt.
PELOS SIGNATARIOS FOI DITO EM REPRESENTACAO DA LAPALMAONE, LDA, da
LAPALMATWO, LDA e da URBILOTE-CONSTRUGOES E URBANIZACOES, S.A:

- Que as suas representadas cumpriram plenamente as obrigacdes declarativas e/ou de
rectificacdo relativas ao Registo Central do Beneficiario Efectivo.

CONSULTADA:

- A declaragdo do Registo Central do Beneficidrio Efectivo quanto as sociedades URBILOTE-
CONSTRUCOES E URBANIZACOES, S.A., LAPALMAONE, LDA & LAPALMATWO, LDA, através dos
respectivos NIPC.

- A Certiddo Permanente de Registo Predial com o cédigo de acesso GP-2360-46454-110506-
001690, valida até 20/03/2022, o teor das descri¢Ses e inscri¢bes prediais em vigor, bem
como verifiquei as cadernetas prediais do prédio urbano em causa, o teor da inscrigdo
matricial.

Termo de autenticagdo elaborado a vinte e cinco de janeiro de 2022 e nesta data registado
no sitio da Ordem dos Advogados sob o n? 15822L/1245 e poderd ser consultado em
http://o0a.pt/atos usando o cédigo constante do “Registo Online” anexo ao presente Termo.
Custo: Gratuito.

Os Signatdrios,
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REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.2 do Decreto-Lei n.? 76-A/2006, de 29-03

Portaria n,"657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Rui Calvet Ricardo
CEDULA PROFISSIONAL: 15822L
IDENTIFICAGAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Autenticagio de documentos particulares
IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS
URBILOTE-CONSTRUGOES E URBANIZAGOES, S.A.
NIPC n°. 501866400
LAPALMAONE, LDA.
NIPC n". 516693999
LAPALMATWO, LDA
NIPC n®. 516694987
EXECUTADO A: 2022-01-25 12:26
REGISTADO A: 2022-01-25 12:28
COM O N°: 15822171245

Poderd consultar este registo em htip://oa.pt/atos
usando o codigo 38463317-368483
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No dia sete de junho de dois mil e vinte e dois, no meu escritorio sito na Rua Duque de Palmela,
n.° 27, 1.° esquerdo, freguesia de Santo Anténio, concelho de Lisboa, perante mim, RUI GOIS,
Advogado, com a cédula profissional n.° 43500L, com domicilio profissional na Rua Duque de
Palmela, n.° 27, 1.° esquerdo, 1250-097 Lisboa, freguesia de Santo Anténio, concelho de Lisboa,
compareceram:
- FRANCISCO DE JESUS MOITA PINTO GARNEL, natural da freguesia de S. Jorge de
Arroios, casado no regime de bens comunhao de adquiridos com Joana Catarina Gouveia Batista
Garnel, contribuinte fiscal portugués niimero 218649754, titular do cartdo de cidadao ntimero
12564711 5 ZX8, valido até 05/08/2029, emitido pela Repiiblica Portuguesa, com domicilio
profissional na Rua Anténio Maria Cardoso, n°26 C, 1200-027 Lisboa, que outorga na qualidade
de Procurador com poderes para o ato, em nome e representagéo da sociedade comercial por
quotas denominada “LAPALMAONE, LDA”, com sede na Rua Anténio Maria Cardoso, n° 26
C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior, concelho de Lisboa, distrito de Lisboa, com
o nimero tnico de matricula na Conservatéria do Registo Comercial e de identificagdo de pessoa
coletiva 516693999, com o capital social de € 100,00 (cem euros)
E
-- JOSE MANUEL FREIRE SABIDO, natural da freguesia de Barcarena, casado no regime de
bens comunhao de adquiridos com Maria de Lurdes Paraiso Freire Sabido, contribuinte fiscal
portugués nimero 158489551, titular do cartao de cidaddo nimero 06049824 2ZX9, vélido até
21/10/2029, emitido pela Republica Portuguesa, residente na Estrada de Talaide, n® 94, Talaide,
2740-169 Porto Salvo, Oeiras, que outorga na qualidade de Procurador com poderes para o ato,
em nome e representacio da sociedade comercial por anénima denominada “CARLOS
SABIDO & FILHOS, S.A.", com sede na Avenida Domingos Vandelli, n.° 75, Talaide, freguesia
de Porto Salvo, concelho de QOeiras, distrito de Lisboa, com o ntimero tnico de matricula na
Conservatoria do Registo Comercial e de identificagdo de pessoa coletiva 502388340, com o
capital social de € 110.000,00 (cento e dez mil euros)

Verifiquei a identidade dos outorgantes por exibi¢ao dos respetivos documentos de identificagdo
civil acima referido, bem como a qualidade e poderes em que outorga FRANCISCO DE JESUS
MOITA PINTO GARNEL por consulta, na presente data, da Procuragdo datada de 27.05.2022
com o n.° de registo 12771L/2374 autenticada pelo Dr. Rui Mourato Lopes, Advogado, com
cédula profissional n.° 127711, e a qualidade e poderes em que outorga JOSE MANUEL FREIRE
SABIDO por consulta, na presente data, da Procuragao datada de 20.12.2018 com o n.® de registo
PB4434/2018, autenticada por Arnaldo Manuel Infante Mansos, colaborador autorizado do
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Notarial de Oeiras), cujas cépias arquivo.

Reconheco, com os poderes que me foram atribuidos pelo artigo 38.° do Decreto-Lei n.° 76-
A/2006, de 29 de margo, e pela Portaria n.® 657-B/2006, de 29 de junho, as assinaturas das
pessoas acima melhor identificadas, feitas na minha presenca e pelas proprias no documento
anexo, composto por 14 (catorze) folhas (frente apenas), que constitui o contrato promessa de
compra e venda e anexos relativo ao Prédio Rustico denominado “O Marquinho” sito em Lugar
de Talaide - S. Domingos de Rana, descrito na 1.* Conservatoria do Registo Predial de Cascais,
sob o niimero 5461, da freguesia de S. Domingos de Rana, composto por Terra de cultura arvense
de sequeiro e parte estéril, confrontando a Norte, Nascente e Poente com Tomés Ramos e a Sul
com caminho, inscrito na matriz predial réstica sob o artigo 503, Secgéo 32, da freguesia de S.
Domingos de Rana, concelho de Cascais, distrito de Lisboa.

O presente termo de reconhecimento de assinaturas ndo ressalva qualquer deficiéncia ou
inexatidao do contetido do documento apresentado.

Este termo de reconhecimento de assinaturas encontra-se registado no Registo On-Line dos
Actos dos Advogados sob o niimero 485001 /4. 4.
Ato gratuito.

O Advogado,
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CP 48500L - NIF 217 765 262
Rua Duque de Palmela, n.” 27 - 1° Esq.
1250-097 Lisboa | Telof.: 21 313 88 00

£-mail: ruigois@pintoribeiro.pt

EEom Y Ey EiEen

PINTO RIBEIRO. MIRANDA. ANDRE. ANTUNES [ ASSOCIADOS - SOCIEDADE DE ADVOGADOS 5P Rl

Rua Duque de Pa ¥ Esg. 125Q-097 Lisboa
=351 21 313 88 00 / gera!

wwyr.pintoribeiro.pt



b1
ARG
"17 765 262
.~ 27 - 17 By,
:21 3138800
Inlarlb—-lro pf

k_;z MARA F\/’UI\HL,EP/\L
CONTRATO PRQMﬁsEK—%E%eW}PﬁAr '
R [}Ur ‘} |J’

i
% 1

r‘“‘".

Entre L t = S |
i 1 Geem \E,-_r;;,i' t‘ ’i

CASCAIS
CARLOS SABIDO & FILHOS, SA;, i S ' > na Av. Domingos

Vandelli, n.° 75, Talaide, 2740-123 Porto Salvo, freguesia de Porto Salvo, concelho de Oeiras,
distrito de Lisboa, com o nimero tinico de pessoa coletiva 502388340, com o capital social de
EUR 110.000,00 (cento e dez mil euros), neste ato representada por José Manuel Freire Sabido,
contribuinte fiscal n.° 158489551, residente na Estrada de Talaide, n.° 94, em Talaide, 2740-
169 Porto Salvo, na qualidade de procurador com poderes para o ato, na qualidade de

b
W

promitente vendedora, de ora em diante apenas designada por “Promitente Vendedora”;

E

LAPALMAONE, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatéria do Registo
Comercial sob o ntimero tinico de matricula e de pessoa coletiva 516693999, com sede social
na Rua Anténio Maria Cardoso, n.° 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior,
concelho e distrito de Lisboa e capital social de EUR 100,00 (cem euros), neste ato
representada por Francisco de Jesus Moita Pinto Garnel, contribuinte fiscal n.” 218649754,
com domicilio profissional na Rua Anténio Maria Cardoso, n.” 26 C, 1200-027 Lisboa, na
qualidade de procurador com poderes para o ato, de ora em diante apenas designado por
“LAPALMAONE”, de ora em diante apenas designada por “Promitente Compradora”;

A Promitente Vendedora e a Promitente Compradora serdo doravante em conjunto
designados como “Partes”;

CONSIDERANDO QUE:

A) A Promitente Vendedora é a tnica e legitima proprietdria do Prédio Rustico
denominado “O Marquinho” sito em Lugar de Talaide - S. Domingos de Rana,
descrito na 1.* Conservatéria do Registo Predial de Cascais, sob o nimero 5461, da
freguesia de S. Domingos de Rana, composto por Terra de cultura arvense de
sequeiro e parte estéril, confrontando a Norte, Nascente e Poente com Tomds Ramos
e a Sul com caminho, inscrito na matriz predial riistica sob o artigo 503, Secgdo 32, da
freguesia de S. Domingos de Rana, concelho de Cascais, distrito de Lisboa, conforme
certiddo permanente do registo predial e caderneta predial rdstica em anexo,
assinalado em planta com o n.° 503 igualmente em anexo (ANEXOS I, ITeIIl) do

presente Contrato Promessa de Compra e Venda (doravante designado por
“Imovel”);
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1 765 262 B) A Promitente Compradora pretende adquirir o Imével para complemento de um
;E_; |;f ;E‘S@ projeto imobiliario que ird desenvolver na zona de Talaide, S. Domingos de Rana;
nioribeiros.oi

C) A Promitente Compradora conhece o estado fisico em que o imével se encontra,
bem como o estado juridico, registral e matricial constante dos documentos que

Ihe foram facultados pela Promitente Vendedora;

D) A Promitente Vendedora encontra-se disponivel para vender o Imével & Promitente
Compradora e a Promitente Compradora pretende comprar o Imével;

E celebrado livremente e de boa-fé o presente CONTRATO-PROMESSA DE GOMPRA-E-V-

designado por Contrato-Promessa), que s regerd pelas Cldusulas segup__(ﬁﬂ’té’:mf\ FLEY DALINI G P AL

T

Clausula1.? 75 (UT, 2022
(Objeto) Bl wam sy
1 - O objeto do presente Contrato-Promessa é o Imével. P uy S T8E

CASCAIS

2 - Pelo presente Contrato-Promessa e nos termos nele previstos, a LAPALMAONE promete
adquirir o Imével, prometendo a Promitente Vendedora alienar o Imével.

3 - Por constituir este Contrato-Promessa uma promessa de compra e venda com entrega de
sinal, a Promitente Compradora reconhece que, com a assinatura do mesmo e até a outorga
da escritura ptiblica ou documento particular autenticado de compra e venda, ndo lhe &
conferido o direito de tomar posse do mesmo, sem prejuizo de a Promitente Vendedora,
desdej4, autorizar todos os acessos ao Imével que se revelarem necessérios para a Promitente
Compradora (através das pessoas que por si forem indicadas) poder proceder as consultas e
desenvolvimento dos trabalhos técnicos essenciais para concretizagdo dos projetos e

obtencio das licengas, alvaras e autorizacdes projetadas pela Promitente Compradora.

4 - As consultas e desenvolvimento dos trabalhos técnicos essenciais para concretizagao dos
projetos e obtencdo das licencas, alvards e autorizagdes projetadas pela Promitente
Compradora, necessarias ao projeto Imobilidrio que a Promitente Compradora pretende
desenvolver no Imével a adquirir, junto da Camara Municipal de Cascais ou de quaisquer
outras entidades, bem como a correspondente operacao urbanistica e/ou licenciamento,
serdo preparadas e organizadas pela Promitente Compradora, sendo exclusivamente da sua
conta e responsabilidade, obrigando-se a Promitente Vendedora a assinar os requerimentos
que aquela Ihe apresente e a praticar todos os atos que lhe solicite e sejam proprios,
necessarios ou convenientes para este efeito.

5 - As despesas e encargos originadas pelo previsto no nfimero anterior, bem como quaisquer

outras a que porventura houver lugar com as consultas e desenvolvimento dos trabalhos
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b técnicos essenciais para concretizagdo dos projetos e obtencdo das licengas, alvaras e é{ .
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Clausula 2.7 :
a;\! qh“ﬁ\w
(Preco de venda prometido) bW e &y B W B

1 - Pelo presente Contrato-Promessa e nos termos definido M@]&Eﬂiﬂ_—.

Vendedora promete vender o Imével & Promitente Compradora, e esta promete comprar,

livre de Onus ou outras responsabilidades, no estado fisico em que o imével se encontra e
juridico, registral e matricial que resulta dos documentos facultados pela Promitente
Vendedora a Promitente Compradora, e totalmente desocupado de pessoas e bens, e a
Promitente Compradora promete comprar o Imével pelo preco global de I IG—_—_—_-

QR or2ve, o "Preo”).

2 - Para efeitos do presente Contrato-Promessa, “Onus” significa, nomeadamente mas sem
limitar, qualquer responsabilidade, direito de superficie, 6nus, penhora, arresto, caugao,
hipoteca, garantia (real ou obrigacional), retengéio, encargo, promessa, opgdo, restricao,
direito de reversao, direito de opgdo, direito de preferéncia, usufruto, servidao, direito de
superficie, privilégio, ocupacéo, litigio judicial ou extrajudicial para discussdo da posse ou
direito de propriedade, locagdo financeira, arrendamento ou qualquer direito de terceiro,
registado ou nao, que possa de qualquer forma limitar ou impedir o uso e o direito de
propriedade sobre o Imével.

Clausula 3.
(Condigdes de pagamento do Preco)
1 - O Prego sera pago pela Promitente Compradora através de transferéncia bancéria para a
conta no Banco BIC Portugués, S.A. (EuroBIC) com o IBAN PT 50.0079.0000.5704.9095.1019.1
e o Swift BPNPPTPL pertencente & Promitente Vendedora, @i
(R T N e A S R+ T
(PP IS W SO Sty

2 - O pagamento de cada uma das prestagdes do Prego devera ser realizado até ao 5. dia titil
do més sobre o qual se refere a prestacdo, da qual a Promitente Vendedora daré a respetiva
quitagdo.

3 - O pagamento da primeira prestagdo sera considerado como sinal e principio de

pagamento, sendo que o pagamento de todas as restantes prestacdes sera considerado como
reforco de sinal e principio de pagamento.
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4 - Nao obstante o previsto non.° 1 da presente clausula, a Promitente Compradora pode, a

todo o tempo, antecipar, parcial ou totalmente, o pagamento do Prego.

Clausula 4.7
(Declaracgdes e Garantias)

1 - A Promitente Vendedora pelo presente declara e garante a Promitente Compradora que:

a)

b)

d)

8)

Tem capacidade para assinar e cumprir as suas obrigaces ao abrigo do presente
Contrato-Promessa e para estipular os termos e condi¢des da compra e venda do

Imével, bem como todos os demais termos e condigdes desta;

Na data de celebragéo da escritura publica ou docxun:_nto_par_hcular_antenhcado_de_

compra e venda prometida sera a tinica e legitima pr O%Mﬁ do Tmdvel] téhd b2 aAL

sua aquisicdo sido devidamente titulada e registada, no%ﬁé cft;.Jmen& aaaéqu;sigag Foﬁ

si ndo sera suscetivel de ser invalidada; i

==

A data de outorga da escritura piblica ou docume i ILartrbu\laf aﬁteﬁh égj ih

CASCAI
compra e venda prometida, ndo existirdo quaisquer Ome&enea;gas,—:eg:s!%os—eu—

ndo, provisérios ou definitivos, relativos & mesma, com excecéo do registo provisorio

de aquisigédo a favor da Promitente Compradora, se efetuado;

Néo se encontra em curso qualquer litigio, judicial ou extrajudicial, em que se discuta
a titularidade do direito de propriedade sobre o Imével, ou a posse sobre o mesmo,
ou que afete a propriedade ou pleno uso do mesmo apds a celebracdo da escritura
ptblica ou documento particular autenticado de compra e venda prometida, nem
estd insolvente (ou na iminéncia da insolvéncia), em PER ou sujeito a qualquer
procedimento similar;

Nao existem quaisquer dividas (incluindo fiscais) perante o Estado ou perante
qualquer outra entidade piblica, respeitantes a impostos, derramas, taxas ou
contribui¢des de qualquer natureza relativas ao Imével e das quais este seja garantia
de pagamento e relativo a um periodo anterior a data da escritura publica ou

documento particular autenticado de compra e venda prometida;

O Imével ndo estd classificado como patriménio cultural, nem estd em curso
qualquer processo de classificacao;

Sobre o Imével nunca foram realizadas quaisquer obras para as quais fosse

necessdria a emissao de licenga/autorizagdo de construcéo e/ ou utilizagao;

4/9
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h) Nao existem quaisquer defeitos estruturais que possam afetar o valor comercial do
Imével ou a sua utilizagdo continuada para o fim para o qual foi autorizada a sua
utilizacdo;

i) Nao foinotificado pela Camara Municipal de Cascais ou por qualquer outra entidade
administrativa competente para a realizacdo de quaisquer obras no Imével, nem se

encontra o mesmo abrangido por processo de expropriacéo;

j) Na presente data, o Imével nao se encontra onerado com quaisquer Onus.

2 - As declaragtes e garantias prestadas na presente Clausula sdo fundamentais para a
decis@o da Promitente Compradora de comprar o Imével. Assim, se qualquer garantia se
revelar falsa, incorreta ou desatualizada, a Promitente Compradora tera a possibilidade de
desistir da compra, resolvendo o presente Contrato-Promessa e havendo lugar a restituigédo
das quantias ja entregues a titulo de sinal e principio de pagamento do Preco em dobro. Caso
se verifique o incumprimento das declaragdes e garantias ap6s a realizacdo da escritura
publica ou documento particular autenticado de compra e venda prometida, a Promitente

Vendedora serd obrigada a indemnizar a Promitente Compradora por todos os danos
incorridos.

3 - As disposi¢Ses constantes das cldusulas anteriores serdo repeticdas na escritura puablica

ou documento particular autenticado de compra e venda pronietida, com RS \necessarias™ L

adaptagoes. o E=g IR B A

Clausula 5.* E] ;
I i T

(Estado do Imével) | Lm0 N i
O Imével sera adquirido no estado e condigdes em que se encontra, livré dé quaistuér Onus

\ .
IR

|4
o

4

ou encargos e totalmente desocupado de pessoas e bens.

Clausula 6.7
(Direito de Preferéncia)
1 - As Partes expressamente concordam e aceitam que a celebragéo da escritura piiblica ou
documento particular autenticado de compra e venda prometida estd dependente de
confirmagcio do ndo exercicio de direito de preferéncia sobre o Imével por parte de qualquer
entidade, publica ou privada, que & data da celebragéo da escritura priblica ou documento

particular autenticado de compra e venda, seja titular de tal direito.

2 - Para efeitos do disposto no niimero anterior, a Promitente Vendedora obriga-se a,
previamente a celebragdo da escritura publica ou documento particular autenticado de
compra e venda prometida e, em caso algum em prazo inferior a 10 (dez) dias titeis sobre

aquela data: i) realizar todos os atos, procedimentos e notificagbes que sejam necessarios a
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todas as entidades que, nos termos legais, sejam ou possam ser titulares do direito de
preferéncia na aquisicao do Imével, ii) obter documentos comprovativos do néo exercicio,

da rentincia ou da inexisténcia dos referidos direitos de preferéncias.

3 - No caso de ser exercido o direito de preferéncia por qualquer entidade, nos termos dos
ntmeros anteriores, este Contrato-Promessa cessa automaticamente os seus efeitos e a
Promitente Vendedora devolve, no prazo maximo de 2 (dois) dias titeis a contar do respetivo
exercicio do direito, 2 Promitente Compradora e para as contas abertas junto do Banco BIC
Portugués, S.A. (EuroBIC) com o IBAN  PT50007900008392876510191, relativo a
LAPALMAONE, Lda. sem qualquer valor adicional, os montantes entretanto recebidos a
titulo de sinal, reforgo de sinal e principio de pagamento. Neste caso, a Promitente

Compradora ndo tem direito a qualquer compensagao adicional por parte da Promitente
Vendedora.

4 - As Partes expressamente concordam e aceitam que a celebragéo da escritura piiblica ou
documento particular autenticado de compra e venda prometida nao estd dependente da
obtencdo pela Promitente Compradora das licencas, alvards e autorizagBes por estas
projetadas, necessérias ao projeto Imobilidrio que a Promitente Compradora pretende
desenvolver no Imével a adquirir, ndo conferindo & Promitente Compradora a faculdade de
resolver o presente Contrato-Promessa ou de exigir a restituigdo das quantias ja entregues a

titulo de sinal, reforco de sinal ou principio de pagamento do preco; poderé, no entanto, a

Promitentes Compradora, se necessdrio para efeitos da presente, glausula, antesipat-ap s |

realizagdo da escritura, com pagamento integral do preco, ao ab ‘igo-\dcizdjzsp,osm no ;}@ne%
4. da clausula terceira. I || | rera— |
= [ 25 QUT. Zuid

tl

Clausula 7.* § i \J/
(Realizagdo de Escritura Piblica ou Documento Particular Autenticada’de Campide
Venda)

1 - A marcacdo da escritura piiblica ou documento particular autenticado de compra e venda
fica a cargo da Promitente Compradora, devendo tal escritura ou documento particular
autenticado ser celebrada até 30 dias ap6s a data do pagamento da totalidade do Preco, sem
prejuizo do disposto nos niimeros 3 e 5 infra da presente cldusula.

2 - Para efeitos do disposto no nitmero anterior, a Promitente Compradora compromete-se
a comunicar & Promitente Vendedora, a data, hora e local da celebrac@o da escritura piiblica
ou documento particular autenticado de compra e venda prometida, com a antecedéncia
minima de 10 (dez) dias em relacdo a data da escritura piiblica ou documento particular
autenticado de compra e venda, ficando, no entanto, dependente da disponibilidade da

Promitente Vendedora para a sua realizagao.
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Rloribeire, pi ultrapassar 20 (vinte) dias titeis sobre a data inicial e o qual nédo ficard dependente de

disponibilidade da Promitente Vendedora.

4 - A Promitente Vendedora obriga-se a fornecer a Promitente Compradora, até 5 (cinco)
dias tteis antes da data designada para a celebracéo desta escritura ptiblica ou documento
particular autenticado de compra e venda prometida, todos os documentos relativos ao
Imével e a si que se mostrem necessarios para a instrugéo e celebragdo da compra e venda
prometida.

5 - As Partes acordam e aceitam que o prazo referido no niimero 1 da presente Clausula
pode ser prorrogado unilateralmente pela Promitente Contpraddra Fpéx N iperiodo™ L |

adicional de 30 dias. _;__,;.u’fi_f‘_‘f_fihll /\'4
HONT. 2022 R § §

Clausula 8.* : ! §

b i FE OB T4y

(Entrega do Imével) | Lhm by | i VN

Na data da outorga da escritura piblica ou documento particular autenticado de @b‘fﬁpra e
venda, serd feita a entrega e tradicdo do Imé6vel a Promitente Compradora, livre de Onus ou

encargos, bem como de pessoas e bens, mediante a entrega de todas as chaves de acesso ao
Imével.

Clausula 9.7
(Despesas e Encargos Supervenientes)
1 - Sdo por conta da Promitente Compradora todas as despesas inerentes & compra e venda
ora prometida realizar, nomeadamente IMT, Imposto do Selo e emolumentos notariais e de

registo.

2 - Sao da exclusiva e integral responsabilidade da Promitente Vendedora todas e quaisquer
quantias relativas ao Imével, desde que vencidas ou exigiveis anteriormente a celebragéo da
escritura pablica ou documento particular autenticado de compra e venda prometida, ainda
que as mesmas venham a ser conhecidas ou reclamadas ap6s a celebragao da referida compra
e venda, designadamente, o IMI.

3 - Entre a data de assinatura do presente Contrato-Promessa e a data da outorga da escritura
ptblica ou documento particular autenticado de compra e venda prometida, a Promitente
Vendedora ndo poderd, por agao ou omissao, constituir ou admitir quaisquer outros Onus

sobre o Imével, sem a autorizago escrita e inequivoca da Promitente Compradora.

Clausula 10.*

(Incumprimento)
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1 - Em caso de incumprimento do presente Contrato-Promessa por causa imputvel a
Promitente Compradora, a Promitente Vendedora faré suas as quantias recebidas a titulo de

sinal, refor¢o do mesmo e principio de pagamento.

2 - Em caso de incumprimento do presente Contrato-Promessa por causa imputével a
Promitente Vendedora, podera a Promitente Compradora exigir a restituigdo das quantias

recebidas a titulo de sinal, reforgo do mesmo e principio de pagamento em dobro.

3 - Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, considera-se incumprimento definitivo do
presente contrato, a falta de pagamento pontual de duas ou mais prestagbes previstas no

niimero um, da clausula terceira, do presente contrato.

4 - Em caso de incumprimento deste Contrato, a parte néo faltosa notificard desse facto a
contraparte, por escrito, para que, no prazo de 15 (quinze) dias ou em justificado prazo
menor, a parte faltosa sane a situagdo de incumprimento. Nao sendo integralmente sanado
o incumprimento nesse prazo, considerar-se-d que existe incumprimento definitivo do
Contrato.

5 - Verificando-se incumprimento definitivo do presente Contrato, a parte nao faltosa podera
optar pela execugdo especifica nos termos do artigo 830.° do Cédigo Civil ou resolver de

imediato o contrato com o respetivo direito de indemnizagéo, nos termos da Lei.

Clausula 11.7
(Confidencialidade)
As Partes, e terceiros intervenientes a qualquer titulo, obrigam-se a manter a
confidencialidade relativamente as informagdes fornecidas entre si e relativas ao negécio

aqui regulado, obrigando-se a ndo divulgar o seu teor, total ou parcialmente, sem prévia

autorizagdo, por escrito, da Parte de onde a informagao foi originadé. CA ﬂ/; ARA M UNICIPAL

| =i 1A BB

Clausula 12.* L -
(Diversos) g L ‘

i
. . ) | _
1 - Todas as comunicagdes previstas no presente Contrato-Promessa sérattg

de qualquer meio escrito, para as moradas das partes acima indicadas. CASCAIS

n

m——_———1

realizadas através| |

2 - Qualquer alteracdo dos enderegos constantes do presente Contrato-Promessa apenas

produzird efeitos se comunicada a outra Parte.

3 - Qualquer alteragdo ao presente Contrato-Promessa deveré revestir a forma de documento

escrito e ser assinado pelas Partes.
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4 - Consideram as Partes que todas as cldusulas acordadas e que este Contrato-Promessa
consagra sdo essenciais na sua vontade de contratar, pelo que o incumprimento de qualquer
uma delas implica o incumprimento de todo o Contrato-Promessa, com a aplicagao das

disposicOes legais respetivas.

Clausula 13.%

(Jurisdicao)
Para qualquer questio emergente da interpretacdo, integracdo e execucdo do presente
Contrato-Promessa, as Partes acordam que serd exclusivamente competente o Tribunal da
Comarca de Cascais, cujo foro as Partes aqui convencionam com expressa rentincia a
qualquer outro.

Depois de lido por todas as Partes, serd este Contrato-Promessa assinado em duas versdes,
com os respectivos Anexos, sendo atribuido a cada exemplar o valor de original para todos
os legais efeitos probatérios, ficando um exemplar em poder de cada uma das Partes.

Constituem anexos ao presente contrato:
- Anexo [: Caderneta Predial Urbana do Imével;

- Anexo II: Impressao de certiddo predial “on line” com o cédigo de acesso PP-2468-33459-
110506-005461; ;
- Anexo III: planta. CAMARA MUNICIPAL
== (A i1 A f‘?
D)

&

? e
\_: ?’th 2022 f‘= J
i

§

a *'—[T——‘.‘ |1 .
i lraie| l\'"/ h 1‘ 8 J \i Es.‘li
CASCAIS

24

Lisboa, 07 de junho de 2022.

ST

Pela Promitente Vendedora,

\r

—"”)':Zl,:::j ﬁ G .;p \“jl L ‘-&t

(]olsE MANUE!L FREIRE SABIDO)

A
Q
“'”-"-.-

Pela Promitente Compradora,

‘\L‘\,Cw‘vvt'f/v-n Eﬁ_/}_’,,
7
(FRANéISCO DE JESUS MOITA PINTO GARNEL)
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ANEXO Tz L
AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA \
- autoridade 1
tributaria e aduaneira Modelo B o

SERVICO DE FINANGAS: 3433 - CASCAIS-2,

|IDENTIFICAGAO DO PREDIO |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 05 - CASCAIS FREGUESIA: 06 - S. DOMINGOS DE RANA
SECGAOQ: 32 ARTIGO MATRICIAL N°: 503 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO P VT arrraree: rovme
e A T OTNTO | PAL
MARQUINHO Al NI NI A
' r !' IF

Lo B Y T W nnnnl

|ELEMENTOS DO PREDIO ! :
3 LI 0ul, 2022 ) | l'f
i ‘

R i
Ano de inscrigdo na matriz: 1970 Valor Patrimonial Inicial: €12,87 i od [—__. . f: i f'«‘

=TTy
Valor Patrimonial Actual: €31,05 Determinado no ano: 1989 . . i \5/
Area Total (ha): 0,608000 CASCAIS
[PARCELAS l

Parcela: 1 Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2* Percentagem: 0,00%
Area: 0,552000 ha Rendimento Parcial: €0,64

Parcela: 2 Q.C.: ST - ESTERIL / TERRENO ESTERIL Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,056000 ha Rendimento Parcial: €0,00
[TITULARES

Identificacdo fiscal: 502388340 Nome: CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A.
Morada: AV. DOMINGOS VANDELLI, N° 75, TALAIDE, PORTO SALVO, 2740-123 PORTO SALVO

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: C.N. LUCINDA
GRAVATA, OEIRAS

OBSERVAGOES

FACTOR 1,9 PORTARIA 599/75 DE 10/10

[obtido via internet em 2022-06-07 |

O Chefe de Finangas

Bausn] Ovih\-"

(Manuel Carlos Nunes de Oliveira Mestre)

110506 - S. DOMINGOS DE RANA - R - 32 - 503 Pagina 1 de 1 1
Ae

(1s



1® Conservatéria do Registo Predial ANEXO I

Freguesia S. Domingos de Rana
de Cascais

TR S . R __ b4s1/19941018
DG

A7 76 26% —[\_ﬁ‘ o

ppe I Eeq. S ( L'EL

.21 2138800 "
Worbeire.pr ' r@glsto pr@d|0[ }‘ k

online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-2378-91247-110506-005461

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 22052, Livro N°: 67

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES = —
=~ R | AFRZA N
RUSTICO SAMAR/S .'\AUNI%I PA_J_
DENOMINAGAO: O MARQUINHO I 1A I8 A A%
©TTUADO EM: Lugar de Talaide - S. Domingos de Rana

[

iR

AREA TOTAL: 6080 M2
AREA DESCOBERTA: 6080 M2

MATRIZ n°: 503 NATUREZA: Rastica
SECGCRO N°: 32

COMPOSICAO E CONFRONTACOES:

Terra de cultura arvense de sequeiro e parte estéril. Norte, Nascente e Poente: Tomas Ramos;
Sul: Caminho.

Reprodugdo da descrigdo.
0(A) Escriturario(a)
Maria do Céu Jacinto Marques Dimas
INSCRICOES ~ AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP, 27 de 1998/03/09 - Aquisicédo

JSA : Compra em Processo de Faléncia
SUJEITO(S) ATIVO(S):

*% CARLOS FERNANDO BESSONE BASTO SABIDO

Casado/a com OLIMPIA PEREIRA FREIRE SABIDO no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua F, r/ch Dt°, lote 8
Localidade: Talaide - Oeiras

*% OLIMPIA PEREIRA FREIRE SABIDO

Casado/a com CARLOS FERNANDO BESSONE BASTO SABIDO no regime de Comunhdo de adgquirides
Morada: Rua F, r/ch Dt°, lote 8

Localidade: Talaide - Oeiras

Reproducdo da inscrigdo G-2.

O(A) Escrituréario(a)
Maria do Céu Jacinto Marques Dimas

1* C.R.P. Cascais - ‘Informacio em Vigor  Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2022/06/07 10:41:57 UTC www.casapronta.mj.pt
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1°® Conservatéria do Registo Predial
de Cascais

- INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

LA ETY |
,.31};“5%858rvat°rla do Registo Predial de Setubal.

noribdaBm 3130 de 2013/02/22

16:22:22 UTC - Aquisigéo
Registado no Sistema em: 2013/02/22 16:22:22 UTC
ABRANGE 7 PREDIOS E 1 FRACOES

CAUSA : Doacac

SUJEITO (S) ATIVO(S):

** CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A.
NIF 502388340

Morada: Avenida Domingos Vandelli,

Freguesia S. Domingos de Rana

_54€1/19941018
L 1Y
S L‘.ﬁa

'Ar.

n°75,Talaide, Porto Salvo —m—mee———rmrr
Localidade: Oeiras =AMARA T\/EUNICIPAL
SUJEITO(S) PASSIVO(S): *; =i 1A faﬁ
** JOSE MANUEL FREIRE SABIDO Eﬁﬁ ;1 25 OUT. 2352 -
NIF 158489551 d ?%i ‘
** JOAO CARLOS NASCIMENTO PARAISO E ﬁ.i_@ W 1 Eli Y
MIF 143787330 CASCAIS
«* LUIS MANUEL FREIRE SABIDO
NIF 142336157
** MARIA DA CONCEIGAO SOUSA RAMOS SABIDO
NIF 203153588
** MARIA DE FATIMA FREIRE SABIDO PARAISO
NIF 192212826
** MARTA DE LURDES PARAISO FREIRE SABIDO
NIF 140286381
** OQLIMPIA PEREIRA FREIRE SABIDO
NIF 164548629

Mencdo: por doagdo dos sujeitos passivos enquanto herdeireos da heranca aberta por &bto de

Carlos Fernando Bessone Basto Sabido.

0 (A) Conservador(a)
José Carlos Pacheco Alves

Certiddo permanente disponibilizada em 19-01-2022 e valida ate 19-07-2022

1% C.R.P. Cascais
www.predialonline.m]j.pt

Informacdo em Vigor
2022/06/07 10:41:57 UTC

" Pagina - 2 -

www.casapronta.mj.pt



ANEXO Il
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Planta de Localizacdo Cadastral _— N pafighs
CASCAIS

-102400

~102300

-102100 -102100
-102200 102200
-102300 -102300
-102400 -102400
-102400 -102
Legenda
@ Marcod iedad;
P ST | 100 m | Escala da Seccdo: 1:2000
H Beggae Gt Sist de Referéncia: PT-TMO6/ETRS89
, istema de Referéncia: PT- : S 10
D Estrema de prédio Ortofolomapas, DGT, 2018 Escala de impressao: 1:2000
Data de impressao: 07-06-2022
Proibida a reprodugao para difusdo ou venda.

Esle documento ndo tem valor de certiddo para efeitos de prova em quaisquer atos, negécios juridicos ou operagdes de transformagao fundidria relativos a prédios cadastrados.
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ORDEM DOS ADVOGADQOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.2 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.2657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Rui Gois
CEDULA PROFISSIONAL: 43500L _
IDENTIFICAGAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO.
Reconhecimento com mengdes especiais presenciais
IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS
LAPALMAONE, LDA
NIPC n°. 516693999
CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A.
NIPC n®, 502388340
OBSERVACOES
No dia sete de junho de dois mil e vinte e dois, no meu escritério sito na Rua Duque de
Palmela, n.* 27, 1.° esquerdo, freguesia de Santo Antonio, concelho de Lisboa, perante mim,
RUT GOIS, Advogado, com a cédula profissional n.° 48500L, com domicilio profissional na
Rua Duque de Palmela, n.° 27, 1.° esquerdo, 1250-097 Lisboa, freguesia de Santo Anténio,
concelho de Lisboa, compareceram:

FRANCISCO DE JESUS MOITA PINTO GARNEL, natural da freguesia de S. Jorge de
Arroios, casado no regime de bens comunhdo de adquiridos com Joana Catarina Gouveia
Batista Garnel, contribuinte fiscal portugués niimero 218649754, titular do cartdo de cidaddo
ntimero 12564711 5 ZX8, valido até 05/08/2029, emitido pela Repiblica Portuguesa, com
domicilio profissional na Rua Anténio Maria Cardoso, n° 26 C, 1200-027 Lisboa, que
outorga na qualidade de Procurador com poderes para o ato, ém nome e representagdo da
sociedade comercial por quotas denominada “LAPALMAONE, LDA™, com sede na Rua
Anténio Maria Cardoso, n° 26 C, 1200-027 Lisboa, freguesia de Santa Maria Maior,
concelho de Lisboa, distrito de Lisboa, com o ntimero tnico de matricula na Conservatéria

do Registo Comercial e de identificagiio de pessoa coletiva 516693999, com o capital social
de = 100,00 (cem euros)

E

JOSE MANUEL FREIRE SABIDO, natural da freguesia de Barcarena, casado no regime de
bens comunhio de adquiridos com Maria de Lurdes Paraiso Freire Sabido, contribuinte
fiscal portugués niimero 158489551, titular do cartio de cidaddo nimero 06049324 2ZX9,
vilido até 21/10/2029, emitido pela Repiiblica Portuguesa, residente na Estrada de Talaide,
n° 94, Talaide, 2740-169 Porto Salvo, Oeiras, que outorga na qualidade de Procurador com
poderes para o ato, em nome e representagdo da sociedade comercial por anénima
denominada “*CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A.", com sede na Avenida Domingos
Vandelli, n.° 75, Talaide, freguesia de Porto Salvo, concelho de Oeiras, distrito de Lisboa,
com o niimero tinico de matricula na Conservatéria do Registo Comercial & de identificagdo
de pessoa coletiva 502383340, com o capital social de = 110.000,00 (cento e dez mil euros).

Verifiquei a identidade dos outorgantes por exibigdo dos respetivos documentos de

WWW.0a.pt
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CASCAIS
identificagdo civil acima referido, bem como a qualidade e p

FRANCISCO DE JESUS MOITA PINTO GARNEL por consulta, na presente data, da
Procuragiio datada de 27.05.2022 com o n.° de registo 12771L/2374 autenticada pelo Dr. Rui
Mourato Lopes, Advogado, com cédula profissional n.° 12771L, ¢ a qualidade ¢ poderes em
que outorga JOSE MANUEL FREIRE SABIDO por consulta, na presente data, da
Procuragéo datada de 20.12.2018 com o n.° de registo PB4434/2018, autenticada por
Amaldo Manuel Infante Mansos, colaborador autorizado do

Cartério Notarial da Licenciada Lucinda do Roséario Bernardo Martins Gravata (Cartério

Notarial de Oeiras), cujas copias arquivo.

i

¥

Reconhego, com os poderes que me foram atribuidos pelo artigo 38.° do Decreto-Lei n.”
76-A/2006, de 29 de margo, e pela Portaria n.° 657-B/2006, de 29 de junho, as assinaturas
das pessoas acima melhor identificadas, feitas na minha presenca e pelas proprias no
documento anexo, composto por 14 (catorze) folhas (frente apenas), que constitui o contrato
promessa de compra e venda e anexos relativo ao Prédio Rustico denominado “O

Marquinho” sito em Lugar de Talaide —

S. Domingos de Rana, descrito na 1.* Conservatéria

do Registo Predial de Cascais, sob o nimero 5461, da freguesia de S. Domingos de Rana,
composto por Terra de cultura arvense de sequeiro e parte estéril, confrontando a Norte,
Nascente e Poente com Tomas Ramos e a Sul com caminho, inscrito na matriz predial
ristica sob o artigo 503, Seccdo 32, da freguesia de S. Domingos de Rana, concelho de

Cascais, distrito de Lisboa.

O presente termo de reconhecimento de assinaturas ndo ressalva qualquer deficiéncia ou

inexatiddo do contetido do documento apresentado.

Ato gratuito.

EXECUTADO A: 2022-06-07 14:56
REGISTADO A: 2022-06-07 14:59
COM O N°: 48500L/4214

Poderé consultar este registo em http://oa.pt/atos

usando o codigo 39622884-677687

Fau \Qz-
§ UL Qj\)\)
RUIGOIS
ADVOGADO
THHI00L - NIF 217 765 262
Kua E»J.,uc de Palmela, n,° 27 -
1250-097 Lishea | Tefﬂf 213138800
Remail: cuigais@pintoribairo, pt

WWW.oa.pt
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CASCAIS Exmo. Senhor Presidente da

Camara Municipal de Cascais,

LAPALMAONE, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatéria do Registo Comercial sob
o niimero Unico de matricula e de pessoa colectiva 516693999, com sede social na Rua Anténio
Maria Cardoso, n.2 26 C, 1200-027 Lishoa, freguesia de Santa Maria Maior, concelho e distrito
de Lisboa e capital social de £100,00 (cem euros), neste acto representada por Michele Frediani,
que outorga na qualidade de Gerente, com poderes para vincular a Sociedade, de ora em diante

apenas designado por “LAPALMAONE";

LAPALMATWO, LDA., sociedade por quotas registada na Conservatéria do Registo Comercial
sob o nimero Gnico de matricula e de pessoa colectiva 516694987, com sede social na Rua
Anténio Maria Cardoso, n.2 26 C, 1200-027 Lishoa, freguesia de Santa Maria Maior, concelho e
distrito de Lishoa e capital social de £100,00 (cem euros), neste acto representada por Michele
Frediani, que outorga na qualidade de Gerente, com poderes para vincular a Sociedade, de ora

em diante apenas designado por “LAPALMATWO";

De ora em diante designadas por Requerentes,

Vém, ao abrigo dos artigos 6.2, n.2° 1 e 2, 72.2, n.2 4 e 81.2, n.2 1 do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestdo Territorial (“RJIGT), expor e requerer o seguinte:

1) As Requerentes sdo promitentes adquirentes do prédio misto descrito na 1.2 Conservatoria
de Cascais sob o numero 1690 da Freguesia de S. Domingos de Rana, e correspondente as
Matrizes Prediais Rusticas inscritas sob os artigos n.” 3233 das Secgdes n.2 21-22, 126 das
Secgdes n.2 21-31, e 502 da Secg3o 31, bem como as Matrizes Prediais Urbanas n.2* 677 e
4584 da mesma freguesia, sendo igualmente proprietdrias do prédio rustico descrito na 1.2
Conservatéria de Cascais sob o n.2 5461 da mesma freguesia, inscrito na matriz predial
ristica sob o artigo 503, Sec¢do 32, também da mesma freguesia (“Prédios”) — cf. certiddes

do registo predial e cadernetas prediais que se juntam como Anexo .



7)

8)

Lishoa, 17 de Outubro de 2022

No quadro da ponderacéio da referida participagdio, a CMC, nédo obstante nZo ter acolhido a
reclamac3o apresentada, considerou que importaria “ponderar a via da elaboragéo de plano
pormenor como solugdo alternativa preconizada pelo RIIGT” para alterar a classificacdo e a
requalificacdo do solo.

Nesses termos, prevendo-se no artigo 126.2-D do PDMC que a execuggo da UOPG 4, na qual
os prédios se inserem, poderd ser concretizada através da elaboragdo de um plano
municipal de ordenamento do territério com vista a execugéo do programa definido nessa
mesma UOPG, e sendo a elaborag3o de um Plano de Pormenor com efeitos registais uma
das vias idéneas para promover a classificacdo e a qualificacdo do solo na drea abrangida
pelos Prédios, nos termos dos artigos 72.2, 74.2, 79.2, 80.2, 81.2 e 108.2, todos do RIIGT, e,
por essa via, permitir a execugdo do projecto preconizado pelas Requerentes, de
reconhecido interesse estratégico para o Municipio de Cascais, e o correcto ordenamento
da &rea, requer-se a V./ Exa., ao abrigo das supro citadas disposicbes legais e
regulamentares, que:

a) Delibere dar inicio ao procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor de Talaide, e,

em simultaneo,

b) Celebre um contrato para planeamento, nos termos da proposta de minuta anexa.

e e i
Pede e Espera Deferimento CAMARA MUNICIPAL

e .
(Y —L_1R B8

Michele Frediani

Gerente

Junta, em anexo, os seguintes documentos:

| — Certiddes do Registo Predial e Cadernetas Prediais

Il = Minuta de Contrato para Planeamento

IIl = Termos de Referéncia
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CASCAIS

A CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A., com sede na Avenida Domingos Vandelli, n.2 75,
Talaide, freguesia de Porto Salvo, concelho de Oeiras, distrito de Lisboa, com o capital
social de EUR 110.000,00 (cento e dez mil euros), e com o numero Unico de matricula e
pessoa colectiva 502388340, neste acto representada por José Manuel Freire Sabido,
natural da freguesia de Barcarena, casado no regime de bens comunhdo de adquiridos
com Maria de Lurdes Paraiso Freire Sabido, contribuinte fiscal nimero 158489551,
titular do cartdo de cidad3o do qual consta o nimero de identificagdo civil 06049824,
vélido até 21.10.2029, residente na Estrada de Talaide, n.2 94, Talaide, 2740-169 Porto
Salvo, Oeiras, na qualidade de proprietdria do prédio rudstico denominado “O
Marquinho” sito em Talaide — S. Domingos de Rana, descrito da 1.2 Conservatdria do
Registo Predial de Cascais sob o nimero 5461, da freguesia de S. Domingos de Rana, e
inscrito na matriz predial ristica com o artigo n.2 503 (secgdo 32), da freguesia de S.
Domingos de Rana, concelho de Cascais, distrito de Lisboa, vem, no que respeita ao
referido prédio, AUTORIZAR as sociedades comerciais LAPALMAONE, LDA., sociedade
comercial com o nimero Unico de matricula e de pessoa colectiva 516693999 e sede na
Rua Anténio Maria Cardoso, n.2 26 C, 1200-027 Lisboa (“LAPALMAONE"), e
LAPALMATWO, LDA., sociedade comercial com o nimero Unico de matricula e de
pessoa colectiva 516694987 e sede na Rua Anténio Maria Cardoso, n.2 26 C, 1200-027
Lisboa (“LAPALTWO"), a requerer a elaboracdo de um plano de pormenor para o
desenvolvimento urbanistico e imabilidrio do prédio supra referido e, bem assim, a

celebrar um contrato para planeamento nos termos do artigo 79.2 do Regime Juridico



500400 7 dos Instrumentos de Gest3o Territorial, com a Camara Municipal de Cascais, e cumprir
dasN9174 - Loy,

Ingosde Ra . = = . A =
o as obrigacBes assumidas em tal contrato, nomeadamente as relativas a elaboragdo da

proposta de plano de pormenor.

Pelos CARLOS SABIDO & FILHOS, S.A.,

J[f%{: V!w /Q/Q Aéo:,P _%Q,L,\\zic

José Manuel Freire Sabido
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LUiS MANUEL RAMOS JSABIDO CASCAIS
SOLICITADOR(A)

Telefone: 214450618 * Email: 6016@solicitador.net

=RECONHECIMENTO=

(Artigo 38.° do Decreto-Lel 76-A/2006, de 29-03 e Portaria 657-B/2006, de 29-06)

LUiS MANUEL RAMOS SABIDO, Solicitador(a), inscrito(a) na Ordem dos Solicitadores e dos Agentes de
Execucio e portador(a) da cédula profissional com o numero 6016, com escritério na Av. das Esmeraldas,
n° 174 - loja, 2785-811 SAO DOMINGOS DE RANA, Portugal.
Reconheco a assinatura de JOSE MANUEL FREIRE SABIDO, casado com o regime de comunhéo de
adquiridos, residente na Estrada de Talaide, n.° 94, Talaide, 2740-169 Porto Salvo, Oeiras, no documento
em anexo que é uma Autorizagdo, na qualidade de representante com poderes para o ato da Sociedade
Comercial denominada CARLOS SABIDO E FILHOS, S.A., com sede na Avenida Domingos Vandelli, n.?
75, Talaide, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial sob o nimero Gnico de matricula e
identificacdo fiscal 502388340, cuja identidade verifiquei pela exibigdo do Cartdo de Cidaddo numero
06049824, valido até 21/10/2029 emitido pela Republica Portuguesa.
Verifiquei a sua qualidade e poderes para este ato por consulta a certiddo permanente em www.
portaldaempresa.pt com o cddigo de acesso 8240-8527-7583, valida até 15/05/2023 e Procuragédo da
mencionada sociedade lavrada em 20/12/2018 no Cartério Notarial da Doutora Lucinda Gravata em Oeiras.-
Verifiquei ainda o cumprimento das obrigagdes declarativas relativas ao Registo Central do Beneficiario
efetivo, por consulta em rcbe.justica.gov.pt.

Comarca de Lisboa Oeste, 13 de outubro de 2022

O(A) SOLICITADOR(A),
f /

(_—’.___._.}-——"'—'" ) j : ST R /
LUIS MROABIDO  iisiies
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CP 6015NTF )
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f'i:*i"‘ Executado a: 2022-10-13 10:54 O presente registo pode ser verificado no sitio de internet

=== Registadoa: 2022-10-13 11:06 https://www sisaae.osae.pt/roas2/consulta-documentos.jsp, indicando o

Geomencs  NL.° de registo: A/2130991 n.° de registo A/2130991 e a cédula 6016. Caso seja detetada alguma
B

%m;mum Selo de autenticacio: 4151168 desconformidade nio deixe de informar a OSAE para geral@osae.pt.
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